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1 Einfiihrung
Herzlich Willkommen bei abakus®'!

Damit Sie abakus®' bei Ihrer taglichen Arbeit unterstitzen kann, soll dieses Handbuch Ihnen eine
Einstiegshilfe in das Programm sein. Diese Anleitung beschreibt nicht den Umgang mit dem PC
oder der Windowsumgebung im Allgemeinen, sondern liefert vielmehr spezielle Informationen zum
Aufbau von abakus®” und den Mdglichkeiten, die das Programm bietet.

Wir winschen Ihnen viel Freude im Umgang mit abakus®™ und freuen uns auch Gber lhre
Anregungen zum Programm oder zu diesem Handbuch, gerne auch im abakus®-Forum (siehe
unten).

lhre highQ Computerlésungen GmbH
E-Mail: abakusBT@highQ.de

Aktuelle Informationen zu Anderungen und Erweiterungen an abakus®' finden
Sie im Internet unter www.abakusBT.de

o
e

1.1 Systemvoraussetzungen

Als Mindestvoraussetzungen fir abakus®™ bentigen Sie zusatzlich zu den empfohlenen
Voraussetzungen des entsprechenden Windows Betriebssystems ca. 100 MB Arbeitsspeicher sowie
1 GB Festplattenplatz. Die Bildschirmauflésung sollte auf mind. 1024 mal 768 mit mind. 256
Farben eingestellt sein.

Das Programm ist als 32-bit-Windows-Version verfligbar. Voraussetzung fir den Einsatz der 32-bit-
Version ist eines der folgenden Betriebssysteme: Windows XP, Windows Vista, Windows 7, 8, 10
oder Windows Server 2012 oder 2016. Die 32-bit-Version von abakus® kann auch auf 64-bit
Systemen eingesetzt werden.

abakus®" ist auch unter Terminalserver- oder Citrix-Umgebungen lauffahig.

Fur die Datenbankversionen von abakus®" (Versionen ab 5.0) wird fir die Datenhaltung ein
Datenbankserver benétigt. Um sich optimal in Ihre bestehende Infrastruktur einbinden zu kénnen
unterstitzt abakus®™ hierfur verschiedene Datenbanksysteme (u.a. Oracle, MS SQL Server, MySQL).

1.2  Schnittstelle zu OSPlus [*Lizenz]

Es ist moglich abakus®™ tber die Dynamische Schnittstelle an das Programm OSPlus der Finanz
Informatik GmbH & Co. KG anzubinden. Dazu sind die Dynamische Schnittstelle zu OSPlus der
Finanz Informatik, sowie das optionale Zusatzmodul "OSPlus-Schnittstelle" von abakus®
erforderlich. Abschnitte und Hinweise in diesem Handbuch, die sich auf die OSPlus-Schnittstelle
beziehen, gelten nur bei Einsatz dieser optionalen Module (vgl. Kap. 18.1).

1.3 Kontoumsatzimport CSV [*Lizenz]

Fur Banken, die nicht an die Finanzinformatik angebunden sind, gibt es zudem eine CSV-
Schnittstelle zum Import der Kontoumsatze (optionales Modul). Bei Interesse stellen wir Ihnen
gerne weitere Informationen hierzu zur Verfigung (vgl. Kap. 18.2).

1.4 [*Lizenz]-Kennzeichnung: Optionale Zusatzmodule

Mit der Kennzeichnung [*Lizenz] sind alle Module markiert, die nicht im Standardumfang von
abakus®™ enthalten sind und fur deren Nutzung eine separate Beauftragung und eine gesonderte
Lizenz erforderlich sind.

1.5 Demoversion
Spezielle Hinweise fir die Demoversion finden Sie am Ende des Handbuchs in einem separaten
Kapitel (vgl. Kap. 19).


http://www.abakusBT.de/
mailto:abakusBT@highQ.de

abakus®™ Handbuch

Die Demoversion basiert auf einer &lteren Version von abakus®, die keinen eigenen
Datenbankserver benétigt. Dies hat den Vorteil, dass sie sehr schnell und leicht installiert werden
kann, beispielsweise auch auf einem Notebook. Aus diesem Grunde enthélt die Demoversion zwar
einen GroBteil, jedoch nicht komplett alle Funktionen, die in diesem Handbuch beschrieben sind.
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2 Installation

Ist das Programm bereits auf Ihrem PC installiert, so kénnen Sie diesen Abschnitt Gberspringen und
bei Kapitel 3 fortfahren.

Bitte starten Sie zunachst den Installationsvorgang durch einen Doppelklick auf die ,Setup.exe”.

Wir empfehlen Ihnen, alle Standardvorgaben des Installationsprogramms, wie vorgegeben, zu
Ubernehmen. FUr Netzwerkinstallationen kénnen alternativ auch UNC-Verzeichnisnamen verwendet
werden, z.B. \SERVER\Kreditabteilung\abakusBT.

Um die Verbindung zum Datenbankserver herzustellen und die Tabellen vorzubereiten liefern wir
ein Serviceprogramm (im Folgenden , Datenbankassistent”) mit aus. Bezlglich etwaiger
vorbereitender Tatigkeiten auf dem Datenbank-Server (Anlage von Benutzerkonten 0.4.) kénnen
wir lhnen eine entsprechende datenbankspezifische Anleitung zukommen lassen.

Fur Supportanfragen, wenden Sie sich bitte an support-abakusBT@highQ.de.

2.1 abakus®' starten

Zum Start des Programms klicken Sie auf das abakus®™-Symbol, das vom Setup-Programm angelegt
wurde. Sie finden das Programmsymbol in der Programmgruppe “abakus®™ Bautrager-Programm?”,
unter [Start] [Programme] [abakus®" Bautrager-Programm]. (Bei der Demo-Version heiBt die
Programm-Gruppe abakus®" Demo-Version)

abakus®™ meldet sich mit dem Anmelde-Dialog. Hiermit kann sich ein Benutzer am Programm
anmelden. Uber diese Anmeldung kann abakus®" spéter z.B. die Benutzerdaten (Name, Tel,
E-Mail, ...) automatisch als Absender in die Briefe einfligen oder einzelnen Anwendern
verschiedene Zugriffsrechte gewahren.

I "

Anmeldung

Benutzername

highQ -

Abbildung 1: Anmeldedialog

Bei der Demo-Version ist der Anwender "Tester" bereits voreingestellt. Mit einem Klick auf [OK]
sind Sie angemeldet!

Hinweis: Bei einer Netzinstallation ist es moglich, die Anmeldung an den Benutzernamen
im Netz zu koppeln, sodass eine separate Anmeldung im Programm nicht mehr
notwendig ist, wenn der Benutzer am Netz angemeldet ist.

In der Vollversion kann als zusatzliche Sicherheit fur jeden Anwender ein Passwort hinterlegt
werden, das beim Programmstart abgefragt wird.

2.2 Programmeinstellungen (nur fiir den abakus®-Administrator)

Die Standardkonfiguration ist nach der Installation bereits voreingestellt. Wenn Sie abakus®'-
Administratorrechte besitzen, kénnen Sie tiber das Men( "Datei | Konfiguration | Programm-
Einstellungen” diese Einstellungen bei Bedarf anpassen. Da sich die Programm-Einstellungen Uber
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das gesamte Programm und auf alle Daten auswirken, empfehlen wir, gleich nach der Installation
die Standard-Einstellungen zu prifen.
Die Programmeinstellungen sind im Kapitel 9.5.4 genauer beschrieben.
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3 Allgemeine Hinweise zum Programm

Bevor Sie mit abakus®" arbeiten, sollten Sie die folgenden kurzen Hinweise lesen, die Ihnen den
Umgang mit dem Programm noch einfacher machen:

Kontext-Meniis

Sie werden in diesem Handbuch oft Verweise auf das Kontext-Men( finden. Das Kontext-Men(
erreichen Sie Uber einen Klick auf die rechte Maustaste (daher wird es manchmal auch als das
"Rechte-Maustaste-Men(" bezeichnet). Aufgrund einer besseren Ubersichtlichkeit der
Bildschirmmasken finden Sie haufig bendtigte Funktionen oft auf Knépfen im Formular, z.B.
[Drucken], seltener benotigte Funktionen, z.B. "Zeile 16schen”, finden Sie im jeweiligen Kontext-
Mena.

Der Inhalt des Kontext-MenUs ist abhangig davon, in welchem Formular Sie sich gerade befinden.
Haufig finden Sie im Kontext-Men( auch die Moglichkeit, die angezeigten Daten in lhre
Tabellenkalkulation zu exportieren.

Anpassung von Tabellen

Tabellen kénnen Sie in vielen Fallen nach lhren Bedirfnissen angepasst werden. Sie kédnnen hier z.B.
Uber das Kontext-Men(i Spalten ein- und ausblenden oder die Spaltenbreite von abakus®'
automatisch optimieren lassen. AuBerdem kénnen Sie Spalten auch mit der Maus vergréBern oder
verkleinern. Die vorgenommenen Anpassungen werden jeweils automatisch gespeichert.

Symbole

Einige Tabellen in den Bildschirmmasken enthalten in der Titelzeile kleine Symbole, die den Typ der
Spalte angeben. Ein kleines griines Dreieck bedeutet, dass Sie in dieser Spalte Eintragungen
vornehmen kdnnen. Ist die Spalte gesperrt, z.B. wenn Sie keine entsprechenden Rechte haben,
wird ein kleines griines Schloss angezeigt. Einige Spalten sind generell gesperrt, da sie nur zur
Anzeige (und nicht zur Eingabe) von Werten dienen. Diese Spalten werden durch ein schwarzes
Schloss gekennzeichnet.

Tastenkiirzel

In abakus®" sind an vielen Stellen Eingaben mit einem Tastenklrzel maglich. Neben den bekannten
Windows-Tastenklrzeln, die haufig im Programm verwendet werden kdnnen (wie z. B. "STRG+C"
zum Kopieren), sind noch zusatzliche Kiirzel eingebaut, die Ihnen die Eingabe von Daten erleichtern
sollen.

Bei der Erfassung von Betragen kann in das Feld beispielsweise "M" fur Millionen oder "T" fur
Tausend eingetragen werden. Beispielsweise wird die Eingabe von " 1,5 M" vom Programm
automatisch in "1.500.000,00" umgewandelt.

Bei Feldern, in denen Betrage verglichen werden, kann ein schon erfasster Betrag haufig mit "="
Ubernommen werden. Ist beispielsweise in der Kalkulation im Feld "Gesamtkosten Grundsttck"
200.000 € eingetragen, wird dieser Betrag in das Feld "Finanzierte Kosten" Ubernommen, wenn
Sie dort ein "=" eintragen.

Auch bei Feldern zum Erfassen eines Datums ist eine Abkirzung méglich. Wenn Sie in solch einem
Feld einfach "Enter" drlicken, wird das aktuelle Datum eingetragen. Es geniigt, wenn Sie
Abweichungen zum heutigen Datum erfassen. So wird die Eingabe von "1" als der erste Tag des
aktuellen Monats interpretiert, die Eingabe von "01.01." wird als erster Tag des aktuellen Jahres
interpretiert.

Weitere nitzliche Hinweise zur Tastaturbedienung von abakus®' finden Sie im Anhang unter 20.1.

Nutzung der Hilfefunktion

Das Handbuch kann Gberall aus abakus® kontextsensitiv aufgerufen werden. Dies bedeutet, dass
das Handbuch sich an der Stelle 6ffnet, an der Sie sich gerade im Programm befinden. Das
Handbuch bietet damit auch eine Hilfefunktion, die Sie zum schnellen Nachschlagen wahrend der
Anwendung benutzen kénnen. Am einfachsten geht dies Uber die Taste [F1]. Zusatzlich kann die
Hilfe in der Hauptansicht tber , Info | Handbuch | Lokal” sowie in der Objektansicht tber ,Hilfe |
Lokal” aufgerufen werden.
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Anderung der Meniistruktur

Ab der Version 5.50 steht eine neue Menuistruktur zur Verfiigung. Uber die Jahre ist abakusBT
immer weiter gewachsen und es kamen viele neue Funktionen hinzu. Dies hat dazu gefiihrt, dass
das urspriingliche MenU mit der Zeit teilweise voll und untbersichtlich wurde. In der neuen
Menustruktur wurde versucht, alle Funktionen wieder logisch zu gliedern und zusammenzufassen.
Fur Anwender, die abakusBT schon langer nutzen, hei3t das natlrlich auch, dass manche
MenUpunkte sich nun nicht mehr am gewohnten Ort befinden.

Vortbergehend wird abakusBT auch das alte MenU noch vorhalten. Klicken Sie dazu im
Hauptfenster oder in der Objektansicht auf den Mendpunkt [altes Men(] ganz rechts.

Auf langere Sicht soll jedoch ganz auf das neue MenU umgestellt werden. Wir haben deshalb im
Folgenden einen Ubersichtstabelle fiir die umgezogenen Meniipunkte erstellt, sodass Sie sich
hoffentlich nach und nach mit diesen vertraut machen kénnen.

Bereich Meniipunkt Bisheriges Obermenii  Neues Obermenii
Hauptauswahl Multi-Export Statistik Exporte/Listen
Hauptauswahl Bautenstand / Besichtigungsliste Statistik Exporte/Listen
Hauptauswahl Protokolle Ubersicht Statistik Exporte/Listen
Hauptauswahl Export Sonderkredite Statistik Exporte/Listen
Hauptauswahl Excel-Export Kontonummern Statistik Exporte/Listen
Hauptauswahl Liste der Blrgschaften Statistik Exporte/Listen
Hauptauswahl Liste aller unverkauften Einheiten Statistik Exporte/Listen
Hauptauswahl Liste aller Objekte ohne gebuchte Gebiihr Statistik Exporte/Listen
Hauptauswahl Frihwarnliste Statistik Prifungen
Hauptauswahl Auswertung Risikofaktoren Statistik Prifungen
Hauptauswahl Stichprobenkontrolle Statistik Prifungen
Hauptauswahl Wiedervorlagen Bautrager Prifungen
Hauptauswahl Adressenliste / Bautragerliste drucken Bautrager Export/Listen
Hauptauswahl Kontoumsatze Objekte Kontoumsatze
Hauptauswahl CSV-Export Baukosten Datei Exporte/Listen
Hauptauswahl Vorgaben Kategorien Datei Datei -> Stammdaten
Hauptauswahl Vorgaben/ Liste der Kostenarten Datei Datei -> Stammdaten
Hauptauswahl Vorgaben Objektarten Datei Datei -> Stammdaten
Hauptauswahl Vorgaben Endfinanzierung Datei Datei -> Stammdaten
Hauptauswahl Standard-Ratenpldne Datei Datei -> Stammdaten
Hauptauswahl Bankdaten Datei Datei -> Stammdaten
Hauptauswahl (abakusBT-Standard)Texte bearbeiten Datei Datei -> Konfiguration
Hauptauswahl Programme-Einstellungen Datei Datei -> Konfiguration
Hauptauswahl Datenstruktur-Prifung Datei Info -> Support
Hauptauswahl Daten priifen / Datenkonsistenz-Check Datei Info -> Support
Objekt Verkaufsauflage Auswertung Analyse

Objekt Szenario-Auswertung Auswertung Analyse

Objekt Kalkulationsstande vergleichen Auswertung Analyse

Objekt Protokolle Protokolle Extras

Objekt Adressen Adressen Extras

Objekt Wiedervorlagen Wiedervorlagen Extras
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4 Haupt-Auswahl

Nach der Anmeldung gelangen Sie in die Hauptauswahl. Hier wurde besonderen Wert darauf
gelegt, moéglichst schnell (d.h. mit wenigen Eingaben oder Mausklicks) an die gewlnschten Daten
zu gelangen.

Im oberen Bereich befindet sich eine Ubersicht aller Bautrager, darunter die Ubersicht der jeweils
zugehdrigen Objekte. Bei beiden Listen werden standardmaBig zunachst nur wenige Informationen
angezeigt. Auf Wunsch kénnen Sie jedoch zusatzliche Spalten hinzufigen. Wahlen Sie im
Kontextmen( (rechte Maustaste in der Bautrager-Liste) den Eintrag ,,Spalten einblenden” und
wahlen Sie die gewlinschten Spalten aus. Auf die gleiche Weise kénnen Sie Spalten auch wieder
ausblenden. Die gewahlte Einstellung wird gespeichert und steht auch nach einem Neustart des
Programms wieder zur Verfligung.

& abakusBT — [m] x
Datei Bautrdgerobjekte Kontoumsatze Export/Listen Statistik  Profungen  Archiv  Info  [altes Mend]
Kontonummer: | RUS | Admin
By Kurznarme 0E Narne? f Bautrager bearbaiten
& 1 Baumeister GmbH 777.88.99 Baumeister GrmhH
@l)teur B 2 Beispielbau AG noch eing Beispielbau Hoch- und Tiefhau AG [ neuer Bautrager
alle

3 Freiburg Bau 3334455 Freiburg Bau
O nur eigene . ~

4 Hinterhuber GrmkH IARIAR Hintarhuber wr Wiedervoriagen

| “lls Maier GmbH Maier?2 GmbH
O DrgEinh(0E) |6 Siidmusterbau GrmbH 588.93.00 Siidmusterbau GmbH
| - |17 Tietbau und Co bliblablu Tiefbauund Co

8 Wilke GrmbH 995.99.99 Wilke GmbH

9 Ziehmer GmbH 11100 Ziehmer GrhH

< >
Objekie e —— StraBe ort Eigentuamarl Eigenluemer? Ohjekt bearbeiten

1 120 Schwimmbadstr. Freiburg

2123 Amsebveg 3 Freiburg [5 neues Ohjekt

3 456 Finkensir.1 Freiburg

4 8991 Spatzenweg 10 Freiburg Rantanime

5 12085 Drosselgasse 15 Freiburg

B 191919 Schwimmbadstr. Freiburg e&\t Ohjekte suchen

7 8 lschwimmbadst|Freipug | ||

Ohjektkarte

< 3 j-'L Beenclen

Datenbank: abakusBT_Handbuch

Abbildung 2: Haupt-Auswahl!

4.1 Die Bautrager-Liste

Die Bautrager-Liste bietet eine Ubersicht (iber alle angelegten Bautrager.

Auf der linken Seite befindet sich ein Filter-Bereich. Hier kdnnen Sie die Liste einschranken, sodass
lhnen nur Bautrager angezeigt werden, bei denen Sie als Sachbearbeiter eingetragen sind (vgl. Kap.
4.1.3) oder die einer bestimmten Organisationseinheit zugeordnet sind (vgl. Kap. 4.1.1).

Wahlen Sie [neuer Bautrager] um einen neuen Bautrager anzulegen.

4.1.1 Bearbeiten eines Bautragers

Um einen vorhandenen Bautrager zu bearbeiten oder die zugehorige Objekt-Liste zu sehen, haben
Sie zwei Mdglichkeiten. Sie kdnnen den Bautrdger aus der Bautrager-Liste auswahlen, oder die
entsprechende KUSA-Nr. in das Suchfeld oberhalb der Bautréger-Liste eingeben, woraufhin der
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passende Bautrager ausgewahlt wird. Ist der Bautrager ausgeblendet, wird er automatisch
eingeblendet. Wahlen Sie [Bautrdger bearbeiten] oder klicken Sie doppelt auf den entsprechenden
Eintrag um den Bautrager zu bearbeiten.

In beiden Fallen 6ffnet sich das Bautréager-Formular.

Da die Bautrdgernamen unter Umstanden sehr lang sein kédnnen, sind Sie aufgefordert, einen
Kurznamen fir den Bautréager anzugeben (maximal 30 Zeichen). Die Angabe eines Kurznamens ist
zwingend erforderlich zum Abspeichern der Daten.

Bei Anlage eines neuen bzw. Anderung eines vorhandenen Bautrégers wird automatisch gepriift,
ob bereits ein Bautrdger mit dem gleichen Kurznamen, der gleichen Ebil-Nr. oder der gleichen
KUSA-Nr. existiert. Ist dies der Fall, werden Sie beim Verlassen des entsprechenden Feldes darauf
aufmerksam gemacht und kénnen den Bautrager nicht speichern. Auf diese Weise soll vermieden
werden, dass versehentlich Dubletten angelegt werden. Existieren bereits dhnliche Kurznamen,
werden lhnen diese angezeigt, der Bautrager kann jedoch trotzdem gespeichert werden.

Ein Bautrager kann in dieser Ansicht auch einer Organisationseinheit (OE) zugeordnet werden. In
der Bautragerliste kann anhand der OE auch gefiltert werden.

Bautrdger *

Ehil-Kenn-Mr. 7
FILISA 83904823

kurzname Maier GmbH * [Eingabe erfarderlich]
Mame Maier GmbH

Strale Herdstr. 31

Cirt 79100 Freiburg

Land Deutschland

Telefon 0761/999999 Telefax |0761/999998
Tel priv. 0761/111111 bohil

E-+dail maier@abakushandbuch.de

Internet maier-abakushandbuch.de

Organisationseinheit {(OE) |111 .22 .33 |

| Unterschrifizzeile |[Maier GmbH |

Betreuer-Zuordnung Bautrager-Rating 0K X Abbruch

= =

o

Abbildung 3: Details zum Bautrdger

Ein Bautrager kann hier auch wieder geléscht werden, wenn dem Bautréger keine Objekte (mehr)
zugeordnet sind. Dies geschieht Gber das Kontext-MenU (rechte Maustaste).

Hinweis: Generell erfolgen in abakus®" die Loschvorgange von Daten Uber das
KontextmenU (rechte Maustaste).
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Hinweis: Es gibt die Mdglichkeit, einen Bautrager als Verbraucher zu kennzeichnen. Da
viele Hauser diese Option nicht bendtigen, muss sie explizit in den
Programmeinstellungen im Reiter ,Einstellungen” aktiviert werden. Der
Bautrager-Dialog enthalt dann eine zusatzliche Auswahlmdéglichkeit
. Verbraucher”. Fur entsprechend gekennzeichnete Bautrager steht bei den
Unterkonten innerhalb der Objekte eine weitere Variante der Anschreiben
(Kreditanschreiben fir Verbraucher) zur Verfigung (vgl. Kap. 5.10)

4.1.2 Bautrager-Rating

Uber den Button ,Bautrager-Rating” kénnen Sie zunachst die Ubersicht der Bautrdger-Ratings
aufrufen. Der Button ,Neu” erméglicht das Anlegen neuer Ratings. Falls beim Eingeben ein Fehler
unterlaufen ist, kann das Rating auch nachtraglich durch einen Doppelklick auf die entsprechende
Zeile noch gedndert werden. Alle Eingaben und Anderungen an Ratings werden jeweils im
Protokoll vermerkt (s. Kap. 6). Die Mdglichkeit, Objekt-Ratings anzulegen ist in Kap. 5.12
Beschrieben.

Wenn Sie die Funktion zur Erfassung von Ratings in abakus®" gar nicht nutzen, kann diese Uber die
Programme-Einstellungen deaktiviert und damit ausgeblendet werden (vgl. Kap. 9.5.4.9).

4.1.3 Zugangsberechtigung fiir einen Bautrager

Abhangig von der Programmkonfiguration kénnen Sie in der Bautragermaske Uber die Schaltflache
[Betreuer-Zuordnung] eine Zugangsberechtigung fur andere Programmbenutzer fir den jeweiligen
Bautréger anlegen bzw. bearbeiten.

Ob diese Einstellung aktiv ist oder nicht, konnen Sie auch am Hinweistext oberhalb der
Benutzerliste erkennen.

Das Thema Zugangsberechtigung ist auch in Kapitel 17 beschrieben.

Fall 1: Ist das Modul “Zugriffssteuerung auf Bautrager-Ebene” deaktiviert (Standard-
Installation), ist keine Berechtigungsvergabe abhdngig vom Bautrdger moglich.
Sie kénnen hier dann lediglich bei Bedarf einen Programmbenutzer als Betreuer
eintragen, der dann auf allen Briefen als Absender erscheint. Dazu muss in den
Programm-Einstellungen bei “Absender in Briefen” die Option “Betreuer”
gewahlt sein.
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Fall 2:

| Benutzerliste fir Bautrdger Beispielbau AG x

1| lst hier ein Programmbenutzer als Betreuer eingetragen, erscheir 7
er auf allen Briefen als bsender. W ahlen sie dazu in den

7 | Programm-E instellungen bei “Absender in Briefen” die Option

B | "Betreuer” aus. Fii eine Yergabe von Benutzenechten muss das
7 | Modul "Zugriffssteuerung auf Bautrager-Ebene aktiviert sein.
[

Kennung 4 MName « Rechte ;
1| | Anwender Anja Amwender Betreuer

W 0K X Abbruch

T O O S T T TG T T

Abbildung 4: Betreuerzuordnung Fall 1

Ist das Modul “Zugriffssteuerung auf Bautrager-Ebene” aktiviert, kann in der
Betreuertabelle zusatzlich noch der Zugriff fir alle Objekte des jeweiligen

Bautragers geregelt werden.

Wenn Ihnen Betreuer-Rechte fir einen Bautrager zugewiesen wurden, kénnen
Sie die Zugangsrechte (z.B. Schreiben/Lesen) anderer Programmbenutzer fur

diesen Bautrager regeln.

Konsequenterweise wird deshalb bei dieser Programmeinstellung auch
automatisch vom Programm geprift, dass immer mindestens ein Betreuer pro

Bautréger vorhanden ist.

Besitzen Sie abakus®™-Administratorrechte, konnen Sie automatisch auf die

Betreuereinstellungen aller Bautrdger zugreifen.
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JZugangsberechtigung fir Bautrdger Beispielbau AG x|

1 | Hier kisnnen Sie die Zugritfs-R echte bezogen auf den Bautrager 7
festlegen. Mur Benutzer, die in der Liste aufgefiibrt sind, haben
1 | Zugriff z2u dem Bautrager und zu seinen Objekten.

Kennung MName s PRechte ;

« Adam Administrator  Bearbeiten| [

Arwencder Anja Anwender Betreuer
Leser Kurt Leser Lesen E

o OK X Ahbbruch

T O S T T O

Abbildung 5: Betréuerzuordnung IFa// 2

m

Falls Sie einen Bautrager 6ffnen, bei dem noch kein Betreuer eingetragen ist, erscheint ein Hinweis
und Sie werden automatisch als Betreuer eingetragen.

Hinweis: FUr beide Falle kann auBerdem ein Sachbearbeiter zugeordnet werden, nach
dem in der Bautragerliste gefiltert werden kann.

Erweiterte Betreuerzuordnung

Fir den Fall 2 gibt es eine Ubersicht tber die hinterlegten Betreuer aller Bautrdger. Diese kann im
Hauptmeni tber die Benutzerdaten aufgerufen werden. In dieser Ubersicht haben Sie die
Maoglichkeit, alle bautrdgerbezogenen Anwenderrechte einzusehen und zu bearbeiten. Die Rechte-
Vergabe kann wahlweise einzeln oder tber das Kontextmen( gesteuert werden. Hier besteht die
Maoglichkeit, einem Benutzer in einem Schritt alle Bautrdger mit einem der Rechte zuzuordnen.
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Benutzerliste fiir Bautrdger Schrnidt Bautrdger GrbH @
tit dieger Liste kinnen Sie bei Bedarf den Zugriff fur bestimmte Benutzer einschranken, Alle Ubrigen Benutzer erthalen Zugriff entzprechend
den Standard-Fechten.

Anwender Leser highQ
Anja Anwender KurtLeser 4 Max Tester
Beispielbau AG Bearbeiten nurLesen Betreuer
Maier GrmlkH Bearbeiten nur Lesen Betreuer
Miiller Massivbau GmbH Bearbeiten nur Lesen Betrauer
Schmidt Bautrager GmbH Bearbeiten nurLesen Betreuer
4 I
o OK X Abbruch

Abbildung 6: Betreuerzuordnung

Alternativ kann die Rechtezuordnung in den Grunddaten des jeweiligen Bautragers geandert
werden.

4.2 Die Objekt-Liste
4.2.1 Ein Objekt neu anlegen

4.2.1.1 Objekt manuell neu anlegen

Uber die Schaltflache ,neues Objekt” (alternativ Uber das Menl ,Bautragerobjekte | neues
Objekt”) kénnen Sie ein neues Objekt anlegen. Sie gelangen zunachst in den Dialog , Grunddaten”
(vgl. Kap 5.1),wo Sie die wichtigsten Daten zum Objekt angeben kénnen. Nach der Bestatigung,
gelangen Sie direkt in die Objekt-Ansicht (vgl. Kap. 5) des neuen Objekts.

4.2.1.2 Objekt aus AMADEUS importieren

Wenn lhre Bautrager mit dem Programm AMADEUS der Firma DATEX (www.datex.de) arbeiten,
bietet Innen abakus®™ die Mdglichkeit, Objekte aus AMADEUS zu importieren und damit den
Erfassungsaufwand deutlich zu verringern.

Wabhlen Sie hierfur , Bautradgerobjekte | Objekte aus AMADEUS importieren”.

Im nachsten Schritt kdnnen Sie auswahlen, ob Sie alle Kostenposten automatisch Gbernehmen
mochten, oder nur diejenigen, welche in den Standard-Vorgaben erfasst wurden (vgl. Abb. 7).
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Import von AMADEUS-Dateien

 alle

entzprechenden Hauptkateqonien zugeardnet.

" nur Standard

Ez werden nur digjenigen Pazsten Ubernammen, dig in den
Standardworgaben erfazst wurden - anzonzten erfolgt eine Abfrage

& Datenimport von AMADEUS Exportdatei E'@

Alle Koztenposten werden in die Detailkalkulation mit Ubernarmmen und den

Import durchiubren SchlieRen

Abbildung 7: Startdialog des AMADEUS-Import

Nach dem Start des Imports Uber die Schaltflache ,Import durchfihren” kénnen Sie den Bautrager
auswahlen, dem das neue Objekt zugeordnet werden soll. Im nachsten Schritt 6ffnet sich ein Datei-
Explorer, in dem Sie zum Speicherort des AMADEUS-Import-Datei navigieren und diese auswahlen

kdnnen (vgl. Abb. 8).

& Auswahl der AMADEUS Exportdatei (23]
Suchen in: | | Amadeus_Beispieldatei_abakusBT_Export j I‘_“F '
i= MName . - | Anderungsdatum Typ Grafie
e
et AMADEUS_Objekt.tdt 14.08.2002 18:17 TXT-Datei E
ZJuletzt besucht -
Desktop
Bibiotheken
Computer
i
e
Netzwerk
Dateiname: || j Offren |
Dateityp: | Tesiles | Abbrechen

Abbildung 8: Auswahl der AMADEUS-Import-Datei

Nachdem Sie in der darauffolgenden Abfrage eine Konto-Nummer fir das zu importierende Objekt
angegeben haben, beginnt abakus® dann mit der Ubernahme der Daten.
Ist die automatische Zuordnung einzelner Posten nicht eindeutig méglich, kénnen Sie die
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zugehorige Hauptkategorie manuell auswahlen (vgl. Abb. 9).

o "~

Bitte eine Hauptkategorie auswihlen @

Kostenpunkt "Wermessung” in eine der folgenden
Kategorien verschieben

Grundstiick
Grundstucksnebenkosten
Baukosten Rohbau
Kosten Ferigstellung
Baunebenkosten
Yerriebskosten

Zingen und Gebihren
sonstiges

W O X Ahbruch |

Abbildung 9: Auswéhlen einer Hauptkategorie

Sobald alle Posten zugeordnet sind, bekommen Sie eine Bestatigung, dass das Objekt erfolgreich
importiert wurde. Das neue Objekt steht Ihnen nun zur Verfigung.

4.2.2 Ein Objekt 6ffnen
Es gibt verschiedene Wege, ein Objekt zu 6ffnen:

a) liber die Objekt-Kontonummer

Ist Innen die Kontonummer des Objekts bekannt, so kénnen Sie diese einfach in das Feld
Kontonummer ganz oben auf der Seite eingeben (der Cursor blinkt bereits in diesem Feld), und
anschlieBend ENTER drticken.

Beispiel: In Ihren Demo-Daten gibt es ein Objekt mit der Kontonummer 456. Um dieses
zu 6ffnen, geben Sie bitte jetzt 456 ein und dricken auf ENTER. Schon &ffnet
sich das gewiinschte Objekt (das Sie Uber [SchlieBen] wieder verlassen kdnnen).

Wenn Sie in abakus®" das Zwei-Konten-Modell verwenden, ist es auch moglich, das Objekt durch

die Eingabe der Kaufpreiskontonummer zu 6ffnen.

b) Gber die Bautrager-Liste

Der zweite Weg fuhrt mit nur 3 Mausklicks zum Ziel:

Wahlen Sie in der Bautragerliste den gew{linschten Bautrager. Es werden nun in der Objekte-Liste
alle Objekte dieses Bautragers angezeigt. Wahlen Sie in der Objekte-Liste das gewilinschte Objekt
und klicken Sie dann auf [Objekt bearbeiten]. Noch schneller geht es mit einem Doppelklick direkt
auf das gewlinschte Objekt.

Beispiel: Wahlen Sie in der Bautrdger-Liste "Maier GmbH". Sie sehen nun in der Objekte-
Liste, die Objekte der Firma Maier GmbH. Wahlen Sie hier das Objekt 456 aus
und klicken Sie dann auf [Objekt bearbeiten] bzw. ¢ffnen Sie das Objekt per
Doppelklick.

¢) liiber die Objekt - Suchmaske
Wenn Sie die oben genannten Informationen zum Offnen eines Objektes gerade nicht parat haben
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(z.B. wenn lhnen gerade nur der Kontoauszug eines Sonderkredites vorliegt oder ein Schriftwechsel
mit einem Kaufernamen, nicht aber die zugehorige Objekt-Kontonummer), so kénnen Sie mit Hilfe
der Objekt-Suchmaske schnell in das zugehdrige Objekt gelangen.

Hier kénnen Sie Objekte finden, auf die eines der folgenden Kriterien, nach dem Sie suchen
maochten, zutrifft:

Kaufername (Ahnlichkeitssuche)

StraBe (Ahnlichkeitssuche)

Ort (Ahnlichkeitssuche)

Burgschaftskontonummer

Unterkontonummer (Sonderkredit-Konto)

Guthabenkontonummer

Objektkontonummer (hier wird eine Ahnlichkeitssuche durchgefihrt, d.h. die
Kontonummer muss nicht vollstandig eingegeben werden)

Datum des Kreditvertrages

Lagebuchnummer (Flurstiicknummer)

Blattnummer

Kaufvertrags-Nr (hier wird ebenfalls eine Ahnlichkeitssuche durchgefiihrt)

AuBerdem kann die Suche bei Bedarf nach Objektstatus eingeschrankt werden.

Geben Sie einfach das Ihnen vorliegende Suchkriterium in das entsprechende Feld ein und klicken
Sie auf die Schaltflache [Objekt suchen]. Sollten mehrere Objekte dem Suchkriterium entsprechen,
so werden diese in einer Liste angezeigt. Das gewinschte Objekt 6ffnen Sie dann einfach durch
Doppelklick.
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Objekt-Suche (3]

Suchmaske
1 nach Kaufername (ahnlich)

"1 nach Birgschaftskonto

2 nach Unterkonto

~ nach Guthabenkonto

) nach Objektkonto (&hnlich)

) nach Vertragsdatum zwischen 30.07.1998|g= % und 15102011/ 3
“ nach Lgb.-Mr.

1 nach Blatt-Mr

(2 nach KVertrags-Nr (ahnlich)

(Z1nach Strale (ghnlich)

@ nach Ort (ahnlich) Freiburg
Es wurden 23 passende Objekte gefunden. [ Q&\t Objekte suchen l
Kontonr Strasse Ort Bautrager ~+

1 111|Bernhardstrate 10 Freiburg Hinterhuber GmbH il
2 123 Matthias-Grinewald-stralte 19 Freiburg Maier GmbH
3— 372 Burgunder Stralte 9 Freiburg Mittweida
Yo 456 Finkenstr.1 Freiburg Maier GmbH
5 | 5585 Glimerstralie 3 Freiburg Maier GmbH
s | 789 Streifenweg 21 79108 Freiburg Beispielbau AG
7| 790 Albertstrae 30 Freiburg Linkehand GmbH
3 | 791 Carl-Mez-StralRe 20 Freiburg Linkehand GmbH

Schliefen

Abbildung 10: Objektsuche

4.2.3 Vermeidung der gleichzeitigen Objektbearbeitung

abakus® stellt sicher, dass ein Objekt jeweils nur von einem Bearbeiter bearbeitet werden kann. Falls
bereits ein anderer Bearbeiter ein Objekt gedffnet hat, welches Sie 6ffnen mochten, bekommen Sie
eine entsprechende Meldung. Sie kédnnen trotzdem lesend auf dieses Objekt zugreifen, jedoch
keine Anderungen vornehmen. Sobald der andere Bearbeiter das Objekt wieder verlassen hat,
kdnnen Sie wie gewohnt darauf zugreifen.

Sollte ein Objekt noch versehentlich durch einen Benutzer blockiert sein, der dieses aktuell nicht
entsperren kann (z.B. weil er sich im Urlaub befindet), gibt es eine Sonderfunktion zum Entsperren
von Objekten (vgl. Kap. 14.3).

Excel-Export

Sowohl fir die Bautrager-Ubersicht, als auch fir die Objekt-Ubersicht kénnen Sie tiber das
Kontextmeni (rechte Maustaste) die dargestellten Daten entweder in eine Textdatei oder - wenn
auf Inrem PC Microsoft Excel installiert ist - direkt in ein Excel-Arbeitsblatt exportieren. So kénnen
Sie die Daten fir eigene Listen oder Auswertungen weiterverarbeiten.
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Diese nitzliche Funktion steht in den meisten Tabellen Gber das Kontextmend
% ¢ (rechte Maustaste) zur Verfligung.
o

Kartendarstellung

abakus®" bietet an verschiedenen Stellen die Moglichkeit, sich Objekte auf einer Karte darstellen zu
lassen. In der Hauptansicht kénnen Sie sich tber die Schaltflache ,Objektkarte” alle Objekte eines
Bautragers auf der Karte anzeigen lassen (vgl. Abbildung 2). In den Suchergebnissen (vgl.
Abbildung 10) kénnen Sie sich Uber das Kontextmen sowohl ein Objekt, wie auch alle
gefundenen Objekte auf der Karte anzeigen lassen (vgl. auch Kap. 12)

Paketdruck liber alle Objekte des Bautragers
Im Kontextment kann der Druck von Auswertungspaketen fur alle Objekte des Bautragers
gestartet werden (vgl. 7.1.13 und 9.5.1).
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5 Die Objekt-Ansicht

Wenn Sie ein Objekt gedffnet haben (siehe Kap. 4.2), erscheint als erste Maske die Objekt-Ansicht.
In der Objekt-Ansicht sehen Sie die Grunddaten eines einzelnen Objekts und eine
Zusammenfassung der im Objekt enthaltenen Einheiten (Gesamt-Einheiten).

&
Schriftverkehr  Auswertungen  Analyse Extras  Hilfe [altes Men]
Konto-Mr 456 “Wiahrung EUR Grunddaten
[BAM DE34 5001 0517 0000 D004 56 —
Stralfie Finkenstr.1 Ohjektkarte Kalkulation
Ort 79100 Freiburg
Eigentiumer Mailer2 GmbH Beschlussdaten
Gesamt-Einheiten Gesamteinheiten
Anzahly At a qm g Freis Sall
G
8 ‘Wohnung 91681 3522801 ==
7 TG 125266, Einheiten
Grundbuchdaten
< » Bautenstand [

YWichtige Hinweisefweitere Anmerkungen)

sonstige Blrgschaften

Jede Zahlung liber 1000 £ genehmigen lassen
Unterkonten
Gewinnabweichung -1.12%
Achtung! Kredit ist am 31.12.2021 abgelaufen. Guthabenkonten
Ohjektrating
Faufverrage > Kontoumnsatze

achlieBen

Abbildung 11: Objektansicht

Die Daten zu dem Objekt sind logisch in Untermasken gegliedert, die Uber die entsprechenden
Schaltflachen ([Grunddaten], [Kalkulation], [Beschlussdaten], ...) aufgerufen werden kénnen. Die
einzelnen Untermasken werden im Folgenden erlautert.

Uber die Schaltflache , Objektkarte” kénnen Sie sich das Objekt auf einer Karte anzeigen lassen
(vgl. Kap. 12)

Im Objekte-Fenster gibt es zwei Anmerkungsfelder, eines zum manuellen hinterlegen einer
Anmerkung, das andere fir automatisch erzeugte wichtige Hinweise, wie z.B. einen Kreditablauf.
Daruber hinaus erscheint der Hinweis ,weitere Anmerkungen”, sobald an einer anderen Stelle im
Programm ebenfalls eine Anmerkung hinterlegt wurde.

Zentrale Anmerkungsiibersicht

Durch einen Klick auf den Link ,weitere Anmerkungen” 6ffnet sich die zentrale
AnmerkungsUbersicht. Hier kénnen alle Anmerkungen eingesehen und Gber einen Doppelklick
auch editiert werden. Die AnmerkungsUbersicht ist auch von allen Stellen, an denen Anmerkungen
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erfasst werden konnen, erreichbar.

& Anmerkungsubersicht O X
Bautrdger, Maier GmbH Kontonumemer. 456
Wichtige Hinweise: Grunddaten:
Jede Zahlung liber 1000 £ genshmigen lassen gehobene Lage | exklusives Wohngehiet Misdrigenergis-Bauweize

Beschlussdaten:
Sonderkonditionen bei Avalprovision eingeraurt, Kalkulation:

50% der Bauleistungen liber Werlevertrage exklusive Hanglage, gehobene Innenausstattung
Baubeginn erst ab 30% Yorverkaufsguote

Plan-lst-Vergleich

Kontoumsatze:

- Plan-lst-Vergleich (Gesamtkosten):
Objeki-Ubersicht: Uberschrenung bei den Baukosten wurde durch zusatzliches Eigenkapital
ausgeglichen. Einsparungen bei den Yerriebskosten

Automatische Hinweise:
Gewinnabweichung -1.12%
Achtung! Kredit ist am 31.12.2021 abgelaufen.

Zu den Kaufvertragen sind keine Anmerkungen vorhanden
Zu den Unterkonten sind keine Anmerkungen worhanden
& Auflagen vorhanden, davon O erflillt

Zum Bearbeiten der jeweiligen Felder ist ein Doppelklick erforderlich. SchlieBen

Abbildung 12: Die zentrale Anmerkungsibersicht

Die Anmerkungsubersicht gibt auch Informationen dazu, ob in den Kaufvertragen oder den
Unterkonten Anmerkungen vorhanden sind und ob fir dieses Objekt Auflagen zur Einrdumung der
Kreditlinie definiert wurden (vgl. Kap. 5.4).

5.1 Grunddaten des Objekts

Hier werden die Grunddaten des Objektes wie Anschrift und Kontonummer eingegeben. Auch die
Einstellung, ob das Ein- oder Zwei-Kontenmodell verwendet werden soll, kann hier vorgenommen
werden. Sie kdnnen Uber das Kontextmeni (rechte Maustaste) zwischen den beiden Einstellungen
wechseln (siehe Abbildung 13. Flr neue Objekte oder bereits bestehende Objekte, fur die noch
keine Einstellung vorgenommen wurde, wird die Einstellung in den Bankdaten (siehe Kap.9.3.6) als
Standard genutzt. Uber das Kontextmen(i kénnen Sie auch die IBAN (beim Zwei-Kontenmodell
auch fur beide Konten) in die Zwischenablage einfligen.

Das Wahrungsfeld zeigt die Wahrung an, die fur alle Betragsfelder dieses Objekts gilt. Neue
Objekte kdnnen nur in EUR angelegt werden, die Einstellung "DM" ist nur bei dlteren Objekten
verflgbar, die noch in "DM" erfasst wurden.

Ein Anmerkungsfeld bietet Ihnen zudem die Méglichkeit, interne Vermerke zum Objekt als freien
Text einzutragen. Anmerkungsfelder finden Sie in verschiedenen Bildschirmmasken. Um eine
Anmerkung einzugeben oder zu bearbeiten, klicken Sie doppelt in das entsprechende
Anmerkungsfeld. Es 6ffnet sich dann ein kleiner Editor, mit dem Sie die Anmerkung
eingeben/andern kénnen.

Wir empfehlen, wichtige Hinweise zum gesamten Objekt (wie z. B. "Achtung GroBkredit") direkt in
das Anmerkungsfeld "Wichtige Hinweise" in der Objektansicht (s. Abbildung 11) einzugeben, da
diese direkt in der Hauptmaske des Objekts angezeigt werden und somit bei jedem Offnen des
Obijekts ersichtlich sind.
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Im Anmerkungs-Editor kdnnen Sie Uber die Schaltflache ,Alle Anmerkungen”
eine zentrale Anmerkungsibersicht aufrufen, welche alle objektspezifischen
G ¢ Anmerkungen kompakt in einem Fenster dargestellt. Uber einen Doppelklick auf
il den jeweiligen Anmerkungsbereich kénnen die Anmerkungen auch direkt
bearbeitet werden (vgl. Kap. 5).

Es besteht weiterhin die Moglichkeit, eine externe Objektnummer anzugeben. abakus®™ prift bei
der Eingabe, ob diese eindeutig ist. Wenn diese Nummer bei lhnen immer angegeben werden soll,
weil Sie z.B. als Referenz fiir ein anderes System benétigt wird, kénnen Sie das Feld in den
Programmeinstellungen im Reiter Einstellungen zu einem Pflichtfeld machen.

Hinweis: Die externe Objektnummer wird auch im Dialog Bautenstand und in diversen
Ausdrucken ausgegeben

+ Grunddaten *

= |
Aottt [3  OBJEKT-GRUNDDATEN

Bl DB 0 515 000 ik Auf Zwei-Konten-Modell umstellen |

Stafe |Finkenstr.1l Korrektur-Funktion I

PLZ und Ort aufsplitten

I |'?9100 || Fre [BAN kopieren | |

I LKZ FLZ Ort Objekt exportieren |

Meue UE|EK{E Werden Aur fock I EDTHE angel Eg[. BErGestERenden |

| Wahrung EUR |~

| Objekten izt eine Umstellung won Dk auf ELR einmalia moglich. |
Immo. Yerwend.| GEM ¥ | Mutzungsart Fremdnutzung = |
Objektart Meubau ¥ | OrlineStatus | Online (aktiviert) | |
OhjektStatus  |in Bearbeitung -

externe Ohbj. Nr I

allgermeine Anmerkungen zurm Ohjekt

| Im Rechtsklickmenii kann 2wizchen Ein/Zwei-Konten-tModel 3 ]
umgestellt werden. X Abbruch

Abbildung 13: Grunddaten

5.1.1 Objektart

Sie kénnen zu jedem Objekt im Grunddaten-Dialog eine Objektart auswahlen. Damit kénnen Sie
die Objekte klassifizieren, z.B. als Neubau oder Sanierungsobjekt.

Die Objektarten kdnnen Sie selbst bestimmen. Die Erfassung der moglichen Objektarten erfolgt
einmalig Uber den Dialog unter “Datei | Stammdaten | Vorgaben Objektarten” (siehe 9.3.4).
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ErschlieBungsfinanzierung

In den Grunddaten ist es moglich, ein Objekt als "ErschlieBungsobjekt" zu kennzeichnen (Objektart
= "ErschlieBung" siehe 9.3.4). Hierdurch andern sich dann die Bezeichnungen der Kostenarten in
der Kalkulation, sowie in den entsprechenden Auswertungen.

5.1.2 ,Objekt-Status”

In den Grunddaten steht das Feld "Objekt-Status" zur Verfligung. StandardmaBig ist (bei allen
bereits erfassten Objekten) "in Bearbeitung" vorgegeben. Die folgenden Einstellungen sind
maoglich:

OhjektStatus  |in Bearbeitung -

_ S = Simulation
allgemeine AN a = Anfrage

G = abgeschlossen
\ = verborgen

Abbildung 14: Objektstatus

—  Simulation: Der Status “Simulation” dient zur Kennzeichnung von Objekten, die Sie
2.B. nur testweise oder zum "Durchspielen" von Szenarien angelegt haben.

— Anfrage: Der Status “Anfrage” trifft bei Objekten zu, die sich in der Antrags- oder
Angebotsphase befinden. Die Objekte sind in Planung, jedoch liegt noch keine
Genehmigung vor. So kénnen schon vor der Kreditvergabe diverse Auswertungen
vorgenommen werden.

— in Bearbeitung: Objekte mit dem Status "“in Bearbeitung” befinden sich aktuell in der
Abwicklung und werden von einem Anwender in abakus®" betreut.

— abgerechnet: Der Status ,abgerechnet” kann vergeben werden, wenn ein Objekt noch
nicht abgeschlossen ist, man diese aber bei bestimmten Auswertungen herausfiltern
mochte (vgl. Kapitel 10)

— abgeschlossen: Den Status “abgeschlossen” erhalten Objekte, deren Finanzierung
abgeschlossen ist.

— verborgen: Objekte, die den Status “verborgen” erhalten, werden zwar wie
abgeschlossene Objekte behandelt, aber in der Auswahl nicht mehr angezeigt.

Verborgene Objekte bzw. Simulationsobjekte werden in der Objekt-Auswahlmaske ausgeblendet.
Dies erhoht bei einer Vielzahl angelegter Objekte die Ubersichtlichkeit, da nur die "aktiven"
Objekte in der Auswahl zu sehen sind. Es ist allerdings jederzeit mdglich, Uber das Kontextmeni
(rechte Maustaste) verborgene bzw. simulierte Objekte wieder einzublenden. Hierbei werden
verborgene Objekte in roter Schrift und simulierte Objekte in blauer Schrift angezeigt.

Sollte ein Bautrdger nur noch Uber ausgeblendete oder Simulations-Objekte verfligen, so wird
dieser in der Bautrager-Ubersicht ausgeblendet. Méchten Sie auf den Bautrager zugreifen, so
kdnnen Sie Uber das Kontext-MenU (rechte Maustaste) bzw. einen Link unterhalb der Liste alle
verborgenen Bautrdger wieder einblenden.

5.1.3 Online-Status
Der Online-Status wird beim Einsatz der Kontoumsatzschnittstelle benotigt. Details finden Sie im
zugehorigen Handbuch zur Schnittstelle.
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Objekte Kontonummer | StralZe Ort
1234 Hauptstralte Freiburg
2 2345 Dorfstralte Freiburg

Objekte in Datei exportieren...
Ohbjekte direkt nach Excel exportieren...

<.

verborgene Objekte einblenden

<.

simulierte Objekte einblenden

Spalten einblenden

Abbildung 15: Simulierte bzw. verborgene Objekte einblenden

Objekt kopieren

Es besteht die Moglichkeit ein komplettes Objekt zu kopieren, z.B. um verschiedene Szenarien
~durchzuspielen”. Klicken Sie dazu in der Objekt-Ansicht mit der rechten Maus-Taste auf die
Anwendungsmaske und wahlen Sie die Option ,, Objekt kopieren”. Das duplizierte Objekt erhalt
den Objekt-Status "Simulation”. Der Objekt-Status "Simulation" sorgt dafr, dass das duplizierte
Objekt nicht in den Statistiken erscheint. Das kopierte Objekt kann auch nachtraglich in ein
Echtobjekt umgewandelt werden, durch Umstellung des Objektstatus auf ,in Bearbeitung”.

5.2 Kalkulation
In diesem Formular kénnen die kalkulierten Kosten unterteilt nach verschiedenen Kostenarten
erfasst werden. In abakus®™ werden folgende Hauptkategorien verwendet:

e Grundstlick

e Grundstlcksnebenkosten
«  Baukosten Rohbau

*  Kosten Fertigstellung

e Baunebenkosten

e Vertriebskosten

e Zinsen und Gebulhren

* Sonstiges

Zudem ist eine Unterscheidung in kalkulierte und finanzierte Kosten méglich, wenn ein Objekt
nicht voll finanziert wird.

Um groBe Betrdge schnell eingeben zu kénnen, hat abakus®" eine intelligente Kurzeingabe. So
kdnnen Sie z.B. statt 1.500.000 einfach 1,5m eingeben, oder statt 150.000 nur 150t (m=Millionen,
t=tausend). Damit kdnnen Fehler bei der Eingabe vieler Nullen leicht vermieden werden (vgl. auch
Kap. 20.1.2).

In der Kalkulationsmaske werden generell geplante und finanzierte Kosten eingetragen. Da die
finanzierten Kosten oft den geplanten Kosten entsprechen, wurde in abakus® auch fur diesen Fall
eine Eingabeerleichterung entwickelt. Zur Ubernahme eines Wertes aus der Spalte geplante Kosten
in die Spalte finanzierte Kosten geben Sie einfach nur das Gleichheitszeichen [=] ein, schon steht
der gleiche Wert im Feld finanzierte Kosten.

Zusatzliche Priifung auf eingeraumte Kosten [*Lizenz]

Ist die entsprechende Option in den Programm-Einstellungen aktiviert (vgl. Kap. 9.5.4.3) werden
neben den Spalten fur die kalkulierten und finanzierten Kosten Auswahlkastchen fur die
eingerdumten Kosten angezeigt, die zunachst alle aktiviert sind. Dies bedeutet, dass der Kredit fur
alle Kategorien in Hohe der finanzierten Kosten eingeraumt wurde. Soll die Verwendung der Mittel
vorerst eingeschrankt werden, kénnen die Hakchen fur die entsprechenden Kategorien entfernt
werden. Es 6ffnet sich dann eine weitere Spalte, in welcher Sie jeweils den fiir diese Kategorie
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eingeraumten Betrag eingeben kdnnen. Auf diese Weise kann ein genehmigter Etappenkredit z.B.
auf die Verwendung fir bestimmte Kategorien beschrankt werden. Die Priifung auf
Uberschreitungen in den Kontoumsétzen erfolgt in diesem Fall dann auf Basis der eingerdumten
Kosten anstatt wie bisher auf Basis des finanzierten Betrags (vgl. Kap. 5.13).

Im Planlist-Vergleich kann bei Nutzung dieser Option zwischen finanzierten und eingeraumten
Kosten umgeschaltet werden (vlg. Kap. 7.1.6).

Die Kalkulation bietet auch die Méglichkeit, das , geforderte Eigenkapital”, das , vereinbarte
Eigenkapital” oder auch beides zu hinterlegen (z.B. insgesamt vereinbart 3 Mio. EUR, vorab
gefordert 500.000 EUR), wenn mit dem Bautrager das Einbringen von Eigenkapital vereinbart
wurde.

Uber die Schaltflache ,Berechnen” ermittelt abakus®" die Differenz zwischen Gesamtkosten und
finanzierten Kosten und tragt diese als , gefordertes Eigenkapital” ein bzw. schlagt eine Anderung
vor, wenn bereits ein Wert eingetragen ist.

Ist ein , gefordertes Eigenkapital” hinterlegt, sollen die ersten Zahlungen durch "EV"-Buchungen
erfolgen, bevor der Kredit genutzt wird. Solange die Summe der Eingangsbuchungen "EV" nicht
dem hinterlegten Betrag entspricht, wird beim Buchen von Verwendungsnachweisen eine Warnung
ausgegeben.

Das Feld ,vereinbartes Kapital” dient dagegen nur Dokumentationszwecken (vgl. auch Kap. 5.13).

Uber ein Anmerkungsfeld haben Sie zudem noch die Maglichkeit, interne Informationen zu der
jeweiligen Kalkulation als freie Texteingabe festzuhalten (z. B. "Zinsen aufgerundet"). Die
Anmerkung kénnen Sie Uber einen Doppelklick in das Anmerkungsfeld bearbeiten.

Hinweis: Die Anmerkungen zur Kalkulation erscheinen auch auf dem Ausdruck der
Detailkalkulation (siehe Kap. 5.3).

Sie haben die Moglichkeit die aktuellen Kalkulationsdaten zu archivieren. Somit kénnen Sie
verschiedene Kalkulationsstande miteinander vergleichen, wenn die Kalkulation im Projektverlauf
geandert wird. Nach Betatigen des Knopfes [Kalkulationsdaten archivieren] werden sie aufgefordert
eine Bezeichnung anzugeben, unter der die Kalkulation archiviert werden soll.

Hinweis: Zu den Kalkulationsdaten gehdren bei der Archivierung die Werte aus der
Kosten-Kalkulation sowie die Erlds-Werte aus dem Gemenge und den
Gesamteinheiten.
Diese werden bendtigt, um einen Gesamtvergleich von Kalkulationsstanden zu
ermdglichen (siehe Kap. Fehler: Verweis nicht gefunden). Diesen kdnnen Sie
auch aus der Kalkulation tber die Schaltflache , Kalkulationsstande vergleichen”
aufrufen.

Sind bereits archivierte Kalkulationen vorhanden, so genigt ein Klick auf [Vergleichsansicht 6ffnen]
und sie kdnnen die bendtigte Kalkulation aus dem Menl auswahlen. Die gewtnschten Werte
werden angezeigt und Unterschiede der beiden Kalkulationen werden farblich hervorgehoben.
Durch [Vergleichsansicht schlieBen] kehren Sie zu der urspriinglichen Darstellung der aktuellen
Kalkulation zurtck.
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Kalkulation X
Kontonummer. 456 Kﬂ|kl-l|ﬂlil3"551ﬁ"d‘ Kalkulationscaten vom 05.06.2021 | + | 7
Kosten gesamt (in EUR) finanziert (in EUR) gesamt (in EUR) finanziert {in EUR)
Grundlstiick 1.022 583,76 1.022.583, 76 1.022.583.76 1.022.583,76
Grundstiicksnebenkosten 51.124.14 B1.124.14 51.129.13 51.129.19
Baukosten Rohbau 552.195,23 552.195,23 552.195.23 552.195.23
Kosten Fertigstellung 835.292 85 838.292.85 525,292,885 626.292,65
Baunebenkosten 204 516,75 20451675 204.516,75 20451675
“ertriehskosten {0z 25838 102,258,358 102 256,38 102.258.38
Zinsen und Gehbiihren 82.258,38 42.258,38 102.258.38 102.258,38
Sonstiges 0.00 0,00 0,00 0,00
Summe 2.853.234.54 2.853.234.54 2.863.234.54 2.863.234.54
Flache des Grundstiicks ‘ 1 TD4,UU‘ gm Flache des Grundstiicks: 1.104.00 gm
gefordenes Eigenkapital ‘ D,DD‘ EUR Berechnen gefordertes Eigenkapital 0,00 EUR
wvereinbartes Eigenkapital ‘ z00 EIDEI,EID‘ EUR

Anmerkungen zur Kalkulation Anmerkungen zur Kalkulation

exklusive Hanglage. gehobene Innenausstatiung

Kalkulationsdaten archivieren Yergleichsansicht schlieGen

Dietailansicht Kalkulationsstande wgl. « OK X Abbruch

Abbildung 16: Vergleich von archivierten Kalkulationsdaten mit dem aktuellen Stand

Bei Anderungen von kalkulationsrelevanten Daten werden Sie zudem gefragt,
ob Sie vor dem Speichern der Daten den aktuellen Stand archivieren méchten.
Falls in kurzer Zeit mehrere Anderungen vorgenommen werden sollen, kann
diese Abfrage voriibergehend deaktiviert werden. Hierzu kénnen Sie beim
ersten Erscheinen der Abfrage die Option , In dieser Sitzung nicht mehr
nachfragen” auswahlen und werden fur die Dauer der aktuellen Sitzung nicht
mehr gefragt. Bei einem Neustart von abakusBT wird diese Einstellung wieder
zurlickgesetzt.

Sollten Sie wahrend der aktuellen Sitzung dann trotzdem archivieren wollen,
kénnen Sie die Archivierung manuell anstoBen (Uber die Schaltflachen in
Kalkulation, Gesamteinheiten oder Gemenge).

4

5.3 Kalkulation im Detail

Die oben aufgeflihrten (Haupt-)Kostenkategorien sind sinnvoll, um eine Gliederung der anfallenden
Kosten eines Objektes vorzunehmen. Fir eine detailliertere Kostenlberwachung ist es méglich, die
Hauptkategorien in Unterkategorien zu untergliedern. Wenn Sie auf [Detailansicht] klicken, wird
dazu das Formular “Kalkulation im Detail” angezeigt.

Uber die Kalkulation im Detail wird eine detailliertere Erfassung und Auswertung erméglicht.
Insbesondere kénnen damit Kostenlberschreitungen in einzelnen Gewerken noch friher erkannt
werden.

Sie kénnen bei jedem Objekt entscheiden, ob Sie die Detail-Kalkulation nutzen wollen oder nicht.
abakus®" arbeitet auch dann korrekt, wenn Sie keine Detail-Kalkulation erfassen. Die Nutzung der
Detailkalkulation bedeutet einen etwas héheren Aufwand beim Erfassen der Kalkulation, bietet
daflr allerdings erweiterte Auswertungsmaglichkeiten. Somit kénnen Sie in jedem Fall abwagen,
ob Sie die Detailkalkulation nutzen méchten (z.B. bei einem Neukunden oder erh6htem Risiko),
oder ob eine "grobe" Kalkulation ausreicht (z.B. bei einem Bestandskunden, vermindertem Risiko
oder ausreichend Sicherheiten).
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Es besteht auch die Moglichkeit, einen Blanko-Export zu erstellen welcher dann vom Bautrager
ausgefullt und anschlieBend wieder importiert werden kann (jeweils Kontextmen, ,, Excel-Export
Blanko” bzw. ,Import aus Blanko-Datei").

Analog zum Vorgangerformular (“Kalkulation”) kénnen Sie die geplanten und finanzierten Kosten
eintragen. Zusatzlich gibt Ihnen die Spalte “Anmerkung” die Moglichkeit, eventuell zusatzliche
Informationen zu dieser Position zu erfassen.

Zur Ubernahme eines Wertes aus der Spalte "geplante Kosten" in die Spalte "finanzierte Kosten"
geben Sie wiederum nur das Gleichheitszeichen [=] ein - schon steht der gleiche Wert im Feld
finanzierte Kosten. Sofern die kalkulierten und finanzierten Kosten der Hauptkategorie gleich sind,
wird bei der Eingabe automatisch der Betrag in der Spalte “gesamt” in die Spalte “finanziert”
Ubernommen.

& Kalkulation Detailiibersicht

[E=5[EoR (=
Flache des Grundstiicks: 750,00 gm

Kontonummer: 2345

Alle Betrage in EUR

Kommentar

Kategorie % @ gesamt [in EUR]):|finanziert [in EURY | abgeschlossel ~

Grundstiick

5286 290.000,00 290.000,00
Erschliefungskosten 1714 E0.000.00 E0.000.00
0.00 0.00
nicht zugeordnet 0.00 0.00
gesamte Kosten 350.000.00 350.000.00
| Grundstiicksnebenkosten | | I
Matar 4667 14.000,00 0.00
Steuermn 53.33 16.000,00 0.00
0.0 000
nicht zugeordnet 0,00 0,00
gezamte Kosten 30.000,00 0,00
|Baukosten Rohbau | | I
Erdarbeiten 20,00 £0.000.00 £0.000,00
b aurer 30,00 120.000,00 120.000,00
Zimmermarn 3250 1:30.000,00 1:30.000,00
Dachdecker 17.50 70.000.00 T10.000,00
0.0 000 il
[ S TR T e R} iyl iyl
4 3
GESAMTKOSTEN 1.985.000,00 1.910.000,00 Alle Betrage in EUR
By Drucken ‘ & Vorschau | & Blanko ‘ W 0K ‘ X Abbruch |

Abbildung 17: Kalkulation im Detail

Wenn in abakus®™ noch keine Kategorien angelegt sind, wird beim ersten Aufruf der “Kalkulation
im Detail” zuerst das Formular “Kategorien” angezeigt, in dem Sie die Standard-Kategorien
erfassen kénnen. Wir empfehlen Ihnen, die Unterkategorien dort einzutragen, da diese dann als
Standard-Vorgabe fur andere Objekte ebenfalls zur Verfligung stehen.

Die Standard-Vorgaben kénnen Sie bei Bedarf spater jederzeit Gber den
Menlpunkt
"Datei | Stammdaten | Vorgaben Kategorien" anpassen.

Hinweis:

Uber den Knopf [Blanko] in der Maske “Kalkulation im Detail” ist es mdglich, einen Blanko-
Ausdruck der Detailkalkulation zu erstellen. Dieser Ausdruck enthaélt lediglich die in dem aktuellen
Objekt erfassten Kategorien, jedoch keine Betrdge und kann somit z.B. auch als Mustervorlage an
den Kunden ausgehandigt werden.
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Anlegen einer Unterkategorie

Eine Unterkategorie wird neu angelegt, indem Sie in der Spalte “Kategorie” in der leeren Zeile
einfach die Bezeichnung fir eine neue Kategorie eintragen, z.B. "Malerarbeiten".

Wenn Sie eine neue Kategorie anlegen moéchten, die kiinftig fur jedes Objekt zur Verfligung stehen
soll, kénnen Sie dies mit Hilfe des Formulars "Kategorien" (Menl "Datei | Stammdaten | Vorgaben
Kategorien ") erledigen. Diese Vorgaben sind dann fur jedes Objekt generell voreingestellt, aber
jederzeit individuell anderbar (s. 9.3.1).

Loschen einer Unterkategorie

Eine Unterkategorie inklusive der Betrage kann Uber das Kontextmeni (rechte Maustaste) geléscht
werden.

Uber den Mentipunkt ,Leere Zeilen entfernen” kénnen dartiber hinaus alle leeren Zeilen auf einmal
geldscht werden.

Sortieren/Verschieben von Unterkategorien

Uber das Kontextmenti (rechte Maustaste) kénnen Sie eine Unterkategorie in eine andere
Hauptkategorie verschieben. Wahlen Sie hierzu ,Zeile in eine andere Kategorie verschieben”. Sie
werden dann mittels einer Eingabemaske aufgefordert die gewlnschte Hauptkategorie
auszuwahlen.

Uber die Eintrage , Zeile nach oben” bzw. ,Zeile nach unten” kénnen Sie einzelne Zeilen innerhalb
einer Kategorie verschieben.

Uber den Mentipunkt ,Unterkategorien sortieren” kénnen Sie alle Unterkategorien zu einer
Hauptkategorie alphabetisch sortieren lassen.

Werkvertrage in der Detailkalkulation

Sie kdnnen in der Detailkalkulation auch abgeschlossene Werkvertrdge hinterlegen. Hierzu erfassen
Sie den vereinbarten Betrag und kennzeichnen die entsprechende Zeile mit Hilfe der Spalte
~WerkV" als Werkvertrag. Die Spalte ,Eingang” bietet die Mdglichkeit, das Datum des
Vertragseingangs zu hinterlegen. Solange hier kein Datum eingetragen ist, wird die Zelle rot
hinterlegt.

Um die Anlage von Werkvertragen zu vereinfachen, gibt es auch die Mdéglichkeit, Uber das
Kontextmendi (rechte Maustaste) Werkvertrage anzulegen. Der Text fir die neue Position wird
hierzu aus der zuvor gewahlten Zeile Gbernommen und mit dem Zusatz "WerkV" versehen. Die im
Werkvertrag vereinbarte Summe wird automatisch von der gewahlten Kategorie bzw. der
verflgbaren Summe abgezogen. Der Posten wird als neue Zeile in die Detailkalkulation
Gbernommen und als Werkvertrag gekennzeichnet.

Hinweis: Sollten schon erste Buchungen zu eine Kategorie erfolgt sein, bevor der
Werkvertrag vorgelegt wurde, kdnnen diese Buchungen auch nachtraglich noch
dem Werkvertrag zugeordnet werden.

Wabhlen Sie hierzu in der Detailkalkulation die entsprechende Kategorie und tber
das KontextmenU den MenUpunkt , Werkvertrag erfassen”. abakus® bietet
lhnen im weiteren Verlauf dann an, alle bisherigen Buchungen der Kategorie
dem neuen Werkvertrag zuzuordnen.

Finanzierte Kosten um geleistete EK-Zahlungen reduzieren [*Lizenz]

Uber die Meniipunkte , Finanzierte Kosten um geleistete EK-Zahlungen reduzieren” (fiir eine
Kategorie) und , Alle finanzierten Kosten um geleistete EK-Zahlungen reduzieren” (fir alle
Kategorien) pruft abakus®™ automatisch, ob Zahlungen aus Eigenkapital erfolgt sind (=EV-
Buchungen), um welche die finanzierten Kosten reduziert werden kénnen und bietet diese zur
Auswahl an (vgl. Kap. 5.13).
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abakusBT Abfrage

In der Kategorie Elektro sind EV-Buchungen in Héhe von insgesamt 8.000,00 EUR vorhanden.
Sollen diese in der Kalkulation beriicksichtigt werden und die finanzierten Kosten auf
292 000,00 EUR (entspr. Gesamtkosten abzgl EV) reduziert werden?

Mit [Alle] werden alle folgenden Kategorien ohne weitere Riickfrage angepasst.

V4 Ja ¢ Alle ® Nein X Abbrechen

A i Ll

Funktion der Spalte "abgeschlossen™”

In der Spalte "abgeschlossen" kann ein Datum eingetragen werden, sofern samtliche Kosten einer
Unterkategorie bezahlt sind. Diese Information kann auf Wunsch im Plan-Ist-Vergleich
berlcksichtigt werden, d.h. sofern die kalkulierten Kosten unterschritten wurden, wird der noch
freie Betrag zwischen kalkulierten und tatsachlich gezahlten Kosten nicht mehr als noch offene
Kosten mit eingerechnet. Somit kann die Differenz evtl. Uberschreitungen in anderen Kategorien
ausgleichend bzw. gewinnerhéhend wirken. Eine abgeschlossene Position wird griin hinterlegt und
ist dann fur Anderungen gesperrt. Sollten danach doch Anderungen an einer bereits
abgeschlossenen Kategorie notwendig werden, muss das Datum zuerst wieder geléscht werden,
damit die Kategorie nicht mehr als abgeschlossen gilt.

Mochten Sie alle Positionen einer Hauptkategorie als abgeschlossen markieren, so kénnen Sie dies
durch Aufruf des Kontextmens (rechte Maustaste) Uber den MenUpunkt "Gesamte Kategorie
abschlieBen" erledigen. Nach Eingabe eines Abschlussdatums fligt das Programm dieses bei allen
Positionen automatisch ein.

Abgleich der Hauptkategorie mit der Summe der Unterkategorien

Den Betrag einer Hauptkategorie sehen Sie in diesem Formular in der grau unterlegten Zeile mit der
Bezeichnung “gesamte Kosten”. In diesem Zusammenhang ist es wichtig darauf hinzuweisen, dass
diese Werte die im Formular “Kalkulation” eingetragenen Betrage sind. Abweichungen dieses
Betrages von der tatsachlichen Summe der Unterkategorien werden lhnen in der gelb hinterlegten
Zeile mit der Bezeichnung “nicht zugeordnet” angezeigt. Eine positive Zahl zeigt hier den
Restbetrag an, der noch nicht auf Unterkategorien verteilt wurde. Eine rote (negative) Zahl zeigt an,
dass die Summe der eingetragenen Unterkategorien den urspriinglich fir diese Hauptkategorie
festgesetzten Betrag Uberschreitet.

Den Betrag der Hauptkategorie (der aus der Hauptkalkulation Gbernommen wird) kénnen Sie bei
Bedarf Uber das Kontext-MenU (rechte Maustaste) "Summe anpassen” (fur eine Summe) oder , Alle
Summen anpassen” neu berechnen, sodass keine Differenz mehr ausgewiesen wird. Dabei wird
die Summe der Hauptkategorie anhand der in den Unterkategorien erfassten Betrage angepasst
und der Wert in der gelb hinterlegten Zeile “nicht zugeordnet” wird somit 0,00.
Selbstverstandlich kénnen Sie die Summenbetrage einer Hauptkategorie auch direkt eingeben.
Beachten Sie dabei, dass beim Speichern (mit [OK]) etwaige Anderungen an den Summen der
Hauptkategorien nun automatisch in die Kalkulation mit Gbernommen werden. Sie werden dann
bei der Ruckkehr in das Formular “Kalkulation” mit einer entsprechenden Meldung auf diese
Anpassungen hingewiesen. Zusatzlich erscheinen die gednderten Betrage dann mit einer gelben
Farbhinterlegung. In diesem Fall ist es wichtig, dass Sie diese Anderungen mit [OK] bestatigen,
damit die Anderungen in der Hauptkalkulation gespeichert werden.

5.4 Beschlussdaten

In den Beschlussdaten haben Sie die Mdglichkeit, Eckdaten der Kreditabwicklung bzw. Berechnung
zu hinterlegen. So kénnen Sie einen Etappenkredit eingeben, fir den Fall, dass z.B. erst ein
Teilkredit bis zur Erflllung einer Verkaufsauflage eingeraumt wird.

Die Gesamtfortschreibungsliste rechnet dann das restliche Barlimit ausgehend vom Etappenkredit.
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Im KreditkUrzungsschreiben wird jedoch vom Gesamtkredit aus gerechnet. Wenn Sie gleich den
gesamten Kreditbetrag einrdumen mochten, so geben Sie im Feld Etappenkredit den vollen
Kreditbetrag an.

Im Feld Kirzungsprofil kdnnen Sie eines der in den Programm-Einstellungen definierten
Kirzungsprofile auswahlen (vgl. Kap. 9.5.4.11).

Der Klrzungsmodus Kredit wird far bestimmte Kirzungseinstellungen herangezogen. Dort kénnen
Sie einen Wert unter 100% eingeben, falls Sie bei Kaufpreiseingangen nur anteilig kiirzen méchten
(Standardeinstellung 100%,).

Beschlussdaten X
Kontonummer: 456 7
urspriingliches Kreditlimit EUR  Ahblaufdatum (01.08.2023 |@|:
Etappenkredit 2.863.23453| EUR  Kijrzungsprofil| Standard |~
Kirzungsmodus Kredit 100,00 %
weiteres Kraditlimit 0.00) EUR  Ablaufdaturn
urspar. Yerkehrawert 0.00| EUR wom s
urspr. Beleihungswert 183042493 EUR wom |@|:
Kirzungsmodus Bel Sert 100,00 %

Gebihr gebucht am:
wereinbarte Gebiihr 1.227.10| EUR 17.11.2022 |@|:
Gebihren Hirnweis [einzeln [ gesamt
Gewinnabweichung bis % genshmigt
[Jkeine spekulative Immohilienfinanzierung nach A 128 CRR Begriindung

Avalprovisian Mindestgehbiihr pro |Quartal | -
Biirgschaften §650m EGE 300 % p.a mind 12500 EURp.C.
Biirgschaftan §7 hMaBY 200 % p.a mind 12500 EURp.C.
sonstige Blirgschaften 200 % p.a mind 12500 EURp.C.
Yerkaufsauflage 50,00| % anhand |qm | - |

Rechnungznachweis ab EUR

Yerrags-Ausferigung 15102018 - Auflagen
Unterzeichnung 23102018 [gm s il ol e varhenssn

Anmerkungen zum
Beschluss

>> Fortschr. " 0K X Abbruch

Abbildung 18: Beschlussdaten

Weiterhin kdnnen Sie in den Beschlussdaten hinterlegen, ob der Bautréger Uber ein weiteres
Kreditlimit verfugt, wie z. B. einen Kontokorrentkredit. Dieser wird bei der Berechnung eventueller
Uberziehungen berticksichtigt. Auch dieses weitere Kreditlimit kann, wie der eigentliche Kredit, mit
einem Ablaufdatum versehen werden.

Die Eingabe beim urspriinglichen Verkehrswert ist erforderlich, wenn der Verkehrswert die Basis fur
den Kurzungsmodus Beleihungswert ist bzw. gekirzt werden soll (vgl. Kapitel 11.9.9
Kirzungseinstellungen).

Der Wert , Beleihungswert urspriinglich” wird als Ausgangswert fur die Beleihungswertklrzung
herangezogen (vgl. Kap. 9.5.4.11)

Der "Kirzungsmodus Beleihungswert" errechnet sich je nach ausgewahlter Option bei der
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Beleihungswertkrzung ((vgl. Kapitel 11.9.9 Kurzungseinstellungen) automatisch.

Bei der Angabe der Gebihr, die fur die Objektabwicklung berechnet wird, kénnen Sie wahlen, ob
die Gebihr jeweils einzeln bei Versand der Freistellungserkldarung belastet oder in einer Summe z.B.
bei Krediteinrdumung vereinnahmt wird. Falls die Gebihr einzeln vereinnahmt wird, wird bei
Versand der Freistellungserklarung in der Zweitschrift an den Bautrager automatisch vermerkt, dass
die Gebuhr fur diesen Kaufvertrag in den nachsten Tagen dem Objektkonto belastet wird.

Wird die Gebuhr als einmalige Zahlung eingenommen, so werden Sie bei dieser Einstellung vor
dem Speichern der Beschlussdaten (sofern das Datum der Vertragsunterzeichnung eingegeben
bzw. gedndert wurde) gefragt, ob das Programm gleich eine Buchung in abakus®™ mit diesem
Betrag anlegen soll. Ist die Buchung der Gebuhr erfolgt, wird das Buchungsdatum in dem
entsprechenden Datumsfeld angezeigt.

In vielen Hausern ist eine eventuelle Deckungsbeitragsabweichung (Erlésunterschreitung bzw.
Kostenuberschreitung) an Kompetenzen gebunden. Daher kénnen Sie im Feld
"Gewinnabweichung bis" eine maximal erlaubte Gewinnabweichung (in Prozent) inklusive
Genehmigungsdatum erfassen. Wenn abakus®' eine hohere Deckungsbeitragsabweichung
ermittelt, so erhalten Sie in der Objektansicht (siehe Abbildung 11) den Hinweis
"Deckungsbeitragsabweichung ...%", sofern die offenen Kaufpreise nicht 110% des Restkredits
(inkl. Uberziehungen) decken kénnen. Somit kann tiber diesen Hinweis und das Datum
"genehmigt" geprift werden, ob eine neue Genehmigung erforderlich ist.

Uber die Auswahlbox , Keine spekulative Immobilienfinanzierung nach Art. 128 CRR" kénnen Sie
flr dieses Objekt die Prifung auf spekulative Immobilienfinanzierung deaktivieren (vgl. Kap. 5.14).
In der Liste Excel-Export Kontonummern (vgl. Kap. 10.2.3) wird fur dieses Objekt in der Spalte
"Schwellenwert HighRisk %" immer 100 ausgegeben.

In dieser Maske konnen auch die Konditionen fur eine Avalprovision hinterlegt werden. Zunachst
kann definiert werden, ob eine Mindestgebuhr fur das entsprechende Objekt quartalsweise oder
pro Jahr vereinbart wird. Wird eine Mindestgebihr erfasst, so prift abakus®™ bei Riickgabe einer
Burgschaft, ob die vereinbarte Mindestgeblhr erreicht wurde. Falls dies nicht der Fall ist, wird der
errechnete Differenzbetrag angezeigt, und Sie kénnen durch Bestatigung gleich eine
entsprechende Nachbuchung in den Kontoumsatzen in abakus®™ erzeugen.

Weiterhin kann eine Verkaufsauflage (als Prozentwert) hinterlegt werden. Beim Aufruf der
Kaufvertrage (siehe 5.14) sehen Sie dann auf einen Blick, ob die Verkaufsauflage bereits erfullt ist
oder noch nicht erfdllt ist. Sie kénnen hier zusatzlich einstellen ob die Verkaufsauflage auf
Grundlage von Quadratmetern, Erlésen oder der Anzahl der Einheiten berechnet werden soll. Fur
neue Objekte oder bereits bestehende Objekte, fur die noch keine Einstellung vorgenommen
wurde, wird die Einstellung aus den Programme-Einstellungen (siehe Kap. 9.5.4) als Standard
genutzt.

Mit dem Feld "Rechnungsnachweis ab" kénnen Sie festlegen, dass Rechnungsnachweise erst bei
einem Geldausgang ab einer bestimmten Hohe erforderlich sind. Beim Erfassen von Buchungen
wird dann ein Hinweis ausgegeben, wenn ein Verwendungsnachweis diesen Betrag erreicht oder
Uberschreitet und ein Rechnungsnachweis erforderlich ist. In den Programm-Einstellungen (siehe
Kap. 9.5.4) kdnnen Sie einen Standardwert fur diesen Betrag hinterlegen, der bei neuen Objekten
automatisch gesetzt wird. Anderungen des Standardwerts wirken sich nur auf nach diesem
Zeitpunkt neu angelegte Objekte aus. Sind Anderungen bei bestehenden Objekten erforderlich
oder sollen bei einzelnen Objekten abweichende Werte hinterlegt werden, kénnen Sie diese
manuell in den Beschlussdaten anpassen.

Sie kdnnen in den Beschlussdaten auch Auflagen fur die Einrdumung der Kreditlinie hinterlegen,
z.B. Baugenehmigung vorhanden, Abschluss bestimmter Versicherungen 0.4.). Uber die
Schaltflache Auflagen gelangen Sie in ein weiteres Fenster, indem Sie aus vordefinierten Texten
auswahlen (vgl. Kap. 9.3.7) oder eigene Auflagen anlegen kénnen. In der Spalte , erflllt” kénnen
Sie jeweils das Erfullungsdatum vermerken. Unterhalb der Schaltflache wird jeweils angezeigt, wie
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viele Auflagen hinterlegt und wie viele davon erfullt sind. Die Informationen zu den Auflagen
werden weiterhin auch in der Anmerkungstbersicht ausgegeben (vlg. Kap. 5) .

Ein Anmerkungsfeld bietet genug Platz, um Notizen zu den Beschlussdaten, z.B. spezielle
Sondervereinbarungen, als freie Texteingabe festzuhalten.

5.5 Gesamteinheiten und Gemenge
In den Gesamteinheiten werden die Anzahl sowie die Art der Einheiten mit den jeweiligen
geplanten Verkaufserlosen nebst gm erfasst.

Da bei Vorliegen des Antrages des Bautragers oft noch keine detaillierten Informationen tber die
einzelnen Einheiten vorliegen, werden die Einheiten zuerst grob erfasst (z.B. "5 Wohnungen", "3
Stellplatze"). Wenn Ihnen spater genaue Informationen zu den einzelnen Einheiten vorliegen,
werden diese in der Maske “Einheiten” erfasst.

Die Maske "Gesamteinheiten" sollte aber von Beginn an Daten enthalten, da abakus®" sonst keine
Berechnungsgrundlage fir verschiedene Auswertungen hat und beispielsweise keine Werte in den
Planzahlen ausweist. Wenn Sie spater genauere Angaben in der Maske "Einheiten" machen, wird
automatisch ein Abgleich zwischen den hier erfassten Daten und der Einheitenmaske ausgefihrt
und evtl. Abweichungen werden Ihnen angezeigt ("Einheitenprifung"). Sie kdnnen die
Abweichungen dann auch von abakus®™ automatisch korrigieren lassen. Sobald Sie detaillierte
Daten im Dialog , Einheiten” erfasst haben, ist es empfehlenswert, nur noch diesen Weg zu nutzen,
um die Daten in beiden Dialogen synchron zu halten.

Gesamteinheiten L4
Es zind bereits Einheiten erfazst. Bitte nebmen Sie
Kontonummer: 456 &nderungen ggf. in der Einkeitenliste vor, da die Werte
hier dann aus den Einheiten new berechnet werden,
Mr At Anzahl Preis Sollin EUR ges. Flache verwverdhare Miste/gr
1 YWohnung g 3.622.801.07 915,81
TG 7 125.266.54
[~
Gesamtkosten aus Kalkulation = 2.863.234.54 EUR
summe Gesamteinheiten (Freis Soll) = 3.648.067.61 EUR
Ealkulationsdaten archivieran W DK X Abbruch

Abbildung 19: Gesamteinheiten

In der Spalte "verwertbare Miete/gm" kdnnen Sie zu jeder Einheitenart den Anteil der
voraussichtlich erzielbaren bzw. ortstblichen Miete pro gm erfassen, welcher fir die Berechnung
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der aktuellen Kapitaldienstgrenze verwendet werden soll. Dieser Wert kann jederzeit gedndert
werden, z. B. mit fortschreitendem Verkauf.

Im Gemenge kénnen die Einheiten etwas detaillierter noch nach Zimmern unterteilt werden. Diese
Werte flieBen in die Objekt-Planzahlen mit ein.

Gemenge @

kontanummer: 2345

Anzahl 4| Zimmer Art B Anmerkung A‘ om ﬁ|
1 B.0 WWohnung 143.00
1 2.0 Wohnung 72,00
5 4.0 "Wahnung L27.00
1 3.0 Wahnung 93.00

Waohnflache aus Gesamteinheiten = 835.00 gm
YWaohnflache aus Gemenge = 835.00 gm
kalkulationsdaten archivieren W QK X Abbruch

Abbildung 20: Gemenge

Eintrage konnen aus den Formularen entfernt werden, indem Sie das Kontextment aufrufen
(rechte Maustaste) und “Zeile 16schen” auswahlen.

In beiden Dialogen haben Sie die Méglichkeit, Kalkulationsdaten zu archivieren.

Hinweis: Zu den Kalkulationsdaten gehdren bei der Archivierung die Werte aus der
Kosten-Kalkulation sowie die Erlds-Werte aus dem Gemenge und den
Gesamteinheiten.
Diese werden bendtigt, um einen Gesamtvergleich von Kalkulationsstanden zu
ermdglichen (siehe Kap. Fehler: Verweis nicht gefunden). Diesen kénnen Sie
auch aus Gemenge und Gesamteinheiten Uber den Menlpunkt
.Kalkulationsstande vergleichen” aufrufen.

5.6 Einheiten
Hier werden samtliche Daten zu den einzelnen Einheiten erfasst. Mit Hilfe dieser Daten kénnen
spater auf Knopfdruck Pfandentlassungen und Loschungsbewilligungen ausgedruckt werden.

¢ Es kbnnen hier auch Sondernutzungsrechte erfasst werden. Dazu geben Sie
S einfach in der Spalte MEA (Miteigentumsanteile) das Kdrzel "SNR" (fir
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Sondernutzungsrecht) ein.

Verkaufte Einheiten werden bei Erfassung des Kaufvertrages zugeordnet. Diese werden dann
automatisch grtin markiert und die jeweiligen Kaufernamen werden angezeigt.

Mit einem Doppelklick auf eine verkaufte Einheit (griin hinterlegt) gelangen Sie direkt in den
zugehdrigen Kaufvertrag.

Da von Beginn an haufig nicht alle Daten vorliegen, empfehlen wir, die Daten in der
Einheitenmaske nach und nach zu erganzen, wenn Ihnen die Unterlagen vorliegen. Beginnen Sie
mit der Anzahl und der Art der Einheiten. Sie k&nnen spater die gm und Sollpreise erganzen, wenn
die Berechnung des Bautragers vorliegt, bzw. die Nummer des Grundbuchblattes und die
Miteigentumsanteile erfassen, wenn die Teilung im Grundbuch vollzogen wurde. Je genauer lhre
Angaben, desto genauer kdnnen die Auswertungen durch abakus®' erfolgen bzw. desto mehr
Funktionen kénnen genutzt werden. So ist beispielsweise die Angabe des Grundbuchblattes
sinnvoll fiir den automatisierten Ausdruck der Freistellungserklarungen (siehe 8.1.2.2).

Abhangig von den in den Programm-Einstellungen gewahlten Kirzungs-
Einstellungen werden in den Einheitenliste bestimmte Spalten ein- oder
ausgeblendet, wie beispielsweise der Beleihungswert, der Kirzungswert und der
Verkehrswert je Einheit (vgl. Kap. 9.5.4.11).

Hinweis:

Alternativ besteht die Moglichkeit, Uber das KontextmenU einen Blanko-Export im Excel-Format zu
erstellen. Dieser kann vom Bautréger erganzt und dann bequem wieder in abakus®" importiert
werden (Kontextmenl — Import aus Blankodatei).

& Einheit -[o] x|
Kontonummer: 456 [
e = e e el = e e el e e e o A e e
171 ‘Wohnung 355.347,86 98,60 3.603,93 4,00 36118 18970 104,00 1.000,00 0,00 0,00 0,00
|2 |2 ‘Wohnung 391.13829 105,74 3.699,06 4,00 36119 18970 111,00 1.000,00 0,00 0,00 0,00
[z |s Wohnung 406.477,05 105,74, 384412 4,00 35120 18970 11100 1.000,00 0,00 0,00 0,00
4_4 ‘Wohnung 406 477,05 105,74 384412 4,00 38121 18970 111,00 1.000,00 0,00 Hartmann 408.477,04 -0.01 384412
T o 57 B N =1 NN == [ 7 e boe) o s
L 5 ‘Wohnung 43204164 105,74 4.085,89 4,00 35123 18370 112,00 1.000,00 0,00 Weinmann 432.04164 0,00 4.085,89
|7 |7 ‘Wohnung 54963877 14426 3.810,06 5,00 36124 18970 152,00 1.000,00 0,00 Daumer 549.638,77 0,00 3.810,06
s e e N1 - N - B S == = | 2750 e e W e
3 |1 TG 17.89522 36126 18970 5,00 1.000,00 0,00 0,00
mp 3 s s isemso Tooomo o 200
l 3 TG 1789522 35128 18370 5,00 1.000,00 0,00 Daumer 17.89522 0,00
&4 TG 17.895.22 36129 18970 5,00 1.000,00 0,00 Bauer 17.895.22 0,00
fisls o e o I - o 7 [P e =
15 TG 17.89522 38131 18970 5,00 1.000,00 0,00 Floter 17.89522 0,00
1517 TG 1789522 36132 18970 5,00 1.000,00 0,00 Hartmann 17.895.22 0,00
[/ —
L] |
'4.085,39 Max Preisigm 2,085 89 Max Preisistigm
Gesamt Soll: 3.648.067 61 91581 3.983,43 Zinkl. Stellpl. Gesamt Ist: 2.459.313,96 605,73 4.060,08 & inkl. Stelipl.
o e e

davon: Wohnung 3.522.801,07 915,81 3.846,65 2.389.837,86 605,73 3.91237

Sovon 16 i o0 Seersto fi

Gesamt verkauft SOLL: 2459.31397 805,73 66,14 % (Qm) Gesamt verkauft IST: 2.459.313,96

armat i FRE T

& Variante 1 (inkl Preis/qm und Lage)
) 2 :
 Brifen Byoncken | @vorschau |7 ettt e msswerent VoK | X avbuch

Abbildung 21: Einheiten

Zur Vereinfachung der Erfassung werden wiederkehrende Eingaben wie die Lagebuchnummer
(Flursticknummer) oder der Nenner bei MEA automatisch ausgefdillt.

Es gibt dartber hinaus verschiedene Moglichkeiten, die Erfassung der Einheiten zu vereinfachen.
Wenn Sie mehrere dhnliche Einheiten anlegen wollen, kénnen Sie die Funktion , Einheiten
duplizieren” nutzen. Legen Sie hierzu eine Einheit an, wahlen diese aus, 6ffnen das Kontextmen(
(rechte Maustaste) und wahlen Sie , Einheiten duplizieren”. Es 6ffnet sich ein weiteres Fenster,
indem Sie angeben kdnnen, wie viele Duplikate erstellt werden sollen und welche Werte
Gbernommen werden sollen. Sie kdnnen auBerdem angeben, ob die Einheiten-Nr. und die
Lagebuch-Nr. Fortlaufend oder gleichbleibend sein sollen und ob die Einheiten nach der aktuellen
Zeile oder am Ende der Tabelle angefuigt werden sollen.
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Um die Reihenfolge der Einheiten in der Liste zu andern, kénnen Sie einzelne Zeilen an die
gewiinschte Stelle verschieben (Uber das Kontextmend (rechte Maustaste) - "Zeile verschieben”
oder ,Zeile mit Maus verschieben”). Diese Funktion ist insbesondere dann hilfreich, wenn z.B.
spater eine Wohnung nacherfasst wird und die Wohnung aber weiter oben in der Liste erscheinen
soll.

Uber das Kontextment kénnen Sie auch einzelne Zeilen oder mehrere zusammenhangende Zeilen
wieder l6schen. Bei Aufruf der Funktion wird zunachst die Zeilennummer zur Loschung
vorgeschlagen, in der Sie sich aktuell befinden. Méchten Sie mehrere Zeilen 16schen, kénnen Sie
einfach den Von- oder Bis-Wert entsprechend anpassen.

Der Einheiten-Dialog bietet die Mdglichkeit Inhalte auszuschneiden, zu kopieren und tber
mehrere Zellen hinweg einzufligen. Die Funktionen kénnen mittels Tastatur (STRG + X, STRG + C,
STRG +V) oder via Kontext-Men (rechte Maustaste > Zelleninhalt ausschneiden, kopieren bzw.
einflgen) abgerufen werden.

Im Kontextmen( steht die Option ,, Spaltenbreite automatisch anpassen” zur
Verfligung. Diese optimiert die Breite aller Spalten entsprechend der jeweiligen
= Spalteninhalte.

>
AT

Spalte Preis/gm

Die Spalte "Preis/gm" zeigt den jeweiligen Quadratmeterpreis der Einheit an. So kénnen die
Einheiten leichter miteinander verglichen werden. Der Quadratmeterpreis wird automatisch aus den
Feldern "gm" und "Preis Soll" berechnet. Es ist ausreichend, zwei der drei Spalten "gm",
"Preis/gm" oder "Preis Soll" zu erfassen. Wenn Sie eine dieser Spalten dndern, werden die anderen
Spalten automatisch erganzt. Dies geschieht nach folgender Regel:

«  Anderung "Preis Soll" - Berechnung "Preis/qm"
* Anderung "gm" — Berechnung "Preis/gm"
« Anderung "Preis’lgqm" - Berechnung "Preis Soll"

Findet eine Neuberechnung statt, gibt das Programm einen Hinweis aus.

Spalte "Preis-Ist" in den Einheiten

In der Einheitenliste wird in der Spalte "Preis-Ist in EUR" bei bereits verkauften Einheiten
nachrichtlich der erzielte Ist-Preis ausgegeben. Dieser wird aus den Daten des zugehorigen
Kaufvertrages ermittelt und kann in der Einheitenliste nicht gedndert werden.

Bearbeitungsknopf [Priifen]

Hier wird eine Prufroutine aufgerufen, welche die in dem Einheiten-Formular eingegebenen Daten
mit den Gesamteinheiten abgleicht (siehe 5.5). Der Sachbearbeiter bekommt eventuelle
Abweichungen in einer Ubersicht dargestellt und kann somit Eingabefehler sofort korrigieren. Bei
Abweichungen erscheint auch ein Hinweis im Protokoll (siehe 6). Es ist sehr wichtig, dass diese
Daten konsistent sind, da diese die Grundlage fur zahlreiche Auswertungen bilden.

Es empfiehlt sich daher nach Eingabe oder Anderung von Daten in den Einheiten immer die
Funktion [Prufen] aufzurufen, um eventuelle Inkonsistenzen gleich zu erkennen und zu beseitigen.

Ausdruck der Einheitenliste

FUr den Ausdruck der Einheitenliste gibt es drei Varianten. Alle Varianten enthalten die wichtigsten
Informationen zu den Einheiten, wie Einheitenart, Preise und Kaufer. Die erste Variante beinhaltet
zusatzliche Angaben zum Preis pro gm und zur Lage. Variante zwei enthalt hingegen auch die
Grundbuch-Daten (z.B. GB-Blatt, Lgb-Nr...), wahrend Variante drei auch die Kirzwerte (vgl. Kap.
9.5.4.11) enthalt.

Beim Ausdruck der Einheitenliste werden die Summen der Spalten "Preis SOLL" und "Preis IST"
angezeigt. Die SOLL-Summen werden aufgeteilt in verkaufte Einheiten (mit verkauften gm) und
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unverkaufte Einheiten (mit unverkauften gm). Zusatzlich gibt es eine Gesamtsumme.

‘ Einheit
Bautrdger: Maier2 GmbH Objekt:  Finkenstr.1 Kontonr: 456
79110 Freiburg
alle Betrage in Euro Datum: 13.02.2019
Nr_Ei s Sol m m Preis Ist (EUR) Kéufer Ist-Preis/gm
11 Wohnung 355.347,86 98,60 3.603,93 4,00 0,00 0,00
2 2 Wohnung 391.138,29 105,74 3.699,06 4,00 0,00 0,00
3 3 Wohnung 406.477,05 105,74 3.844,12 4,00 0,00 0,00
4 4 Wohnung 406.477,05 105,74 3.844,12 4,00 406.477,04 Hartmann 3.844,12
5 5 Wohnuna 432.041.64 105.74 4.085.89 4.00 432.041.64 Bauer 4.085.89
6 6 Wohnung 432.041,64 105,74 4.085,89 4,00 432.041,64 Weinmann 4.085,89
T 7 Wohnuna 549.638.77 144.26 3.810.06 5.00 549.638.77 Daumer 3.810.06
8 8 Wohnung 549.638,77 144,25 3.810,32 5,00 549.638,77  Floter 3.810,32
9 1 TG 17.895.22 0.00
10 2 TG 17.895,22 0,00
13 TG 17.895,22 17.895,22 Daumer
12 4 TG 17.895,22 17.895,22 Bauer
135 TG 17.895,22 17.895,22 Weinmann
146 TG 17.895,22 17.895,22 Floter
157 TG 17.895.22 17.895.22 Hartmann
Verkaufte Emheften n Fetdruck
[ Preis Soll (EUR) qm Preis/qm Preis Ist (EUR) qm verk. Preis Ist/qm ]
4.085,89 Max Preis/qm 408589  Max Preisistqm
Gesamt: 3.648.067,61 915,81 3.983,43 @ inkl. Stellpl. 2.459.313,96 605,73 4.060,08 @ inkl. Stellpl.
3.603,93 Min Preis/qm 3.810,06  Min Preisistqm

davon: Wohnung 3.522.801,07 915,81 3.846,65 2.369.837,86 605,73 3.912,37

davon: TG 125.266,54 0,00 89.476,10 0,00

Gesamt verkauft 2.459.313,97 605,73 66,14 % (Qm) 2.459.313,96

Gesamt unverkauft 1.188.753,64 310,08

Abbildung 22: Ausdruck Einheiten (Variante 1)

5.7 Grundbuchdaten

In den Grundbuchdaten werden das zustdndige Grundbuchamt sowie die eingetragenen
Grundschulden hinterlegt. Da Grundschulden teilweise noch in "DM" eingetragen sind, kénnen Sie
diese - falls gewiinscht - hier auch in "DM" erfassen. Wird keine Wahrung angegeben, wird "EUR"
angenommen. Auch die gemischte Erfassung von Grundschulden in "DM" und "EUR" ist mdglich.
Fur die Berechnungen und Auswertungen werden die Betrdge dann automatisch in die Objekt-
Wahrung (normalerweise "EUR", siehe 5.1) umgerechnet. Die hier erfassten Daten werden
automatisch in die Freistellungserklarung, Pfandentlassung sowie Léschungsbewilligung
Ubernommen. Ist der Bautrager nicht zugleich Eigentimer, kann hier der abweichende Eigentiimer
erfasst werden. Bei Globalgrundschulden kann zusatzlich zum Gesamtbetrag der Grundschuld der
" Anteil Objektfinanzierung" hinterlegt werden. Fur Pfandentlassungen und die Berechnung der
Summe wird weiterhin der Gesamtbetrag verwendet. Bei der Sicherheitenrtickstellung (OSP-
Sicherheiten-Schnittstelle) wird damit der automatische Abgleich der Grundschulden einfacher.

5.8 Bautenstand

In der Eingabemaske erhalten Sie einen chronologischen Uberblick der Bautensténde tber den
gesamten Projektverlauf hinweg. Zu jeder Bautenstandsmeldung/-besichtigung werden das Datum
und der Bautenstand als Prozentwert festgehalten, dabei wird der "Bautenstand It. Kunde" in einer
separaten Spalte erfasst. In einem Anmerkungsfeld kénnen Sie wichtige Notizen zu der jeweiligen
Bautenstandsmeldung/-besichtigung abspeichern.

Die Bautenstandverwaltung ist jedoch nicht allein auf die Erfassung beschrankt. Auf Grundlage der
erfassten Daten konnen Sie sich automatisch Listen Uber notwendige Bautenstandsbesichtigungen
erstellen lassen. Weitere Informationen hierzu finden Sie in Kapitel 10.2.9.
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& Bautenstand |?”EH?|
% EUR
Kontonummer. 456 gezahlte harte Kosten gesamt 80,55 2.085.135.64 ) .
Koazteﬂnsv:z:ngitelli:g 4215 34915067  oockehigen
Baunebenkosten 64,00 130.887.09  abgefijhite LSt
MNr|  Datum | Stand (%) | Stand Kunde Anmerkung | ‘ Dokumente
1 | 07.021599 10,00 Baubeginn 1 O 111
2 | 13.02.1999 15.00 Zufshrisweg erstellt ox [ ]oox
3 |15.03.1999 25,00 Bodenplatte gelegt... 1 P 1112
4 | 0z.04.1999 40.00 Kellerdecke geschlossen seei0z [ ]100%
5 | 30.04.1999 50,00 EG fertiggestellt.. (I3 E—
' | 05.06.1939 60.00 Rohbau fertiggestellt.
7 | 15.06.1999 70,00 Raohbaufertiggestelit. 0z [ ]100% 1waorhanden
s | 04.07.1999 80.00 Heizung und Elektro - Installation .. o 100
9 | 24071999 85,00 AuBendarmmmung, Sanitar derzeitinAr. 0% [ 1002
E 16.08.19349 95.00 Ohjekt bezugstettig. o [ 00 1warhanden .

Abbildung 23: Bautenstandsdialog

Erlauterung "gezahlte harte Kosten in %"

Im oberen Teil der Maske "Bautenstand" finden Sie den Hinweis "gezahlte harte Kosten in %".
Harte Kosten sind in abakus®" alle Kosten, die beim Bau des Objektes anfallen und den Wert des
Objektes erhohen. Die Kosten fur die Erstellung des Rohbaus beispielsweise werden zu den harten
Kosten gezahlt. Kosten, die z. B. fir Marketing oder Gebuhren anfallen und den realen Wert des
Objektes nicht steigern, werden nicht zu den harten Kosten gezahit.

Bei den gezahlten harten Kosten handelt es sich somit quasi um einen rechnerischen Bautenstand,
der von abakus®" ermittelt wird und fir die meisten Auswertungen maBgeblich ist.

Die Kategorien, die zu den harten Kosten zahlen, sind " Grundstick”, "Baukosten Rohbau",
"Kosten Fertigstellung" und "Baunebenkosten". Diese sind im oberen Bereich auch mit den
jeweiligen Werten einzeln aufgeflhrt. Dabei bezieht sich die Prozentzahl fir , die gezahlten harten
Kosten gesamt” auf die Summe dieser vier Kostenpositionen. Die weiteren Prozentwerte zeigen die
prozentuale Auslastung der jeweiligen Kostenposition an.

Bautenstand Kunde

Bei der Erfassung des Bautenstands kénnen zusatzlich zu den Besichtigungen auch die Angaben
des Kunden in einer separaten Spalte mit verwaltet werden, z.B. wenn der Kunde Ihnen den
Bautenstand telefonisch mitteilt. Bei der Anzeige zur ObjektUbersicht wird Ihnen der chronologisch
neueste Bautenstand angezeigt, unabhangig davon, ob die Angaben vom Kunden oder von der
Bank selbst stammen.

Bei Berechnungen zur Erstellung von Listen bzw. Besichtigungsmeldungen werden aber nur die
Bautenstandseingaben der Bank beriicksichtigt.

Bautenstandsbericht

Pro erfasstem Bautenstand kann in abakus®' ein Bautenstandsbericht hinterlegt werden. Der Bericht
bezieht sich auf die Kategorie "Kosten Fertigstellung". Die Quote "Bezahlt in %" berechnet
abakus®™ aus den Soll-, Ist- und EV-Ist-Werten eines Gewerks (siehe Kap. 7.1.8). Der "erreichte
Bautenstand in %" wird dann je Gewerk vom Anwender eingepflegt. Ist die Bearbeitung im
Bautenstandsbericht abgeschlossen, kann der Anwender den berechneten Gesamt-Bautenstand in
% Ubernehmen.
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& Bautenstandsbericht

Koszten Fertigstellung

fola ==

Bautrager: Maier GmbH Kontonummer: 456
Ohjekt: Finkenstr.1
Arwesende Diatum: 02.04.1999 |@|:
Kategorie 4| Anteil an Gesamtyolumen in 2% Bezahlt in % | erreichter Bautenstand in % 4

Heizung / Sanitar 28.18 0,00 100,00
Elekbio 16,62 0,00 50,00
Glaser / Rolladen 452 000 50,00
Gipser 1442 5.40 [T
Estrich 354 4841 0,00
Schreiner 8.32 0,00 0.00
Bodenbelage Schmidt 944 0,00 0,00
Aussenanlage 4,23 0,00 0,00
Schwirnmbad 327 000 0.00
Werksvertrag Maler 1 1.4 0,00 0,00
b aler 715 84,42 0,00
Gartenarchitekt 0,00 0,00 0.00
nicht zugeordnet 0,00 61,70
Zwizchensumme 100.00 38.30

i & Drucken l i!orschau ] ’  OK ] ’ X Abbruch ]

Abbildung 24: Bautenstandsbericht

Hinterlegen von Dokumenten

Bei Bedarf kdnnen Sie auBerdem beliebige Dokumente, wie z.B. Besichtigungsberichte an einen
Bautenstand anhangen und diese Uber einen Doppelklick auf den Bautenstand 6ffnen. Weitere
Informationen dazu finden Sie in Kapitel 11.4.1.

Hinterlegen von digitalen Bildern

Um den Bautenstand zu dokumentieren kdnnen Sie zu jedem Bautenstand digitale Fotos
hinterlegen, die Sie per E-Mail oder per USB-Stick (bzw. Uber einen anderen Datentrdger) erhalten
haben (hierzu mussen evtl. Sicherheitsrichtlinien lhres Hauses beachtet werden). Um bestimmte
Bildausschnitte hervorzuheben bzw. die Erkennbarkeit zu erhéhen, ist eine
Bildbearbeitungsfunktion integriert, die Uber das KontextmenU (rechte Maustaste) aufgerufen
werden kann. Ebenfalls Giber das Kontextmen( kann das Bild wieder entfernt werden.

Von dem Bild wird eine Kopie in den daflr vorgesehenen Ordner erzeugt, sodass das Bild erhalten
bleibt, sollte das Original geléscht werden.

Sie kénnen die Fotos vergréBern, indem Sie den Fotobereich an der Trennlinie
¢ groBer ziehen.
=
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& Bildbearbeitung

— Original — Bearbeitet

Bildwerhaltnis: 1.197 Breite: BEY Hohe: 428 ‘Spiegeln/H | Spiegeln/Y | 1807

Helligkeit I | ID = Helligkeit

Kontrast | .I 0 = Kontrast
Farben Graustufen 206 Farben

Beschreibung I

Herkunft | Datym  |24.02.2012 -

Speichermn Abbrechen

Abbildung 25: Bildbearbeitung
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& Druckvorschau [Bautenstand] EI@
%Dr e i | WergroRerung: | 75% - Seite1 |4 j won 1 <7 Ubersicht | E Zurlick |

‘ Bautenstand ‘

Bautrager: Objekt: Kontonr: 2345
Miiller Massivbau GmbH Dorfstrafie
D 79110 Freiburg

m

alle Betrdge in Euro Datum: 06.03.2012

Datum: 01.08.2011 Grundstlck besichtigt
Stand Kunde: - %
Stand: 1.00%

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
——— |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Datum: 30.01.2012 Erdarbeiten, Keller ausgehoben
Stand Kunde: - %
Stand: 10,00%

I

Datum: 15.02.2012 Kellergeschoss fertiggestelit
Stand Kunde: - %
Stand: 15.00%

I

Datum: 01.03.2012 Rohbau EG
Stand Kunde: - %
Stand: 35,00%

/]

Abbildung 26: Bautenstands-Ubersicht

5.9 Anzahlungsbiirgschaften (sonstige Biirgschaften)

Falls Burgschaften gegenlber Handwerkern ausgegeben werden, kénnen diese hier erfasst werden.
Der Bar-Kredit in der Gesamtfortschreibungsliste wird beim Einbuchen der Blrgschaft automatisch
gekdrzt, beim Ausbuchen wieder aufgestockt.

Fur die Anzahlungsbirgschaften stehen Ihnen mehrere Anschreiben zur Verfligung, respektive ein
Einbuchungsschreiben, ein Ausbuchungsschreiben und ein Schreiben zu Teilausbuchungen . Den
Inhalt des jeweiligen Dokuments kann man aus wahlbaren Textbldcken individuell anpassen.

5.10 Unterkonten

Wenn man einen Teil des Objektkredites auf anderen Konten zur Verfigung stellt, z.B. wenn ein Teil
des Kredites mit einem Festzinssatz fir eine bestimmte Zeit festgeschrieben werden soll, kann
dieses Konto hier mit Betrag und Laufzeit- und Zinsdaten vermerkt werden. Diese Unterkonten
werden bei der Gesamtkreditberechnung entsprechend berlcksichtigt.

Die entsprechende Umbuchung auf dem Objektkonto erfolgt durch die Buchungsart "U" (siehe
auch 5.13). Hierdurch wird der Barkredit gekirzt, sodass der zur Verfligung gestellte Gesamtkredit
sich nicht verandert.

Wenn ein neuer Sonderkredit eingegeben wird oder ein bestehender gedandert wird, werden Sie
beim Speichern der Anderung automatisch gefragt, ob gleich eine entsprechende Umbuchung
(Buchungsart "U") in den Kontoumsatzen angelegt werden soll. Mit einem Klick auf [Ja] ist die
entsprechende Buchung angelegt.

Ein neues Unterkonto kann ber die Schaltflache ,Neu” angelegt werden. Uber die Schaltflache
.Bearbeiten” 6ffnet sich die Buchungsansicht. Hier kénnen erfolgte Buchungen eingesehen sowie
neue Buchungen vorgenommen werden. Der sich aus den Buchungen ergebende Saldo des
Unterkontos wird in der UnterkontoUbersicht angezeigt und in allen Auswertungen bertcksichtigt.

Zudem kann man einzelne Sonderkredite auswahlen und zu diesen ein individuelles Anschreiben
hinterlegen, um die Kunden Uber Anderungen zu informieren. Hierbei stehen zwei Varianten zur
Verfiigung. Standardmé&Big wird das Anschreiben fiir Firmen gedruckt. Uber die Option

. Verbraucher Anschreiben” kénnen Sie die Variante fir Verbraucher auswahlen (vgl Kap. 4.1.1).
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Fur den Datenaustausch mit der Buchhaltung, kénnen alle Sonderkredite im CSV-Format exportiert
werden. Es ist ebenfalls moglich - unter Berticksichtigung der Ablaufzeiten der Unterkonten - Excel-
Exporte Uber einen oder alle Bautrager zu erzeugen (vgl. Kap. 10.2.2).

Tilgung von Krediten
Die Tilgung von Sonderkrediten kann Gber den Buchungsdialog im Bereich Unterkonten erfasst
werden, in welchem einzelne Buchungen fir ein Unterkonto vorgenommen werden kénnen.

Zur Verfligung stehen die Buchungsarten [T] = Tilgungsbuchung intern und [TX] =
Tilgungsbuchung von einem externen Belastungskonto. Bei internen Tilgungsbuchungen wird
geprift, ob diesen in den Kontoumsatzen ein passender Verwendungsnachweis der Art "Zinsen
und Gebihren" gegendbersteht. Ist dies der Fall, wird in den Kontoumsatzen ein Hinweis in der
Spalte Anmerkung erganzt, andernfalls erscheint ein entsprechender Hinweis.

Protokollierung automatisch erzeugter Umbuchungen
Die Umbuchungen, die bei Erfassung oder Anderung eines Unterkontos oder Guthabenkontos
nach Rickfrage automatisch erstellt werden, erscheinen auch im Protokoll.

5.11 Guthabenkonten

Analog zu den Sonderkrediten kénnen Sie auch , geparkte Guthaben” in speziellen
Guthabenkonten verwalten.

Die entsprechende Umbuchung auf dem Objektkonto erfolgt durch die Buchungsart "G".

Auch hier werden Sie (wie bei den Sonderkrediten) beim Speichern einer Anderung gefragt, ob die
entsprechende Guthabenbuchung (Buchungsart "G") in den Kontoumsatzen angelegt werden soll.
Mit einem Klick auf [Ja] ist die entsprechende Buchung angelegt.

5.12 Objektrating

Fur die gednderte Anrechnung von Bautragerkrediten auf die risikogewichtete Aktiva nach Basel llI
wurde die Méglichkeit zur Eingabe von Bautrager- und Objekt-Ratings eingefihrt.

Die Ubersicht der Bautrager-Ratings ist aus dem Bautréger-Fenster aufrufbar. Hier kénnen auch
neue Bautrager-Ratings eingepflegt werden(vgl. Kap. 4.1.2).

Die Ubersicht der Objekt-Ratings kann tber den Button [Objektrating] aufgerufen werden. Hier
besteht auch die Moglichkeit, ein neues Objekt-Rating oder ggf. zuerst ein neues Bautrager-Rating
anzulegen.

Die im Objektrating hinterlegte Einstufung steht im Excel-Export der Kontonummern zur Verfligung
(vgl. Kap. 10.2.3).

Wenn Sie die Funktion zur Erfassung von Ratings in abakus®' gar nicht nutzen, kann diese Uber die
Programm-Einstellungen deaktiviert und damit ausgeblendet werden (vgl. Kap. 9.5.4.9).

5.13 Kontoumsatze
In diesem Formular werden die laufenden Umséatze Uber verschiedene Buchungsarten erfasst. Zur
Kontrolle, ob auch samtliche Buchungen erfasst sind, wird der Kontostand mit fortgeschrieben.

Unterschiede beim Ein- oder Zwei-Konten-Modell

Beim Zwei-Konten-Modell wird der Kontostand des Kreditkontos und des Kaufpreiskontos separat
ausgewiesen. Zur besseren Unterscheidung werden die Buchungen, die dem Kaufpreiskonto
zugeordnet sind, gelb unterlegt.

Hinweis: Die Spaltenbreiten in den Kontoumsatzen sind anpassbar (einzeln per Maus tber
die Spaltentrenner in der Spaltentberschrift oder einzeln automatisch tber
Doppelklick auf Spaltentrenner, alternativ alle Uber Rechte-Maustaste
"Spaltenbreite automatisch anpassen™).
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& Kontoumsatze = = £
Kontonummer: 456 Alter Saldo 77104658 EUR  [7]
Meuer Saldo: -771.046.58 EUR
Finkenstr.1 abzufihrende USt 0.00 EUR
verfiighar 666.636.26 EUR
v At uly Datum gl Kadfer iy Kostenart 4|y Fategore  gle FEingang 4|y Ausgang ,US{—‘Satz‘hnmerkund;%at%wukumemg =
104 v 17.08.2016 Kaosten Ferigstellung 25.820,24
105 v 17.08.2016 Kosten Ferigstellung 1431617
106 |v 17.08.2016 Kosten Fetigstellung 11.990,82
107 |v 17.068.2016 Kosten Fedigstellung 11.769.71
08 |v 25.08.2016 Kosten Ferigstellung 3701753
E\/ 0g.09.2016 Kaosten Ferigstellung 442,22
0 v 08.09.2016 Kosten Ferigstellung 15.645,53
1 | 0B.09.2016 Kosten Fertigstellung 1052
11z |v 20.09.2016 Baunghenkosten 231,43
13 v 2009.2016 Baunehenkosten 27.97
E\/ 23.09.2016 Kaosten Ferigstellung 1278230
116 |V 23.09.2016 Baunebenkosten 391445
16 v 27.00.2018 Kosten Fertigstellung £.391.15
117 v z 016 Kosten Fedigstellung 12.782,30
118 v 3 2016 Zinsen und Gehiihren 1311092
E K 05102016  Daumer 75.482,02
120 |K 06.10.2016  Flater 67.490.53
121 |k
Kostenuberschreitungen vorhanden: Saldowvon E |+ =Eigenkapital: 0.00 EUR Saldo autorn. zu akt. Buchungsart
Zinsen und Geblibren 8.531.45
Anrmetkung: Anmetkunc |
| @, Drucken | | Yorschau | | Forschreibungsliste ‘ = QF + Protokoll ‘ ‘ o O | | x Abbruch ‘

Abbildung 27: Kontoumsétze

5.13.1 Buchungsarten
Bei den Kontoumsatzen wird in der 1. Spalte die Buchungsart angegeben. Die einzelnen
Buchungsarten werden im Folgenden erlautert:

Im unteren Bereich des Fensters konnen Sie sich zu jeder Buchungsart den Saldo anzeigen
lassen. Uber die Option ,Saldo autom. zu akt. Buchungsart” kénnen Sie aktivieren, dass
jeweils der Saldo der ausgewahlten Buchungsart angezeigt wird.

g Um bei Falscherfassungen die Fehlersuche in den Kontoumsatzen zu vereinfachen ist es
== auch moglich, den Saldo zu jeder Buchungszeile einzublenden. Dadurch kann Gberpriift
werden, wann der Saldo zuletzt korrekt war. Wahlen Sie hierzu im Kontextmeni — Salden
einblenden.
Eine Zusammenfassung von Schnelleingaben/Eingabehilfen, die insbesondere auch bei der
¢ Eingabe der Kontoumsatze hilfreich sein kénnen finden Sie in Kap. 20.1)
e

V=Verwendungsnachweis

Bei der Erfassung von Uberweisungen und Abbuchungen wird automatisch mit den finanzierten'
Kosten gemaR "Kalkulation" abgeglichen, ob diese Buchungen noch im Rahmen sind, ansonsten
erscheint ein Hinweis, in welcher Hohe die jeweilige Kostenart Uberschritten ist. Wurde bei dem
Objekt eine Detailkalkulation erfasst, so erscheint bei Eingabe der Unterkategorie bereits eine
entsprechende Meldung, wenn die Kosten der Unterkategorie Uberschritten sind.

1 [*Lizenz] Bzw. im Falle der Nutzung der Funktion , Krediteinrdumung” bereits mit den
eingerdumten Kosten (vgl. Kap. 5.2)
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Liegt keine KostenUberschreitung vor, zeigt abakus®" an, wie viel Prozent der Kategorie und der
Unterkategorie bezahlt sind. Weiter erscheint in der Meldung, wie viel davon mit EV (Eigenkapital-
Verwendung) bezahlt wurde.

Wenn eine Kategorie (Gewerk) in der Detailkalkulation als abgeschlossen markiert ist und in den
Kontoumsatzen eine Buchung auf diese Kategorie eingegeben wird, erscheint in den
Kontoumsatzen ein Hinweis, dass auf eine abgeschlossene Kategorie gebucht wird.

Weiterhin erscheint ein Hinweis, wenn Rohbau- oder Fertigstellungskosten gezahlt werden
wahrend die Verkaufsauflage noch nicht erfillt ist (sofern Gesamtkredit noch nicht eingerdumt ist).

Bei Auswahl der Kostenart "Vertriebskosten" wird zusatzlich der Dialog zur Auswahl des
Kaufvertrages aufgerufen. Somit kénnen Sie einen Kaufvertrag auswahlen, dem diese
Vertriebskosten zugeordnet werden. (Mdchten Sie die Zuordnung nicht vornehmen klicken Sie auf
[Abbruch] oder schlieBen Sie den Dialog mit der [Esc]-Taste.)

Anhand dieser Zuordnung ermittelt abakus®™ nun, wie viel Prozent des Kaufpreises an
Vertriebskosten zu diesem Kaufvertrag erfasst sind. Bei mehreren Vertriebskosten-Buchungen zu
einem Kaufvertrag bezieht sich der Prozentwert auf die Summe der zu diesem Kaufvertrag
erfassten Vertriebskosten.

Behandlung der Umsatzsteuer nach §13b UStG

Die Verwendungsnachweise (auch EK-Verwendung) kénnen jeweils brutto oder netto (nach § 13b
UStG Umkehr der Umsatzsteuer-Schuldner-Last) eingegeben werden. Bei Eingabe der netto-Werte
kénnen voreingestellte Werte fir den regularen und fir den erméaBigten Umsatzsteuersatz
ausgewahlt werden. Alternativ kann auch der Prozentsatz eingegeben werden, dieser wird, sofern
es sich um einen der voreingestellten Umsatzsteuersatze handelt, automatisch in das hinterlegte
Kurzel umgewandelt. Die voreingestellten Satze konnen bei Bedarf in den Programm-Einstellungen
angepasst werden (siehe 9.5.4.3). Umsatzsteuersatze, die keinem der hinterlegten Satze
entsprechen, werden als Prozentzahl dargestellt.

& Kontoumsitze = @
Kontonummer: 2345 Kred -Kto- -531.398.97 | o ko 504.200,00 Alter Saldo: -27.198,97 EUR
Dorfstrae -531.398,97 504.200,00 Meuer Saldo: -27.198,97 EUR

abzufithrende USt 10.950,50 EUR
verfligbar: 347.650,53 EUR

Abbildung 28: Ausweisung der abzufiihrenden USt

Im oberen Bereich des Kontoumsatze-Dialogs wird Ihnen jeweils die Summe der noch
abzufuhrenden Umsatzsteuer angezeigt. Im darunter angezeigten verfligbaren Betrag ist die
abzuflhrende Umsatzsteuer bereits beriicksichtigt, da diese auf jeden Fall fallig wird. Auch bei
eventuellen Kostentberschreitungen ist die abzufiihrende Umsatzsteuer aus dem gleichen Grund
bereits enthalten. Gleiches gilt fur die Buchungsart EV (s. unten).

Wenn Sie den Mauszeiger Uber die Werte ,verfigbar” oder ,abzufihrende
¢ USt” bewegen, werden Ihnen weitere Informationen hierzu angezeigt.
e
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= |2 e
Alter Saldo: 83490820 EUR  [7]
Meuer Saldo: 834.908,20 EUR
abzufihrende USt 0,00 EUR
verflighbar: 485.740,57T EUR

Die abzufihrende USt wurde bereits vom verfligharen Betrag abgerogen
Saldo Guthabenkonten = 111.333,00 EUR
=> effektiv verflighar = 597.073,57 EUR

e Anmerkung

=
Abbildung 29: Anzeige weiterer Informationen

E=Eigenkapital (freies Eigenkapital)

Sofern der Bautrager Eigenkapital einsetzt, Uber das er zu einem spateren Zeitpunkt evtl. wieder
verfligen mochte (freies Eigenkapital), kann dies unter der separaten Buchungsart "E" verbucht
werden. Dieser Geldeingang hat keinerlei Auswirkungen auf die Auswertungen, da es sich nur um
"geparktes" Geld handelt.

Der Saldo der Eigenkapitalbuchungen (nur freies Eigenkapital) wird unten unter der Buchungsart
"E" eingeblendet (mit dieser Anzeige kann auch wahlweise der Saldo jeder anderen Buchungsart
angezeigt werden).

EV=Eigenkapital zur Verwendung

Wenn die kalkulierten Kosten nicht voll finanziert werden, sodass der Bautrager Eigenkapital
einbringen muss (z.B. die Vertriebskosten sind aus Eigenkapital zu finanzieren), verwenden Sie flr
diese Eingange bzw. Zahlungen die Buchungsart "EV". Hier sollte bei allen Zahlungen (Ausgang)
eine Kategorie zugeordnet werden (Fir den Fall, dass Eigenkapital, das mit ,EV"” eingebucht
wurde, nicht verwendet und wieder ausbezahlt werden soll, ist es jedoch auch mdglich, die
Kategorie bei einer EV-Ausbuchung weg zu lassen. ). Die Zahlung Uber "EV" fuhrt nicht zu einer
Kostentberschreitung der finanzierten Kosten, da die Zahlung aus Eigenkapital erfolgt. Sie ist aber
immer der entsprechenden Kategorie zugeordnet.

Die Buchung eines Geldeingangs EV erfolgt in der Regel ohne Kategorie. Die Buchung eines
Eingangs auf eine bestimmte Kategorie resultiert in einer Saldierung im Plan-Ist-Vergleich und sollte
nur in Ausnahmefallen gebucht werden, wenn auch tatsachlich eine Kategorie mit dieser Buchung
ausgeglichen wird.

Den Saldo des Eigenkapitals zur Verwendung (also wie viel von diesem Eigenkapital noch Ubrig ist),
sehen Sie, wenn Sie im unteren Saldo-Feld die Buchungsart "EV" auswahlen.

EL=Eigenleistung

Mit der Buchungsart "EL" kénnen Sie die geforderte Eigenleistung Uberwachen. Soll der Bautrager
z.B. Eigenleistungen im Wert von 100.000 EUR erbringen, kénnen Sie unter der Buchungsart "EL"
einen entsprechenden Eingang buchen. Werden nun z.B. am Rohbau Eigenleistungen im Wert von
60.000 EUR erbracht, wird ein entsprechender Ausgang gebucht und diesem die zugehdrige
Kostenart, hier z.B. "Baukosten Rohbau" zugeordnet. Uber den Saldo von "EL" kénnen Sie dann
jederzeit sehen, wie viel Eigenleistung noch zu erbringen ist.

Die Buchungen der Buchungsart "EL" stellen keine echten Buchungen dar, da damit kein Geldfluss
verbunden ist. Sie beeinflussen daher weder den Kontostand, noch fiihren sie zu Uberschreitungen
der finanzierten Kosten.

K=Kaufpreiseingang, P=Preisnachlass, S=Sonderzahlung

Es werden samtliche Kaufpreiseingdnge erfasst. Sofern Sonderzahlungen geleistet werden, die
nicht auf den notariellen Kaufpreis angerechnet werden sollen (und somit der Kredit auch nicht
gekdirzt wird), kénnen diese unter der separaten Buchungsart "Sonderzahlung" verbucht werden.
Nachtragliche Preisnachlasse z.B. wegen Mangeln kénnen ebenfalls separat verbucht werden. In
diesem Fall wird der Kredit um diesen Betrag gekdrzt.

Die Zuordnung einer Buchung zu einem Kaufer erfolgt bequem durch Klicken auf das Feld mit den
3 Punkten [...] oder tber die Taste [F4] (wenn Sie sich in der Spalte "Kaufer" befinden). Es wird eine
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Liste aller Kaufer und aller verkauften Einheiten angezeigt, aus der Sie entweder den Kaufernamen
oder die entsprechende Einheit auswahlen kénnen.

Alternativ konnen Sie auch den Kaufer-Kurznamen oder auch die Nummer der verkauften Einheit
direkt in das Feld eingeben.

Auf diesem Weg koénnen Sie auch nachtraglich die Zuordnung der Vertriebskosten zu einem
Kaufvertrag vornehmen, wenn Sie sich in einer "V"-Buchung mit Kostenart "Vertriebskosten"
befinden.

Sofern ein Kaufvertrag voll bezahlt oder Gberbezahlt wurde, erscheint ein Hinweis. Hierbei greift
das Programm automatisch auf die beim Kaufvertrag erfassten Daten zurlck.

In den Programmeinstellungen kann man definieren, bei welchem Prozentsatz der
Kaufpreiseingange eine Pfandentlassung erfolgen kann. Ist dort ein Prozentsatz unter 100%
definiert, erscheint beim Einbuchen von Kaufpreiseingdngen auch ein Hinweis, wenn der definierte
Prozentsatz erreicht oder Uberschritten ist.

Erfassen Sie in den Kontoumsatzen einen Kaufpreiseingang zu einem Kaufvertrag bei dem offene
Birgschaften vorhanden sind, so erscheint automatisch der Dialog zur Buchung der Birgschaft, so
dass der Betrag direkt in die Birgschaft eingebucht werden kann.

& Kaufpreiseingang auf Birgschaft buchen @

Zu diezem Kiufer wurden offene Birgschaften gefunden. Wollen Sie diezen Kaufpreiseingang auf eine Birgschaft buchen?

Nr BS-KontoNr Datum Betrag Saldo noch offen Anmerkung zurlick
1 135 24.02.2012 10.000,00 0,00 10.000,00

Betrag: 5.000,00 EUR Kdufer: Horst und Helga Graf (Graf)

x Hein

Abbildung 30: Einbuchen von Blirgschaften direkt aus den Kontoumsétzen

Unterscheidung der Preisnachlasse PE und PM

Ein Preisnachlass kann aus unterschiedlichen Grinden gewahrt werden, wobei die verschiedenen
Grunde unterschiedliche Auswirkungen z. B. auf den Gewinn und damit auch auf den Erfolg des
Projektes haben kénnen.

Wenn ein Kaufer Eigenleistungen erbringt (z. B. selbst tapezieren/streichen), so verringert dies den
Kaufpreis der Einheit, allerdings wird im Gegenzug in gleichem MaBe weniger Geld fir Handwerker
bendtigt (im Beispiel die Malerarbeiten). abakus® verrechnet hier die Differenz zwischen Soll- und
Ist-Kaufpreis mit dem Betrag fur die Eigenleistungen (Summe Uber alle PE-Buchungen).

Wenn ein Preisnachlass auf Grund eines Mangels gewahrt wird, ist mit hoher Wahrscheinlichkeit
trotzdem eine Handwerkerrechnung zu bezahlen, da die Leistung erbracht wurde, wenn auch
mangelhaft. abakus® geht in diesem Fall davon aus, dass tatsachlich schlechter verkauft wurde als
geplant, und im schlimmsten Fall mit weiteren Preisnachlassen auf Grund von Méangeln gerechnet
werden muss (der schlechtere Verkaufserlds wird auf Grund der Worst-Case-Rechnung auch fur die
noch unverkauften Einheiten angenommen).

Damit abakus®™ unterscheiden kann, aus welchem Grund ein Preisnachlass gewahrt wird, stehen
hier folgende Moglichkeiten zur Auswahl:

PE = Preisnachlass auf Grund von Eigenleistung

PM = Preisnachlass auf Grund von Méngeln
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R=Reservierungszahlung

Es kdnnen auch Reservierungszahlungen von Kaufern erfasst werden, wenn noch kein notarieller
Kaufvertrag vorliegt. Wenn der Kaufvertrag eingeht und erfasst wird, kann diese Zahlung direkt
beim Kaufvertrag nachtraglich zu einem Kaufpreiseingang umgebucht werden. Erst dann erfolgt
die Kreditkdrzung.

U=Umbuchung

Wenn ein Teilkredit auf separaten Konten zur Verfligung gestellt wird (Unterkonten), wird die
Umbuchung mit dieser Buchungsart verbucht. Der Barkredit wird gekdirzt, der Beleihungswert
jedoch nicht, da es sich lediglich um eine Umschichtung des Kredites handelt.

Die Umbuchung muss nicht extra eingegeben werden, da abakus®' diese auf Wunsch automatisch
erzeugt, wenn Sie in dem Dialog "Unterkonten" (siehe 5.10) den Betrag andern.

G=Guthaben

Das Gegenstiick zu den Unterkonten (Sonderkredite) sind die Guthabenkonten, auf denen z.B. eine
aktuell nicht benttigte Summe "geparkt" werden kann. Die Erfassung der Guthabenkonten erfolgt
analog der Unterkonten (Sonderkredite) und ist unter 5.10 beschrieben. Fiir Buchungen auf ein
bzw. von einem Guthabenkonto wird die Buchungsart "G" verwendet. Die
Guthabenkontobuchung muss nicht extra eingegeben werden, da abakus®" diese auf Wunsch
automatisch erzeugt, wenn Sie in dem Dialog " Guthabenkonten” (siehe 5.11) den Betrag andern.

VU= Verwendungsnachweis Umsatzsteuer
Mit dieser Buchungsart kann die Abfuhrung der Umsatzsteuer ans Finanzamt verbucht werden. Die
Summe der abzuflhrenden Umsatzsteuer wird dementsprechend ausgeglichen oder verringert.

Weitere Hinweise zur Umsatzsteuer

Buchungen der Buchungsart ,VU" sowie Verwendungsnachweise, die wie oben beschrieben netto
gebucht werden, wirken sich auch auf Werte an anderen Stellen des Programms aus. Allgemein
enthalten die Uberziehungen jeweils die noch abzufiihrende Umsatzsteuer, der Kontostand beruht
dagegen jeweils auf den tatsachlich bereits bezahlten Verwendungsnachweisen und stimmt somit
mit dem realen Kontostand Uberein.

Im Folgenden finden Sie eine Ubersicht der USt-relevanten Stellen. Ist die noch abzufiihrende
Umsatzsteuer enthalten, wird zu dem betreffenden Wert ein entsprechender Hinweis ausgegeben.

Fenster Wert Umsatzsteuer
Gesamtfortschreibungsliste Kontostand ohne fallige USt
VorlagenUbersicht Inanspruchnahme ohne fallige USt

Uberziehung noch fallige USt beriicksichtigt

harte Kosten ohne fallige USt
Mio-Kreditmeldung Inanspruchnahme ohne fallige USt
Objektibersicht Uberziehung noch fallige USt bertcksichtigt

harte Kosten ohne fallige USt
Risiko-Controlling Uberziehung noch fallige USt bertcksichtigt

harte Kosten ohne fallige USt

Erfolgsdaten Ist noch fallige USt bertcksichtigt
ImmoRating Ist-Werte noch fallige USt bertcksichtigt
Planist-Vergleich Ist-Werte noch fallige USt bertcksichtigt
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2 = Umbuchung 2-Kontenmodell
Diese Buchungsart ermdglicht Umbuchungen im 2-Kontenmodell.

A = Auszahlung
Die Buchungsart Auszahlung reduziert den auszahlbaren Betrag (vgl. Kap. 20.2).

5.13.2 Hilfreiche Funktionen in den Kontoumsatzen

Hervorhebung von Buchungen in der Zukunft
Sollten Sie eine Buchung mit einem Datum in der Zukunft eingeben, wird das Datum rot markiert
um Sie darauf aufmerksam zu machen und eine versehentliche Falscheingabe zu vermeiden.

Hilfe-Funktion beim Buchen von Verwendungsnachweisen

Um das Erfassen von Verwendungsnachweisen zu beschleunigen bzw. zu vereinfachen, bietet
lhnen abakus®" eine neue Hilfe-Funktion an. Diese unterstitzt vor allem auch die einheitliche
Zuordnung von Kostenarten zu Kategorien, insbesondere wenn die Kontoumséatze von
verschiedenen Mitarbeitern im Wechsel erfasst werden.

Dabei werden zunachst (einmalig) alle in Frage kommenden Kostenarten mit der entsprechenden
Zuordnung zur Hauptkategorie in einem Formular erfasst (in der Hauptauswahl Uber ,, Datei |
Stammdaten | Liste Kostenarten”). Diese Auflistung dient dann als Grundlage zur Zuordnung von
Verwendungsnachweis-Buchungen.

Durch Driicken der [F1]-Taste nach Auswahl der Buchungsart 'V' wird ein Dialogfenster gedffnet,
das die eingetragenen Kostenarten mit den zugehorigen Kategorien anzeigt. Im Eingabefeld
'Kostenart suchen' kénnen Sie die gewlinschte Kostenart dann herausfiltern.

Schon wahrend der Eingabe der gesuchten Kostenart springt das Programm an eine passende
Stelle innerhalb der Liste. Dadurch kénnen Sie schon mit wenigen Tastatur-Eingaben die
gewUinschte Kostenart herausfiltern. Nach Bestatigung (Schaltflache [OK]) Gbernimmt abakus®" die
gewadhlte Kategorie in die Buchung. Sie brauchen lediglich noch den Betrag zu erganzen. Die Hilfe-
Funktion kénnen Sie auch aufrufen, wenn Sie in den Spalten , Kostenart” und , Kategorie” die [F1]-
Taste driicken.

Vorteile dieses Verfahrens sind, dass es auch funktioniert, wenn in einem Objekt keine
Unterkategorien erfasst sind, dass es die Erfassung auch objektibergreifend vereinheitlicht und
insbesondere neuen Mitarbeitern die Zuordnung der Buchungen wesentlich erleichtert.

Vorschlag zu den Anmerkungen in den Kontoumsatzen
abakus® schlagt Ihnen wahrend des Tippens bereits mdgliche Texte von vorigen Buchungen vor.

Hinterlegen von Dokumenten
Zu jeder Buchung kénnen Dokumente hinterlegt werden (vgl. Kap. 11.4.1). Dies kann zum Beispiel
genutzt werden, um eine Rechnung mit einem Verwendungsnachweis zu verkndpfen.



52 abakus®™ Handbuch

Ausdruck der Kontoumsatze

Auswahlformular Kontoumsatze @

Kontonummer: 2345

Auswahl nach Datum

von bis
18.09.2011 Ems 6072012 |gms

Auswahl nach Buchungsarten

Iv Werwendungsnachweis [ Kaufpreizeingang
[w Werw. Nachweis USt [~ Sonderzahlung
v Umbuchung Unterkonto [~ Preiznachlass
[~ Guthabenkto Umbuch. [~ Preiznachlass EL
[ Eigenkapital [~ Preiznachl. Mangel
[ Eigenk. Verwend. [~ Reservierungszahlung
[~ Eigenleistung

alle auswahlen

Auswahl nach Kategorien

[ Grundstiick [alle] -
v Grundsticksnebenk. [alle] -
v Bauk. Rehbau [alle] -
[w Kosten Fertig [alle] -
v Baunebenkosten [alle] -
v ‘ertriebskosten [alle] -
v Zinsen u. Geb. [alle] -

[v sonstiges

v Gewinnverwegentn.

' OK | ¥ Abbruch |

Abbildung 31: Ausdruck der Kontoumsétze

Da die Anzahl der erfassten Kontoumsatze unter Umstanden sehr umfangreich ausfallen kann, ist
es maglich auch einzelne Buchungsarten selektiv auszudrucken.

Nach Dricken der [Drucken]- oder der [Vorschau]-Schaltflache werden Sie tber ein
Eingabeformular aufgefordert, den Zeitraum der Buchungen sowie die gewlnschte(n)
Buchungsart(en) fir den Ausdruck anzugeben. Bei der Auswahl der Buchungsart

. Verwendungsnachweis” kédnnen Sie wahlweise auch einzelne Hauptkategorien auswahlen.

Beim Ausdrucken von Hauptkategorien kénnen Sie diese noch weiter auf eine einzelne
Unterkategorie einschranken. Somit ist es moglich, sich beispielsweise einen Ausdruck aller
Buchungen einer Unterkategorie wie z.B. dem Maler (Auswahl Verwendungsnachweise | Kosten
Fertigstellung | Maler) generieren zu lassen.

Der Grafik kdnnen Sie entnehmen, dass fir jede Kostenart eine Auswahlliste mit den zugehorigen
Unterkategorien angezeigt wird, sofern fir diese Kostenart Buchungen vorgenommen wurden. Aus
dieser Liste kdnnen Sie bei Bedarf gezielt eine Kategorie auswahlen, oder die Standardvorgabe
"alle" Gbernehmen.

Zuweisung zum Ratenplan bei Kaufpreiseingang

Ist fir einen Kaufvertrag ein Ratenplan hinterlegt worden (siehe 5.14), so wird der Betrag der
Kaufpreiseingangsbuchung automatisch im Ratenplan verteilt. In der Spalte ,Rate” (Feld rechts mit
3 Punkten [...]) wird lhnen dann angezeigt, auf welche Raten der Buchungsbetrag verteilt wurde.
Das Doppelklicken (oder Driicken der [F4]-Taste) dieser Spalte bewirkt das Offnen eines
Eingabeformulars, welches die Verteilung der betreffenden Buchung auf die im Ratenplan
festgelegten Raten anzeigt. Wenn Sie die vom Programm vorgenommene Ratenverteilung andern
wollen, dann kénnen Sie in dieser Maske die Verteilung des Buchungsbetrags auf die jeweiligen
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Raten manuell vornehmen (siehe 9.3.5).

Automatisches Einlesen von Buchungen iiber die Kontoumsatzschnittstelle (optionales

Erweiterungs-Modul) [*Lizenz]

Dieses Erweiterungsmodul bietet die Méglichkeit die Kontoumsatze direkt aus dem OSPlus-System
in abakus®" einzulesen. Fir Banken die nicht an die Finanzinformatik angebunden sind, gibt es
zudem eine CSV-Schnittstelle zum Import der Kontoumséatze. Bei Interesse stellen wir lhnen gerne
weitere Informationen hierzu zur Verfigung (vgl. Kap. 18.1 bzw. 18.2).

Uberziehungsmeldung

Wird eine Uberziehung des Kredits festgestellt, wobei jedoch gentigend Guthaben auf den
Guthabenkonten vorhanden ist, erscheint die Meldung: "Kredit Gberzogen, aber ausreichend
Guthabenkonten vorhanden".

Automatische Hinweise bei Buchungen, wenn diese aus Eigenkapitel geleistet werden
koénnen [*Lizenz]

abakus® kann bei V-Buchungen automatisch prifen, ob diese aus Eigenkapital geleistet werden
kénnen. Hierzu muss in den Programm-Einstellungen zundchst die entsprechende Option aktiviert
werden (vgl. 9.5.4.2). abakus® pruft dann beim Verlassen des Kontoumsatz-Dialogs, ob
Eigenkapital zur Verwendung (Buchungsart = ,EV") zur Verflgung steht und schldgt V-Buchungen
aus der aktuellen Bearbeitung vor, die aus vorhandenem Eigenkapital bezahlt werden kénnten.

Wenn Sie Buchungen aus EK bezahlen méchten, wahlen Sie diese aus und bestatigen mit ,OK".
Die gewahlten Buchungen bekommen dann automatisch die Buchungsart ,,EV*”. Andernfalls
koénnen Sie dieses Fenster einfach schlieBen.

P R
J & Vorschlag EV Zahlung x

U
| MNeue“-Buchungen, die aus vorhandenem Eigenkapital bezahlt werden kinnen

L Datum Kostenart Kategarie Betrag
3 22.02.2022 Kosten Fertigstelung  Elekito 8.000.00
[ | 22022022 KostenFetigstellung Glaser/ Rolladen 9.000,00

vorhandenes EK
100.000,00 EUR
Ok + Detailkalkulation QK Schlie@en

Abbildung 32: Vlorschlag von V-Buchungen, die aus EK bezahlt werden
kénnten

In der Detailkalkulation kénnen die finanzierten Kosten um geleistete EV-Zahlungen reduziert
werden (vgl. Kap. 5.3).

Uber die Schaltfliche ,OK + Detailkalkulation” kénnen Sie direkt in die Detailkalkulation springen
und die Funktion zur Reduzierung der geleisteten EV-Zahlungen wird automatisch aufgerufen. Die
Reduzierung erfolgt jedoch erst nach expliziter Bestatigung.
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& Kontoumsitze

o Lo

Kontonummer: 3456 Kred -Kto- -5.741.699,12 KP-Kto: 5.640.030,00 Alter Saldo: -101.669,12 EUR
Freiburger Landstrafie -5.741.699,12 5.640.030,00 MNeuer Saldo: -101.669,12 EUR
abzufiihrende USt 0,00 EUR
Kredit iiberzogen, aber ausreichend Guthabenkonten vorhand verfligbar: 9.199,12 EUR
Art ;| Datum | Kaufer Kostenart e Kategorie Eingang Ausgang | USt-Satz,| Anmerkung =+
ATT |V 18.03.2008 Verriebskosten 410,80
478 |k 21.03.2008 Obert 142.000,00
479 |s 21.03.2008 Miller 2500,00
480 |v 28.03.2008 Kosten Fertigstellung 1.328,00
481 |v 28.03.2008 Baunebenkosten 97,50
A‘?V 28 03 2008 Vartriehsknsten 495 20 =

Kosteniiberschreitungen vorhanden:

Saldovon |E |~ = Eigenkapital:

Rohbau: 1.078 40
Kosten Ferti 56.805,78
Zinzen und Gebihren: 5.075,30

Anmerkung:

Eortschreibungsliste | g | B Drucken | \_forschau|

320.000,00 EUR

Anmerkung

« 0K | X Abbruch

Abbildung 33: Uberziehungsmeldung

Suchen & Filtern

Um einen bestimmten Wert in den Kontoumsatzen zu finden, gibt es eine komfortable
Suchfunktion, mit der Sie in der aktuellen Spalte suchen kénnen. Mit [Strg+F] wird ein Suchdialog

geoffnet, in dem der zu suchende Betrag eingegeben wird:

Mit [Suchen] springt abakus®" (je nach Suchrichtung) zum n&chsten Wert in der Spalte. Es wird
auch nach Teilibereinstimmungen gesucht. Wenn Sie z.B. "192,14" suchen, genlgt die Eingabe

von “192".

WICHTIG:
eingeben, z.B. "12.345,67".

Bei groBen Zahlen (mit 1000er-Punkten) bitte auch die 1000er-Punkte mit

-

& Kontoumsatze o B3] =]
Kontonummer: 2345 Kred -Kto- -531.398.97 | o ko 504.200,00 Alter Saldo: -27.198,97 EUR
Dorfstrafe -531.398,97 504.200,00 Neuer Saldo: -27.198,97 EUR

abzufiihrende USt 10.950,50 EUR
verfigbar: 347.650,53 EUR
Art 4| Datum 4| Kaufer Kostenart 4| Kategarie A| Eingang 4| Ausgang ;| USt-Satz;| Anmerkung 4 F «

1 |EV 18.09.2011 40.000.00

2 |V 01.10.2011 Suchen [3m] 7.00

3 v 08.10.2011 Suchen nach: (S0 Suchen

4_ v 08.10.2011 Suchrichtung
5 u 08.10.2011 [~ Mur ganzes Wort suchen ¢ Nach gben Ahbrechen von 2346
6 |V 22.10.2011 [ Grof-/Kleinsghreibung @ Nach unten
7 EV 14.11.2011 [~ Bhrliche suchen 63,77
I 23.11.2011 [ Ausschliebende Suche 13.630,00
9 |V 2311.20M = 7.280,00
10 |V 23.11.2011 Baunebenkosten Statik 8.786.00 o
] r
Kosteniiberschreitungen vorhanden: Saldo von ’E_F = Eigenkapital: 0,00 EUR

Rohbau: 6.652,23
Anmerkung: Anmerkung
Fortschreibungsliste | = | 2y Drucken | & Vorschau | " DK | X Abbruch |

Abbildung 34: Suchen-Dialog

Nach einer erfolgreichen Suche kénnen Sie mit [F3] entsprechend der Suchrichtung zum néchsten
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Wert, der in der aktuellen Spalte dem Suchkriterium entspricht, springen.

Die Suchfunktion eignet sich auch fiir Texte. So kdnnen Sie beispielsweise in der
% ¢ Spalte "Kategorie" nach "Maler" suchen. Hierzu missen Sie einfach vor dem
= Aufruf der Suchfunktion den Cursor in die Spalte "Kategorie" setzen.

Uber das kleine Filtersymbol in allen Spalten der Kopfzeile kann zudem nach den verschiedenen
Werten der Spalte gefiltert werden, z.B. um sich alle Kaufpreiseingange eines Kaufers anzeigen zu
lassen.

Priifung Saldo Umbuchungen

Umbuchungen werden automatisch erzeugt, wenn der Saldo eines Unterkontos oder
Guthabenkontos angepasst wird, wodurch Fehler bei der Erfassung von Umbuchungen verhindert
werden.

Bei der (nach wie vor méglichen) manuellen Erfassung von Umbuchungen in den Kontoumsatzen,
kdnnten bei Fehleingaben Abweichungen entstehen. Da sich die Umbuchungen auf das restliche
Barlimit in der Fortschreibungsliste auswirken (theoretisch ware es also moglich, durch eine falsche
Umbuchung das Barlimit zu erhdhen), wurde hier eine zusatzliche Sicherheitsprifung
implementiert.

abakus®" priift automatisch, ob die manuell erfassten Umbuchungen eine Abweichung zu den
Salden der Unterkonten auslésen. Ebenso werden Umbuchungen auf Guthabenkonten mit den
Salden der Guthabenkonten abgeglichen. Bei Abweichungen erscheint in den Kontoumsatzen eine
entsprechende Fehlermeldung.

Zusatzlich werden alle Salden-Abweichungen im Protokoll vermerkt.

Priifung Riickzahlung des Kaufpreises an einen Erwerber

Falls eine Riickzahlung des Kaufpreises die gezahlten Kaufpreisraten Ubersteigt, bekommen Sie von
abakus®™ einen Hinweis. Dies kann praktisch nur tber einen Eingabefehler entstehen. Da die
Kaufpreisriickzahlungen in der Fortschreibungsliste zu einer Aufstockung des Kredites fihren
(analog Kurrzung bei Kaufpreiseingang), kénnte durch eine solche Fehleingabe das Limit ungewollt
erhoht werden. Um dies zu verhindern, wird ein solch ein Fehlerfall gemeldet und auch im Protokoll
vermerkt.

Prifung "Doppelbuchung”

Wenn Sie dies wiinschen, kann abakus®" Ihnen im Falle einer Doppelbuchung einen Hinweis
ausgeben. Dabei vergleicht das Programm die Kategorie, den Betrag und das Anmerkungsfeld der
einzelnen Buchungssatze. Findet das Programm in der Anmerkung und der Kategorie eine
Dublette, so erscheint der Hinweis, dass eine entsprechende Buchung bereits vorhanden ist. Wird
zusatzlich festgestellt, dass auch der Betrag Ubereinstimmt, so erscheint zusatzlich die Meldung,
dass es sich um eine Doppelbetrag-Buchung handelt.

Die Prufung auf Doppelbuchungen kénnen Sie in den Programmeinstellungen im Abschnitt
Einstellungen aktivieren.

Manuelle Priifung des Kontostandes

In der Kontoumsatzmaske gibt es die Moglichkeit zur manuellen Gegenprifung des Kontostandes.
Klicken Sie dazu in den Kontoumsatzen die rechte Maustaste und wahlen Sie , Kontostand
prafen”.Der aktuelle Ist-Kontostand wird abgefragt und mit dem in abakusBT hinterlegten
Kontostand verglichen. Das Ergebnis dieser Uberpriifung wird angezeigt und protokolliert. So kann
bei einer Abweichung festgestellt werden, wann der Kontostand mit dem in abakusBT ermittelten
Saldo zuletzt Ubereinstimmte.

Von den Kontoumsatzen in die Detailkalkulation
In den Kontoumsatzen kénnen Sie direkt Gber das KontextmenU (rechte Maustaste) eines Eintrags
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in die Detailkalkulation wechseln: abakus®" springt direkt auf den entsprechenden Eintrag in der
Detailkalkulation.

& Kalkulation Detailabersicht =nE=h=<=
Kontonummer: 2345 Flache des Grundstiicks: 750,00 gm
Alle Betrage in EUR
Kategorie 8| % @g| gesamt [in EUR)g|finanziert [in EURY K.ommentar | abgeschlosse ~
Grundztiick 82,86 230.000.00 230.000,00 1010201
Erzchliefungskosten 17.14 E0.000,00 B0.000,00 10.10.201
0,00 0.00
nicht zugeordnet 0,00 0,00
gesamte Kosten 350.000.00 350.000.,00
@ Grundstiicksnebenkosten -
Ll Natar 7 0 EI
Steuarm 5333 16.000,00 0.00 100201
0.00 0.a0
nicht zugeardnet 0,00 0,00
gesamte Kosten 30.000.00 0.00
g Baukosten Rohbau [ N N N B -
|« p
&
d GESAMTKOSTEN 1.985.000,00 1.910.000,00 Alle Betrage in EUR
= \ .
_6 Qrucken | Vorschau | ﬂlanko | | X Abbruch |
_Eti F. 009 20T Tanner JAUIT
B3 |Ev 11.04.2012 Grundstiicksnehankoste]L e M — - 15200
0|k 11.04.2012 Stark e
Y 14.04.2M2 Baunebenkosten Architekt Suchen... Strg+F
72 (K 14.04.2012 Mayer Weitersuchen E3
73 17.04.2m2 Kosten Ferigstellung  Bodenbels o
74 |v 23.04.2012 Wertiebskaosten Werbung Zeleloschen
hW 23n4.:ma Kosten Ferigstellung Aussenanly Zellen!nhalt klopleren SRS
76 |v 23.042012 Kosten Fertigstellung | Heizung /2 Zelieninhalt einfugen St
7Y 30.04.2m2 Yarriehskosten Werbung Betrag dem Ratenplan zuordnen
J Kontoumsatze in Datei exportieren...
Kostenuberschreitungen vorhanden: Saldowon [E |+ Kontoumsitze direkt nach Excel exportieren...
Baukosten Rohba: 4.768.00
Detailkalkulation offnen...
Plan-Ist-Detail affnen...
Anmerkung: ARrmerkung |
Forschreibungsliste | By Drucken | & Yorschau | « QK | X ibbruch |

Abbildung 35: Sprung in die Detailkalkulation

Auswahl der Gewerke liber Nummer oder Kiirzel

In den Kontoumsatzen ist eine Funktion integriert, die nach einem ahnlichen Eintrag in der Detail-
Kalkulation sucht. Findet das Programm eine Ubereinstimmung am Anfang, Mitte oder Ende eines
Gewerks in der Detailkalkulation, so wahlt es automatisch dieses aus.

Es kdnnen bei Bedarf auch die Gewerke in der Detailkalkulation nummeriert werden und bei der
Erfassung der Umsatze Uber die entsprechende Nummer ausgewahlt werden. Somit genigt es nun
auch, nur die Nummer oder ein Teil des Gewerks (anstelle der kompletten Bezeichnung)
einzugeben, um Uber das Kontextmeni (rechte Maustaste) mit "Detailkalkulation 6ffnen..." in die
Detailkalkulation zum entsprechenden Gewerk zu springen.

Hinweis: Es ist nicht zwingend notwendig, die Detailkalkulation zu benutzen, sie erhoht
allerdings die Ubersichtlichkeit und bietet weiterfiihrende
Auswertungsmaoglichkeiten (siehe 5.3).
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Direkter Sprung auf das Gewerk im Plan-Ist-Vergleich
Markiert man in den Kontoumsatzen ein Kategorie-Feld, kann man Uber das KontextmenU (rechte
Maustaste) direkt die Plan-Ist-Detail-Auswertung aufrufen. Dabei wird im Plan-Ist-Vergleich die Zeile

der aktuellen Kategorie (Gewerk) entsprechend der aktuellen Buchung markiert.

& Kontoumsitre

K{ & Plan-Ist Vergleich Kostenauflistung im Detail o] -E | )
T Kontonummer: 2345
Kategorie ﬂ finanziert ﬂ Ist ﬂ % ﬂ Abweichung ﬂ bg hl ﬂ lbers: «
Aussenanlage 35.000,00 13.170,00 37,63 -21.830,00
|| |nicht zugeordnet 0,00 0,00 0,00 0,00
E gesamte Kosten 850.000,00 210.509,00 24,77 -639.491,00
prfl Baunebenkosten N R B I
ﬂ Baugenehmigung 10.000,00 3.641,00 35,41 -6.359,00
Ell Architeid | eson000l 73390l grsl  teosool | |
82| |static 15.000,00 8.786,00 58,57 -5.214,00
53| |Vermessung 20.000,00 16.580,00 82,90 -3.420,00
— |nicht zugeordnet 0,00 0,00 0,00 0,00
84| gesamte Kosten 140,000,00 102.402,00 73,14 -37.598,00
85 I N
86| |Provision 50.000,00 356.370.00 72,74 -13.630,00 k™2
il r
87
188 &y Drucken | & Vorschau | Schliefien
89
a0 |v 30.05.2012 Baunebenkosten - 4.700,00
91 |U 08.06.2012 KONTOUMSATZE
92 |V 11.06.2012 Kosten Fertigstellung | Heizung /| —
uchen...
93 (Vv 11.06.2012 Kosten Fertigstellung | Schreiner .
— X X Weitersuchen
94 |V 16.06.2012 Kosten Fertigstellung | Heizung /|
95 |V 17.06.2012 Kosten Fertigstellung  Schreiner Zeile laschen
9% |V 20.06.2012 Vertriebskosten Werbung Zelleninhalt kopieren
Vi chomoomen oo o e Zelleninhalt einfiigen
Kosteniiberschreitungen vorhanden: Saldo von ,E_ Betrag dem Ratenplan zuordnen
Rohbau: 665223 Biirgschaft einbuchen
Kontoumsétze in Datei exportieren...
Kontoumsétze direkt nach Excel exportieren...
Anmerkung:

Fortschreibungsliste | =

| Drucken |

Detailkalkulation affnen...
Plan-Ist-Detail offnen...

o [ ws]
21.198,97 EUR
271.198,97 EUR
10.950,50 EUR
347.650,53 EUR

auf 2346
46
Strg+F
F3
Strg+C
Strg+V b

 Abbruch

Abbildung 36: Sprung in die Detail-Ansicht Plan-Ist-Vergleich

5.14 Kaufvertrage

In der "Kaufvertrage-Ubersicht" werden alle bisher zu dem Objekt erfassten Kaufvertrége
aufgelistet. Sie kdnnen von hier aus neue Kaufvertrdge anlegen, einen bestimmten Kaufvertrag
bearbeiten, die § 7 MaBV-Burgschaften zu dem ausgewahlten Kaufvertrag verwalten sowie eine
Gesamtliste aller Kaufvertrage bzw. alle Einzellisten ausdrucken.

Uber den Eintrag , Spalten einblenden” im Kontextmeni kénnen hier je nach Bedarf Spalten ein-

und ausgeblendet werden.
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@ Kaufvertrage-Ubersicht m] x|

Kautvertrage
| isterfilll ek lags = 50,00% (entspricht 457,90 qm)  verkauft 65,14%
Schwellsmwert High Pisk: 70,18%

Zur Sottierung der Liste klicken Sie auf die Spalteniiberschriften

N Einhet o Kuzname 5  Daum o Peis o Kvertraghr o Engegengen o NochOffen bezshltin% o |

1 ohnung 5 0103 2000 536,66 178.381,06 2

2 Wohnung? Daumer 03012000 56753399 3UR208/00 436.433.64 13110035 60 |

3 Wohnung 6 Fliter 01121289 567.532.99 2300/39 568.442.15 908,16 10016

4 ohnung 4 Hartrmann 207111999 2437228 3130/99 21218613 21218613 o0 |

5 Wohnung6 Weinmann 03022000 449,936,686 a07/00 211.306.71 23863015 69 |
[ Neu Biirgschatien | | & alle Einzellisten drucken By Gesamtliste drucken SchlieBen

Abbildung 37: Ubersicht Kaufvertrage

Die Liste kann nach jeder Spalte sortiert werden, klicken Sie einfach auf die entsprechende
Spaltentberschrift.

¢ Die "Gesamtliste Kaufvertrage" wird entsprechend der gewahlten Sortierung
= gedruckt.

Uber der Liste wird der aktuelle Verkaufsstand ausgewiesen. Wenn Sie zusatzlich in den
Beschlussdaten eine Verkaufsauflage erfasst haben, wird auch die Meldung "Verkaufsauflage ist
erfallt" bzw. "Verkaufsauflage ist noch nicht erfillt" mit Angabe der Verkaufsstande (Soll und Ist)
in Prozent ausgegeben.

Die zweite Prozentangabe (,, Schwellenwert high risk”) gibt an, welcher Anteil des Kreditbetrages in
Kaufvertragen verbrieft ist. In dem Rundschreiben 52-20/009 des Bundesamtes fur
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) ist geregelt, dass ein Darlehen, das mit dem Erlés aus dem
Verkauf einer Immobilie getilgt werden soll, als spekulative Immobilienfinanzierung zu betrachten
ist. Dies ist nicht mehr der Fall, wenn mindestens 51% des zugesagten Kreditrahmens durch
rechtsverbindliche, unwiderrufliche Kaufvertrage abgedeckt sind.

Der Verkaufsstand bezogen auf den eingerdumten (Gesamt-)Kredit wird hier direkt ausgegeben
und bei Erfassung oder Anderung direkt aktualisiert. So haben Sie immer die aktuelle Information,
ob das vorliegende Objekt noch als spekulative Immobilienfinanzierung zu betrachten ist.

Diese Prufung auf spekulative Immobilienfinanzierung kann bei Bedarf fir einzelne Objekte in den
Beschlussdaten deaktiviert werden, z.B. wenn es weitere Kriterien daftr auBerhalb von abakus®’
gibt (vgl. Kap. 5.4). In diesem Fall wird in der Ubersicht der Kaufvertrage ein Hinweis ausgegeben,
dass keine Berechnung stattfindet.
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Kaufvertrdage neu anlegen bzw. bearbeiten

Kaufvertrag @

Kautvertrag N 776/00 vom 01.03.2000 g 2 (@)

Kaufer Kurzname Bauer |

Anrede Frau
MName Gabriele Bauer

Strabe Schillerweg 2

Ort 79100 Freiburg
Land
Briet- Sehr geehrte Frau Bauer,
Anrede
Einheiten Yertrag
Summme Sollpreise 449.936.86 EUR Kaufpreis st 449,936,806 EUR
Einheit | Sol-Preis J lst-Preis Preisnachl. EL 0,00 EUR
432.041.64 sonderzahlung 0,00 EUR
TG4 17.895.22 Matar Miiller | -
Datum Freistellungserklarung 12 .04. 2000‘@:
Datum Pfandentlassung ‘Et
| Einheiten zuordnen H Einheit herausnehmen | SB Endfinanz.
| Endfinanzierung Details | Spk

| Eeservierungszahlung zuordnen ‘

IL&/ | Ratenplan zuweisen ‘
Dokumente

‘Einzelliste drucken ‘ | Ereistellungserkl. drucken| ‘ Datenschutz| | o 0K | ‘ X Abbruch |

Abbildung 38: Kaufvertrag

Hier werden samtliche relevanten Daten eines Kaufvertrages wie z. B. die erworbenen Einheiten
sowie der notarielle Kaufpreis erfasst. Die erworbenen Einheiten missen nicht separat erfasst
werden, sondern kénnen einfach Uber die Schaltflache [Einheiten zuordnen] aus der Liste der noch
nicht verkauften Einheiten ausgewahlt werden. Dabei kénnen den einzelnen Einheiten gezielt Ist-
Preise zugeordnet werden. Auf diese Weise kann bei einem Verkauf mehrerer Einheiten in einem
Kaufvertrag ausgewertet werden, welche Einheiten laut Plan, besser oder schlechter verkauft
wurden. Wird die Spalte mit den Ist-Preisen leer gelassen, ordnet abakus®' die Stellplatze 1 zu 1
(d.h. Soll = Ist zu) und legt eventuelle Mehr- oder Mindererlése anteilig auf die gm um. Eine
Abweichung vom kalkulierten Kaufpreis ist sofort ersichtlich und flieBt in die verschiedenen
Auswertungen wie z.B. der Berechnung des aktuellen Uberschusses (Plan-Ist-Vergleich) mit ein.

Die bei den Kontoumsatzen erfassten Kaufpreiseingange sowie Sonderzahlungen und
Preisnachlasse werden sofort dem jeweiligen Kaufvertrag zugeordnet, sodass die Erfassung beim
jeweiligen Kaufvertrag nicht nochmals erforderlich ist. Es ist in der Einzelliste bei jedem Kaufvertrag
sofort ersichtlich, was bereits an Geldern eingegangen ist und was noch an Restkaufpreis offen ist.

Zu einem Kaufvertrag kénnen auch Dokumente (z.B. ein Scan des Kaufvertrags) hinterlegt werden.
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Weitere Informationen dazu finden Sie in Kapitel 11.4.1. AuBerdem konnen Sie tber die
entsprechende Schaltflache auch eine Anmerkung hinterlegen. Diese wird auf der Einzelliste mit
ausgegeben, erscheint jedoch nicht in der zentralen Anmerkungsibersicht, da diese Anmerkung
Kaufvertrags- und nicht Objekt-spezifisch ist.

Direkt aus dem Kaufvertrag kann die Freistellungserkldrung an den Kunden mit Anschreiben an den
Kaufer sowie Zweitschrift an den Bautrdger erstellt werden.

Zur Vereinfachung der Dateneingabe kann ein bereits zu dem Objekt erfasster
Kaufer aus einer Auswahlbox gewahlt werden (z.B. wenn der Kaufer spater eine
weitere Wohnung erwirbt). Die entsprechenden Stammdaten des Kaufers

= g
werden dann von abakus®" automatisch in das Formular eingetragen.

Wenn bereits Reservierungszahlungen erbracht wurden oder geplant sind, kénnen diese hier
ebenso verwaltet und gebucht werden.

Es gibt auch die Moglichkeit, einen Notar zu erfassen. Zur Auswahl stehen alle in den Adressen
angelegten Notare. Wird ein Notar ausgewahlt, der bisher noch nicht bei den Adressen dieses
Objektes eingetragen ist, wird die Verknipfung zum aktuellen Objekt automatisch vorgenommen.
Der ausgewadhlte Notar wird auch standardmaBig fiir die Pfandentlassung und die
Loschungsbewilligung als Empfanger eingetragen.Der Notar wird dann auch auf der Einzel- und der
Gesamtliste Kaufvertrage ausgegeben.

Das Feld "Sachbearbeiter Endfinanzierung" wird fir die Ermittlung des Endfinanzierungsanteils in
der Objektibersicht (siehe 7.1.5) und in der Statistik (siehe 10) herangezogen.

Wenn ein Kaufvertrag im eigenen Hause endfinanziert wird, geben Sie einfach im Feld "SB
Endfinanz." den entsprechenden Sachbearbeiter ein, wenn der Kaufvertrag nicht im eigenen Hause
endfinanziert wird, lassen Sie dieses Feld bitte leer. Sie kdnnen anstelle des Sachbearbeiters z.B.
auch "im Hause" o. A. eingeben, da abakus®" bei diesem Feld nicht den Inhalt auswertet, sondern
nur zwischen ausgefillt und leer unterscheidet. Weitere Details zur Erfassung der
Endfinanzierungsdaten finden Sie im folgenden Kapitelabschnitt 5.15.

Im Kaufvertrag kann auBerdem hinterlegt werden, ob es vertraglich vereinbarte Rucktrittsrechte
gibt. Falls in einem Kaufvertrag Rucktrittsrechte vereinbart wurden, die Uber die vertraglich nicht
auszuschlieBenden gesetzlichen Rucktrittsrechte hinausgehen, kénnen Sie dies mit dem Haken
Jvertragl. vereinbarte Rucktrittsrechte vorhanden” kennzeichnen. Der Kaufvertrag wird dann bei
der Berechnung des Prozentwertes fir die Ermittlung einer spekulativen Immobilienfinanzierung
nicht mit einberechnet (siehe BaFin-Rundschreiben 52-20/009).

Erstellung eines Datenschutzschreibens

Uber die Schaltflache , Datenschutz” kann ein Datenschutzschreiben erstellt werden. Mit Hilfe des
Datenschutzanschreibens kann der Kaufer z.B. informiert werden, dass seine Anschrift und das zu
erwerbende Objekt zur Abwicklung der BautragermaBnahme gespeichert wurden und dass die
Daten nur im Rahmen der BautrdgermalBnahme verwendet werden.

Das Datenschutzanschreiben kann, wie alle in abakus®™ integrierten Word-Dokumente, von jedem
Haus nach Bedarf angepasst werden (vgl. Kap. 8.1.1.3).

Zuweisung eines Ratenplans zum Kaufvertrag

Zu jedem Kaufvertrag kann ein Ratenplan hinterlegt werden (lUber die Schaltflache [Ratenplan
anlegen/bearbeiten]). Beim erstmaligen Aufruf des Ratenplans zum Kaufvertrag kénnen Sie einen
Ratenplan aus den hinterlegten Standard-Ratenplanen (siehe 9.3.5) auswahlen und dem
Kaufvertrag zuordnen. AnschlieBend wird der Kaufpreis automatisch auf die Raten verteilt. Sie
brauchen nur noch das jeweilige Falligkeitsdatum der entsprechenden Raten einzutragen. Die
Betrdge der Raten kdnnen bei Bedarf angepasst werden (z.B. wenn diese im Kaufvertrag auf volle
Euro gerundet wurden).

Weiterhin kénnen auch Raten hinzugefiigt oder herausgenommen werden. Diese Anderungen
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beziehen sich hier immer nur auf den aktuellen Kaufvertrag, d.h. der zugrunde liegende Standard-
Ratenplan bleibt unverandert.

Abhéangig von den gewahlten Kirzungs-Einstellungen (vgl. Kap. 9.5.4.11) werden Spalten fur die
Kredit- und Beleihungswertkilirzung angezeigt. Bei Auswahl eines Standard-Ratenplans mit
entsprechend hinterlegten Prozentwerten werden die Betrdge automatisch ermittelt, kénnen bei
Bedarf jedoch auch noch angepasst werden.

Mochten Sie zu einem spateren Zeitpunkt einen anderen Standard-Ratenplan zuordnen, so ist dies
Uber den Knopf [einen anderen Ratenplan zuordnen] mdéglich. Dabei werden der aktuelle Ratenplan
und ggf. die manuellen Anpassungen mit dem neuen Ratenplan Uberschrieben.

Mit [Drucken] bzw. [Vorschau] kénnen Sie den Ratenplan zu diesem Kaufvertrag ausdrucken.

Abweichung von Ratenzahlungen

In der Einzelliste Kaufvertrag erscheint zusatzlich als letzte Position eine Ubersicht der Raten und
Falligkeiten. Bei Uberschreitungen wird eine Meldung mit Datum angezeigt. Ist fiir den Kaufvertrag
kein Ratenplan erfasst, erscheint auf dem Ausdruck "Kein Ratenplan zugeordnet."

& Druckvorschau [Einzelliste Kaufvertrag] EI@
B Ticken | | Yergioherung: | 75% | | Geitel |4 j von 2 7 Ubersicht | B Zuriick ‘

‘ Einzelliste Kaufvertrag ‘

Bautrager: Objekt: Kontonr: 2345
Muller Massivbau GmbH Dorfstrafie
D 79110 Freiburg

m

alle Betrage in Euro Datum: 24.02.2012

Kaufer

Kaufvertrag Nr: UR23453 vom 198.09.2011
Horst und Helga Graf
Grafstrafie 1
79102 Freiburg

Einheiten
Einheiten Nr Kaufpreis Soll
Wohnung 8 245.000,00
TG 13 15.000,00
Kaufpreis Soll: 260.000.00
Ist: 257.000,00

Nachlass: 0.00 0.0 %
Differenz -3.000.00 -1.2 %
KanprE|59|ngange Betrdge in Klammem werden nicht als Eingings sufsummisrt
Typ Datum Betrag Anmerkung |
Kaufpreiseingang 06.12.2011 74.000,00
Kaufpreiseingang 09.04.2012 25.900,00
Kaufpreiseingang 10.04.2012 43.100.00 il
ey e 15 nE Anan 29 ann nn

Abbildung 39: Ausdruck Einzelliste

Priifung bei nachtriglicher Anderung des Kaufpreises im Kaufvertrag

Nach Anderung eines Kaufpreises in der Maske “Kaufvertrag” wird beim Bearbeiten des
zugehdrigen Ratenplans bzw. beim Speichern ein Dialog angezeigt, der Sie auf die Diskrepanz
zwischen dem eingegebenen Kaufpreis und der Summe des Ratenplans aufmerksam macht und
lhnen die Méglichkeit bietet, den Ratenplan an den (neuen) Kaufpreis anzupassen.

Bei Bejahung wird der Kaufpreis auf die jeweiligen Raten des Ratenplans neu verteilt, Sie brauchen
somit keine manuellen Anpassungen mehr vorzunehmen. Allerdings ist es wichtig zu wissen, dass
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eine automatische Raten-Neuverteilung auch fur die schon gespeicherten Kaufpreisbuchungen
durchgefihrt wird.

Eine eventuell manuell festgelegte, abweichende Zuordnung von Kaufpreisbuchung zu Rate geht
somit unter Umstanden verloren und muss dann neu zugeordnet werden (Uber die Maske
"Kontoumsdtze"), wenn sie eine andere als die automatische Zuordnung wiinschen.

o RATENPLAN zu Objekt 2245 und Vertrags-Mr. UR23453 [ = =]
Gesamtsumme des Kaufpreises: 257.000,00 EUR
Davon zugewiesen : 257.000,00 EUR
Moch offen : 0,00 EUR (=0,00%)
Mr. | Ratein % Bautenstand Zahlung Nr. Falligkeit | Betrag (EUR) | o
2 23.00|nach Rohbaufertigstellung 1 74.530.00
3 5.60|Herstellung Dachflachen 1 14.392.00
4 3.10|Rohinstallation Sanitar 2 7.967.00
5 2.10|Rohinstallation Elekiro 2 5.397.00
B 1.10 Rohinstallation Heizung 2 0
7 8.00|Fenstereinbau inkl. Glas 3 20.560.00
8 420/ Innenputz einschl. Beiputz 3 10.794.00
9 2,50 Estrich legen 4 £.425.00
10 2.40|Fliesenarbeiten 4 £.168.00
11 8.40 | Bezugsfertigkeit 5 21.588.00
12 2.00|Fassade B 5.140.00
13 3.60 vollstandige Fertigstellung B 9.252.00
14
Anmerkung zum Ratenplan
& Drucken ‘ & Vorschau ‘ Einen anderen Standard-Ratenplan zuordnen ' OK | X Abbruch ‘

Abbildung 40: Anpassung des Ratenplans

In der Spalte Betrag haben Sie zusatzlich die Mdglichkeit den Wert zu andern, wodurch dann der
Prozentwert neu berechnet wird.

Biirgschaften zum Kaufvertrag

Sofern Bilrgschaften nach § 7 MaBV oder nach 650m BGB ausgegeben werden, werden diese
direkt beim jeweiligen Kaufvertrag erfasst und kénnen auch direkt aus dem Programm ausgedruckt
werden. Bei Eingang des Kaufpreises ist die Blrgschaftseinbuchung bei der Birgschaft zu erfassen.
In der Gesamtfortschreibungsliste wird automatisch bertcksichtigt, dass gleichzeitig mit
Kaufpreiseingang eine Birgschaft eingebucht wurde, sodass in diesem Fall der Beleihungswert
nicht gekdrzt wird (vgl. Kap 20.2). Falls es durch Erfassungsfehler zu unplausiblen
Burgschaftsbuchungen kommt, bei denen einer Blrgschaftsbuchung kein bzw. ein zu niedriger
Kaufpreiseingang gegentbersteht, werden diese Falle in der Fortschreibungsliste (vgl. Kap. 20.2),
sowie am Ende des Protokolls (vgl. Kap. 6 ) ausgewiesen.

Sonderfall: Zuordnung eines Kaufpreiseingangs zu mehreren Blrgschaften

Soll ein Kaufpreiseingang mehr als einer Burgschaft zugeordnet werden, muss der
Kaufpreiseingang in den Kontoumsatzen entsprechend aufgeteilt werden, also als zwei separate
Buchungen erfasst werden.

Sollen beispielsweise ein Kaufpreiseingang von 3000 EUR auf zwei Biirgschaften eingebucht
werden, so ist ein Kaufpreiseingang z.B. mit 1000 EUR und ein weiterer mit 2000 EUR zu erfassen,
sodass jeder Betrag der entsprechenden Birgschaft zugeordnet werden kann.
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Wird zu einer § 7 MaBV-Blrgschaft eine Blrgschaft gegentber der finanzierenden Bank
ausgegeben, so kann diese im Feld "ZweitbUrgschaften" erfasst werden. Die ZweitbUrgschaft wird
der aktuell markierten § 7 MaBV-Burgschaft zugeordnet. Hier sind auch kompliziertere
Zuordnungen moglich:

Einer § 7 MaBV-Biirgschaft kénnen mehrere ZweitbUrgschaften zugeordnet werden oder mehreren
§ 7 MaBV-Burgschaften kann gemeinsam eine Zweitblrgschaft zugeordnet werden. Diese
speziellen Zuordnungen kénnen jeweils Gber die Schaltflachen [Zuordnung zu ...] vorgenommen
werden.

In der Ubersichtsmaske fir Biirgschaften kénnen Sie alle bestehenden Biirgschaften nach § 7 MaBV
mit den entsprechend zugeordneten Zweitblrgschaften des ausgewahlten Kaufvertrags einsehen.
Die Verknipfung der Blrgschaften zueinander wird durch die farbige Hinterlegung der Zeilen
angezeigt. Die aktuell markierte Birgschaft wird mit blauer Farbe hinterlegt, die zugeordneten
Burgschaften werden mit einer grauen Hintergrundfarbe hinterlegt. Wurde die Urkunde einer
Burgschaft zurlickgegeben (d.h. im Feld "Urkunde zurlick am" ist ein Datum eingetragen), so wird
die Burgschaft grin hinterlegt (bzw. dunkelgriin, wenn zusatzlich markiert).

Sie kdnnen von dieser Maske aus auch neue Blrgschaften anlegen (Schaltflache [Neul]). Zur
Neuanlage einer Zweitblrgschaft muss mindestens eine Blurgschaft nach § 7 MaBV vorhanden sein.
Als Standard wird die Zuordnung zur gerade selektierten § 7 MaBV-Burgschaft angenommen.

Durch Aufruf des Kontext-MenUs (rechte Maustaste) haben Sie die Moglichkeit, eine Blrgschaft
komplett zu |6schen. Das Loschen einer Blrgschaft sollte nur bei Falscherfassung erfolgen. Wenn
eine Birgschaftsurkunde zuriickgegeben wurde, sollte das Datum der Ruckgabe in das Feld
"Urkunde zurtick am" eingegeben werden, anstatt die komplette Blrgschaft zu I6schen. Dies ist
wichtig, damit die BUrgschaftsbuchungen weiterhin vorhanden sind, weil diese zur Berechnung der
Fortschreibungsliste benétigt werden.

Durch Driicken der Schaltflache [Drucken] gelangen Sie sofort in den Druckdialog fur Birgschaften.
Die notwendigen Daten fiir den Kaufer bzw. der Burgschaft werden dann gleich mit Gbernommen
und im Druckformular angezeigt.

Aus der Ubersichtsmaske kénnen Sie ebenso eine Gesamtliste der Biirgschaften ausdrucken lassen.

Beim Ausdruck von Zweitblrgschaften ist es wichtig, dass die finanzierende Bank (angelegt in der
Adressenverwaltung, siehe 9.1) ausgewahlt wird. Zu dem eigentlichen Zweitburgschaftsdokument
kann wahlweise zusatzlich auch eine Erklarung des Kaufers zur § 7 MaBV-Burgschaft mit
ausgedruckt werden.

Die ZweitbUrgschaften flieBen nicht in die Kreditberechnung mit ein und werden nur nachrichtlich
aufgelistet.

5.15 Endfinanzierung
Zu jedem Kaufvertrag kénnen Daten zur Endfinanzierung erfasst werden. Hierzu stehen folgende
Felder zur Verfligung:

« das Finanzierungsvolumen
« die finanzierende Bank

* der Finanzierungsbeginn

* der Kundenbetreuer und
e eine Anmerkung.
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P )

Endfinanzierung @

Faufverrag Mr. URZ3453
Finanzierungswolumen | 200.000,00 EUR
Finanzierende Bank. |5P3-I‘k51559 eigen | =

Finanzierungsheginn |15 .09.2011 |E|:

Kundenbetrauer |HEI‘I‘ Mustermannl
Anmerlung |—keine—
W OK | X Abbruch |

Abbildung 41: Endfinanzierung
Die finanzierende Bank wird hier aus einer Liste ausgewahlt.
Wie Sie die Liste erstellen und bearbeiten kénnen, finden Sie unter Punkt 9.3.3.
Falls die finanzierende Bank in der Liste noch nicht vorhanden ist, besteht die Mdglichkeit, diese

direkt von hier aus anzulegen. Wéhlen Sie dazu den Eintrag -neu- in der Auswahl-Box
.Finanzierende Bank".

- "~

Endfinanzierung @

Faufverrag Mr. URZ3453

Finanzierungswolumen | 200.000,00 EUR

Finanzierende Bank |5P3-I‘k51559 eigen -

Finanzierungsheginn Sparkasse fremd i
Versicherung
Volksbank fremd

FUREERIDEEUEy Volksbank Freibur

Anmerkung

W OK

Abbildung 42: Sprung in die Liste Endfinanzierungsvorgaben

X Abbruch |

Samtliche Daten, die Sie mit Hilfe des Endfinanzierungs-Dialogs erfassen, kénnen Gber das Statistik-
Modul von abakus®™ ausgewertet werden (siehe Punkt 5.15.1).

Um eine Endfinanzierung zu erfassen, 6ffnen Sie den zugehérigen Kaufvertrag. Im Kaufvertrag-
Dialog kénnen die Daten Uber [Endfinanzierung] eingegeben werden.

Wenn eine Endfinanzierung angelegt wurde, wird dies auch direkt im Kaufvertragsfenster durch die
Anzeige des Bankkdrzels neben der Schaltflache zur Endfinanzierung angezeigt (vgl. Abb. 38).
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5.15.1 Statistiken zur Endfinanzierung

Zur Auswertung der Endfinanzierungsdaten stehen lhnen zwei Statistiken zur Auswahl. Zum einen
gibt es eine Statistik Uber “alle Objekte eines Bautragers”, zum anderen gibt es eine Gesamt-
Statistik Gber “alle Bautrdger”. Samtliche Statistiken kénnen wie gewohnt direkt oder Uber die
Druckbild-Vorschau ausgedruckt werden. Der Aufruf erfolgt in der Haupt-Auswahl Uber “Statistik |
Endfinanzierungs-Statistik”.

5.15.1.1 Endfinanzierungsstatistik liber alle Objekte eines Bautragers

In der Statistik "Uber alle Objekte eines Bautragers" werden alle Objekte des in der Hauptauswahl
markierten Bautragers mit den erfassten Endfinanzierungsdaten aufgelistet. Die Daten sind pro
Objekt und finanzierender Bank kumuliert. Zusatzlich werden die prozentualen Werte bezogen auf
die Anzahl und das Kaufpreisvolumen errechnet. Die Summen der Kaufvertrage ohne
Endfinanzierung (bzw. ohne erfasste Endfinanzierungsdaten) sind mit dem Vermerk “- ohne
Endfin.-” gekennzeichnet.

Endfinanzierungsstatistik Gber alle Objekte eines Bautragers @

Bautrager: Muller Massivbau GmbH

Ohjekt Strale Ort Bank |Anzah|| % | Yolurmen | % |kum.Kaufpreis|

Hauptstrade Freiburg - ohne Endfin. - 0,00 1.426.000,00
2345 DarfstraBe Freiburg Sparkasse eigen 110000 200.000.00 77.82 2h7.000.00
- ohne Endfin. - 0.00 1.165.000,00
SUKMME Sparkasse eigen 1/100,00 200.000,00 7782 257.000,00
- ohne Endfin. - 0.00 2.591.000.00
Summen 1 200.000,00 EUR
Qrucken ‘ \_J’urschau ‘

Abbildung 43: Endfinanzierungsstatistik

Mit Hilfe des KontextmenUs (rechte Maustaste) kann der Inhalt der Statistik in

’?_wi eine Datei oder direkt in Excel exportiert werden.
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5.15.1.2 Endfinanzierungsstatistik liber alle Bautrager

Die Statistik Uber alle Bautrager zeigt eine Liste mit allen Bautrdgern und den zusténdigen Banken,
Uber die endfinanziert wird, an. Die Objekte werden hier nicht einzeln aufgelistet, sondern die
Daten sind pro Bautrager und finanzierender Bank kumuliert.

Endfinanzierungsstatistik Gber alle Bautrager @

Die Berechnung der Statistik dber alle Bautrdger kann je nach Datenmenge einige Minuten dauern. |
Klicken Sie auf [Rechnen] um die Berechnung zu starten.

Bautrager Bank Anzahl | % | Yolumen | % | kum. Kaufpreis +
Beispielbau AG Bausparkasse 1/100.00 511282 1,84 27763149
- ohne Endfin. - 0.00 1.359.013.82
taier GmbH - ohne Endfin. - 0.00 2.459.525.24
iiller Massivbau GmbH Sparkasse eigen 1100000 200000000 7782 2h7.000,00
- ohne Endfin. - .00 2.591.000.00
Schmidt Bautrager Gmbk Bausparkasse 1 1111 330000000 97.06 340.000.00
gffentliche Mittel 1) 11,11 180.000.00 51.58 349.000.00
sonstige Bank 2 2222 BED.OOOOO 7931 §32.200.00
Sparkasse eigen 33333 742000000 9080 817.200.00
Sparkasse fremd 1 1111 110,000,000 7333 150.000.00
Yolksbank Freiburg 1 11,11 280,000,000 96,67 300.000.00
- FEN PR BRI Ty nnn AnNadnnnn nrn
4 Bautrager aller Endfinanzierungen Summen 11 2.517.112,92 EUR

=4 Drucken Vorschau chlielten
& Druck ‘ 3 Vorsch | Schlield

Abbildung 44: Endfinanzierungsstatistik Uber alle Bautrager

5.16 Zusatzfunktionen
Uber das KontextmenU (rechte Maustaste) lassen sich weitere wichtige, aber weniger oft benétigte
Zusatzfunktionen aufrufen:

5.16.1 Objekt komplett I6schen

Im Kontextmeni eines Objektes besteht die Mdglichkeit, dieses komplett zu 16schen. Um
sicherzustellen, dass die Léschung nicht unbeabsichtigt erfolgt, missen mehrere Meldungen
bestatigt und auch einmal die Kontonummer des zu |6schenden Objektes eingegeben werden.
Generell empfehlen wir, keine Objekte zu I6schen, sondern diese auf den Status , Verborgen” zu
setzen damit die Daten fir statistische Auswertungen weiterhin zur Verfligung stehen.

5.16.2 Objekte einem anderen Bautrager zuweisen

Es ist moglich, ein Objekt einem anderen Bautrdager zuzuweisen. Wahlen Sie hierzu im
Kontextmend , Objekt einem anderen Bautrager zuweisen”. Um Fehler zu vermeiden, muss hier
zum Einen der Name des neuen Bautragers eingetippt werden, zum Anderen auch die
Kontonummer des zu verschiebenden Objektes.

5.16.3 Objekt kopieren
Im Kontextment eines Objektes kann dieses auch kopiert werden. Siehe Kapitel 5.1.2 fir weitere
Informationen.

5.16.4 IBAN kopieren
Wie im Grunddatendialog kénnen Sie auch hier Gber das Kontextmeni die IBAN des Objektkontos
in die Zwischenablage kopieren.
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6 Protokolle

6.1

Gegenseitigkeitskontrolle
Um die Nachvollziehbarkeit von Datendanderungen zu gewahrleisten und eine
Gegenseitigkeitskontrolle zu ermaglichen, protokolliert abakus®™ Anderungen an den wesentlichen
Daten automatisch mit.
Aus dem Protokoll ist ersichtlich, wer - was - wann an den Daten gedndert hat. Bei Buchungen

werden z.B. alle Daten der Buchung ausgegeben, wobei die veranderten Daten fett gedruckt sind.

Protokoll-Auswahl IEI
Datumsbereich zwischen |U1.03.2U12 |m|: und |22.03.2012 |m|: | Protokolle suchen |
Protokolle

Bautriger KontoNr Strasse Datum/Uhrzeit Wo Benutzer

1 a D 458 05.03.2012 18:23:24 Buchungen highQ

2 Maier GmiH 455 05.03.2012 18:23.53 Birgschaftsbuchungen highQ

> Maier GmbH 455 05.03.2012 18:27:38 Birgschaften highQ

4 Maier GmbH 455 05032012 18:27:48 Birgschaftsbuchungen highQ

5 Maier GmbH 455 05.03.2012 18:27.58 Birgschaftsbuchungen highQ

& Maier GmbH 458 05.03.2012 18:2%:15 Buchungen highQ

7 Maier GmbH 458 09.03.2012 11:43:45 Guthabenkonten highQ

& Maier GmiH 455 09.03.2012 11:43.49% Buchungen highQ

9 Maier GmbH 455 09.03.2012 11:44:05 Guthabenkoenten highQ

10 Maier GmbH 458 09.03.2012 11:44:1% Buchungen highQ

11 Maier GmbH 455 09.03.2012 11:44:51 Unterkonten highQ

12 [Maier GmbH 458 09.03.2012 11:44:53 Buchungen highQ

13 Maier GmiH 455 09.03.2012 11:45:.04 Buchungen highQ

14 Maier GmiH 455 09.03.2012 11:48:27 Unterkenten highQ

15 Maier GmbH 455 09.03.2012 11:47:57 Guthabenkoenten highQ

El 2

2 Drucken ‘ & Vorschau | Schlieffen
Abbildung 45: Protokoll-Ubersicht
6.2 Automatische Erinnerung

Beim SchlieBen der Objekt-Ansicht werden Sie automatisch erinnert, wenn noch nicht

ausgedruckte Protokolldaten vorliegen. Die Protokolle sind objektbezogen fortlaufend nummeriert,
sodass die Vollstandigkeit leicht nachprifbar ist. Wenn Sie diese Erinnerung nicht wiinschen, kann
sie vom abakus®" -Administrator in den Programmeinstellungen auch ausgeschaltet werden.

6.3

Manueller Protokolldruck
Von der Objekt-Ansicht aus kénnen Sie die Protokoll-Funktionen tber den MenUpunkt " Protokoll
aufrufen. Hier haben Sie zusatzlich zum Ausdrucken des aktuellen Protokolls die Méglichkeit, alle
bereits gedruckten Protokolldaten (wahlweise auch ab einem vorgegebenen Datum) noch einmal

auszudrucken. Solche Wiederholungsdrucke erhalten keine fortlaufende Nummer, sondern es ist

auf dem Ausdruck die Nummer des Protokolls vermerkt, auf dem die Daten erstmals ausgedruckt
wurden.
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7 Auswertungen / Analyse

Sind die Objektdaten erfasst, kénnen tber die Menlpunkte "Auswertungen” und ,Analyse” die
Daten ausgewertet bzw. analysiert werden. Wichtig ist hier, dass die Auswertungen nicht erst nach
Abwicklung des Objektes, sondern jederzeit tagesaktuell vorgenommen werden kénnen. Bei
einigen Berechnungen werden dann entsprechende Hochrechnungen vorgenommen. Weitere
Angaben zum Einsatzgebiet der Auswertungen finden Sie in Kapitel 20.3.

Die Auswertungsmaoglichkeiten im Einzelnen sind:

7.1  Auswertungen

7.1.1  Gesamtfortschreibungsliste

Die bei den Kontoumsatzen erfassten Kaufpreiseingdnge und alle anderen fir den Kredit relevanten
Buchungen und Daten flieBen direkt in die Gesamtfortschreibungsliste ein, in der der aktuelle
Restkredit sowie der Beleihungswert fortgeschrieben werden.

Es wird zusatzlich der "Beleihungswert Inanspruchnahme" berechnet. Dieser wird ermittelt aus
dem aktuellen Beleihungswert multipliziert mit dem Prozentsatz der bezahlten "harten" Kosten:

Beleihungswert Inanspruchnahme = aktueller Beleihungswert * (bezahlte harte Kosten / gesamte
harte Kosten)

Mit "harten" Kosten ist hier die Summe aus den Kategorien Grundstiick, Baukosten Rohbau,
Baukosten Fertigstellung und Baunebenkosten bezeichnet.

Detailliertere Informationen zur Gesamtfortschreibungsliste finden Sie im Anhang in Abschnitt
20.2.

In der Fortschreibungsliste gibt es, wie an verschiedenen anderen Stellen im Programm, die
Moglichkeit zum direkten Wechsel in andere Fenster.

”f\_‘; |>>ij.U.| | »> PHst | | > 5K |

Abbildung 46: Direkter Fensterwechsel aus der Fortschreibungsliste

7.1.2 Objekt-Planzahlen

Hier werden die Daten aus der Kalkulation sowie der Maske Gesamteinheiten, Gemenge und
Einheiten herangezogen. Es wird die Kalkulation des Bautrdgers dargestellt. Diese Auswertung
kann als Anlage zur Beschlussvorlage verwendet werden. Es wird zusatzlich dargestellt, inwieweit
das Objekt finanziert wird.

7.1.3 Objekt-Planzahlen im Vergleich

Diese Mentauswahl erlaubt es Ihnen, die Kosten lhres aktuell bearbeiteten Objekts mit denen
anderer Objekte zu vergleichen. Der grundlegende Faktor fur die Kostenvergleichsberechnungen ist
der Wert Kosten/gm.

7.1.3.1 Objekt-Auswahl

Um eine Vergleichsanalyse vorzunehmen, missen zunachst die zu vergleichenden Objekte
ausgewahlt werden (Schaltfliche [Objekte zum Vergleich auswahlen]). Uber einen Auswahldialog
haben Sie hier die Moglichkeit, gezielt Objekte fur den Kostenvergleich nach verschiedenen
Kriterien auszuwahlen.

Sie kénnen das aktuelle Objekt mit allen anderen vorhandenen Objekten vergleichen (Schaltflache
[alle Objekte]) oder eine Auswahl der zu vergleichenden Objekte nach einem oder mehreren
Kriterien vornehmen ([Objekte filtern]). Ist fir den Vergleich nur ein bestimmter Zeitraum
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interessant (z.B. ein Vergleich mit den Objekten des letzten Jahres), so kénnen Sie in den
Datumsfeldern das gew(inschte Zeitintervall vorgeben. Fir das Zeitintervall ist das erfasste
Vertragsdatum fiir das jeweilige Objekt maBgebend (siehe Kapitel 5.4).

Sie kdnnen auch nur diejenigen Objekte in die Auswahl aufnehmen, die in den Gesamteinheiten
entweder ausschlieBlich Hauser oder Wohnungen vorweisen. AuBerdem ist es moglich, die
Auswahl weiter zu verfeinern, indem Sie die Anzahl der Wohneinheiten eingrenzen bzw. die Anzahl
der gm Wohnfldche eines Objektes.

Die Auswahlkriterien kénnen auch beliebig miteinander kombiniert werden.

Wenn Sie dann die Schaltflache [Objekte filtern] driicken, werden alle Objekte, die den
vorgegebenen Kriterien entsprechen, in einer Liste angezeigt. Hier haben Sie dann zusatzlich die
Maoglichkeit, selektiv Objekte aus der bereits vorgenommenen Auswahl herauszunehmen. Die
ausgewahlten Objekte sind mit einer grinen Hintergrundfarbe markiert.

Vergleichskalkulation Objekt-Auswahl ([m3m]

Eontonurnmer, 456 |E|

alle Objekte Zwischen ~ 30.07.1998  |B# 2 und 15.08.2000 [g %
alle Objekte —= nur Hauser

alle Objekte —= nur Wohnungen

alle Objekie —= von 6 % bis 13 % Wohneinheiten

alle Objekte —=von 979 % bis 1017 % gm Wohnflache

alle Objekte — von 57 & bis 177 & gmWohnflache pro Einheit | Objekte filtern |
alle Objekte —=von 2 @& bis 5 Z Zimmer

1

alle Objekte der Art | alle Objekte |

alle Objekie der PLZ

zu vergleichende Objekie

Ohjekt Strasse Bautrager | |
Amselwen 3 tdaier GmbH v

784 Streifenweg 21 Beispielbau AG [v

| W DK | | X Abbruch ‘

Abbildung 47: Objekt-Auswahl zur Vergleichskalkulation

Fur die Berechnungen werden pro Kostenkategorie der Durchschnittswert, der maximale und
minimale Wert der zu vergleichenden Objekte ermittelt. GemaB der Darstellung (Kosten im
Vergleich) erscheinen die Daten des aktuellen Objekts (in roter Farbe) in Relation zu den
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berechneten Werten (Min, Max, @=Durchschnitt) der verglichenen Objekte. Eine detaillierte
Auflistung der zum Vergleich herangezogenen Objekte und deren Werte erhalten Sie Gber die
Schaltflache [Einzelauswertung]. In dieser Darstellung werden die Resultate dann einzeln
aufgelistet. So ist es moglich, die Werte flr jede Kostenkategorie einzeln zu vergleichen.

Die Ergebnisse eines Kostenvergleichs werden in dem Formular zusatzlich noch grafisch dargestelit.
Da die absoluten Betrdge der einzelnen Kategorien jedoch stark schwanken kénnen, wird der
ermittelte Durchschnittswert jeder einzelnen Kategorie normiert (= 100%) und alle weiteren Werte
(Minimum, Maximum, Durchschnitt des Objekts) werden in Relation zu diesem dargestellt.

Durch Driicken des Schaltknopfes [Drucken] bzw. [Vorschau] kdnnen Sie sich das Ergebnis dieses
Kostenvergleichs inkl. der grafischen Darstellung ausdrucken lassen.

7.1.4 Objekt-Planzahlen Blankoformular
Fur Gesprache mit Kunden kénnen Sie hierlber einen Ausdruck des Formulars "Objekt-Planzahlen"
als Blanko-Ausdruck erstellen.

7.1.5 Objektiibersicht

Hier wird der aktuelle Restkredit dargestellt nach Eingang der noch offenen Restkaufpreise aus den
verkauften Einheiten, sodass jederzeit die aktuelle Restbeleihung (Risiko) ersichtlich ist. Dabei wird
auch hochgerechnet, was noch an Restverkaufsvolumen zu erwarten ist, wobei hier nicht einfach
nur mit den kalkulierten Kaufpreisen gerechnet wird:

Sofern die tatsachlichen durchschnittlichen Verkaufserldse geringer sind, wird aufgrund der
tatsachlich erzielten gm-Preise hochgerechnet. Sofern mehr erzielt wurde, werden lediglich die Soll-
Kaufpreise (anstelle der erzielten héheren Preise) berlicksichtigt. Es handelt sich somit um eine
worst-case-Hochrechnung.
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Objektibersicht x|
Kontonummer: 456 Alle Betrage sind in Euro angegeben _?I
Objektdaten | aktuelle Bewertung
— Kreditdaten — Unterkonten (Sonderkredite)

Kredit urspr[].nglich 2.863.234,53 Kontonr Betrag | Beginn Datum
Etappenkredit 2.863.234,53 1 50.000.00 22052018
Ablaufdatum 01.05.2018 :
Verkehrswert urspriinglich 0,00
Beleihungswert urspringlich 1.830.424,93 4 | | ﬂ
gezahlte harte Kosten in % (inkl. Grundst.) 75,83 Summe 50.000,00
— Bautenstand — Guthabenkonten
letzter Bautenstand: SRR ) Kontanr Betrag Laufzeit bis |
— Endfinanzierungsanteil
DramasEL) Summe 0,00
Verkaufsauflage: Verkaufsauflage noch nicht erfiillt!
Soll |
-m—|m— pro Haus
3.522.801,07 348, 3.912,37
TG (T} U-,DD 125.266,54 (5} I],I]U- 89.4?6,1 ]
[« | 2]

Anmerkungen |
& Ducken | [ Vorschay >>pist | >>GK | Schieien _|

Abbildung 48: Objektibersicht

Der dargestellte Uberschuss stellt die noch freien Mittel nach vollstandiger Rickfiihrung des
Kredites dar. Sofern noch Restkosten vom Bautrdger zu bezahlen sind (z.B. wenn das Objekt nicht
voll finanziert wurde oder Kredittiberschreitungen vorhanden sind), sind diese noch zu
berlcksichtigen. Es handelt sich hierbei somit nicht um den effektiven Gewinn.

In dieser Ubersicht ist auch ein Abgleich der gezahlten Kosten mit dem aktuellen Bautenstand
maoglich (der aktuelle Bautenstand ist als %-Wert angezeigt). Zum Vergleich werden die gezahlten
harten Kosten (errechnet aus den erfassten Kontoumsatzen) in % ausgewiesen. Bei der
Berechnung der "harten Kosten" werden nur die Kostenarten Grundsttick, Baukosten bis Rohbau,
Baukosten ab Rohbau und Baunebenkosten berlcksichtigt, die tatsachlich den Wert des Objektes
steigern. Ebenfalls gezahlte Kosten wie z.B. Vertriebskosten flieBen nicht in die Berechnung mit ein.
Weiterhin wird der Endfinanzierungsanteil ermittelt. Hierbei geht abakus®" davon aus, dass alle
Kaufvertrage, bei denen das Feld "Sachbearbeiter Endfinanzierung" ausgefullt ist, im eigenen
Hause finanziert werden (siehe Kap. 5.14). Der Endfinanzierungsanteil bezieht sich somit auf die
Anzahl der Kaufvertrdge (z.B. 9 von 12), nicht auf das finanzierte Volumen.

In der unteren Tabelle werden die geplanten Verkaufszahlen sowie der aktuelle Ist-Stand
dargestellt.

Zusatzlich wird (wenn Sie in der Tabelle nach rechts scrollen) das noch zu verkaufende Restvolumen
(VK Rest), unterteilt in die einzelnen Einheitenarten dargestellt. Bei der Berechnung von VK-Rest
werden die Planzahlen zugrunde gelegt.

Zur Objektubersicht kann ebenfalls eine Anmerkung erfasst werden, welche auch in der zentralen
Anmerkungsubersicht angezeigt wird (siehe Kap. 5).
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Objektiubersicht - Ausdruck fiir Kunden

Uber diesen Meniipunkt wird ein Ausdruck generiert, in welchem in der Rubrik , Kreditdaten” der
Etappenkredit, der urspringliche Verkehrswert, der urspriingliche Beleihungswert sowie die
bezahlten harten Kosten nicht angezeigt werden. In der Rubrik , aktuelle Bewertung” werden die
Betrdge fur den Barkredit und den nicht eingerdumten Teilkredit in ,Barkredit insgesamt”
zusammengefasst. Der Endfinanzierungsanteil wird ebenfalls nicht angezeigt.

7.1.6  Plan-Ist-Vergleich

Der Plan-Ist-Vergleich bietet Ihnen die Méglichkeit, eine Ubersicht tiber den aktuellen Stand des
Finanzierungsobjektes zu gewinnen, indem die finanzierten Kosten den schon gezahlten Kosten
gegeniibergestellt werden?. Eventuelle Uberschreitungen kénnen so in der Spalte “Abweichung”
sofort erkannt werden. Hier werden Kostenlberschreitungen mit einer roten Farbe gekennzeichnet.
Unterschreitungen werden griin dargestellt. Unterschreitungen kénnen auch daher resultieren, dass
noch nicht alle Kosten bezahlt sind.

Der Plan-Ist-Vergleich ist in die Abschnitte Kosten, Verkdufe, Gewinn und Preis pro gm gegliedert.
Die Kosten werden dabei als Summe der Hauptkategorien ermittelt. Es besteht zusatzlich die
Moglichkeit eine Detailansicht aufzurufen (siehe 7.1.7).

Neben den Kosten werden auch die geplanten Verkaufserlése mit den tatsachlich erzielten
verglichen.

Dabei wird hochgerechnet, was noch an Restverkaufsvolumen zu erwarten ist, wobei hier nicht
einfach nur mit den kalkulierten Kaufpreisen gerechnet wird. Sofern die tatsachlichen
durchschnittlichen Verkaufserldse geringer sind, wird aufgrund der tatsachlich erzielten gm-Preise
hochgerechnet. Sofern mehr erzielt wurde, werden lediglich die Soll-Kaufpreise (anstelle der
erzielten hoheren Preise) bertcksichtigt. Es handelt sich somit um eine worst-case-Hochrechnung.
Die Hochrechnung wird umso genauer, je mehr Einheiten verkauft sind.

Wenn Sie den Mauszeiger Uber den Wert des hochgerechneten
¢ Restverkaufsvolumens bewegen, erhalten Sie detaillierte Hinweise zur
S Berechnung.

Hinweis: Wenn ein Objekt aus Einheiten verschiedener Preiskategorien besteht, kann
diese Hochrechnung auch dazu fthren, dass die teureren Einheiten in der
Hochrechnung unterbewertet werden, wenn z.B. bisher nur die glinstigeren
Einheiten verkauft wurden, aber noch keine teureren.

Hier erfolgt dann die Hochrechnung anhand des glinstigeren gm-Preises fur die
nicht verkauften Einheiten. Somit kann es zu einer Ist-Abweichung beim
Restverkaufsvolumen kommen, auch wenn bisher alle Einheiten zum geplanten
Soll-Preis verkauft wurden.

Dies ist eine Folge des Prinzips, dass in der Hochrechnung immer vom schlechten
Fall ausgegangen wird, hier z.B., dass sich die teureren Einheiten gar nicht zu
dem geplanten Preis verkaufen lassen. (Es wurden bisher auch nur die glinstigen
verkauft.)

In den Programmeinstellungen kann die Art der Hochrechnung umgestellt
werden, dass die Bewertung nicht anhand der gm-Preise, sondern anhand des
Verkaufsvolumens erfolgt. In diesem Fall werden nur die Gesamtkaufpreise und
nicht die gm-Preise betrachtet. Diese Einstellung gilt dann fir alle Objekte.
Details hierzu finden Sie auf den folgenden Seiten im Abschnitt "Berechnung
Restverkaufsvolumen".

2 [*Lizenz] Im Falle der Nutzung der Funktion , Krediteinrdumung” kann hier zwischen den
finanzierten und den eingerdumten Kosten umgeschaltet werden (vgl. Kap. 5.2).
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Der voraussichtliche Gewinn wird unter Beriicksichtigung der kalkulierten Kosten zzgl. der
Kostenuberschreitungen, der bisher erzielten Verkaufserlése sowie des hochgerechneten
Restverkaufsvolumens ermittelt und mit dem geplanten Gewinn verglichen.

Der Plan-Ist-Vergleich kann jederzeit aktuell abgerufen werden.

Zum Plan-Ist-Vergleich kann ebenfalls eine Anmerkung erfasst werden, welche auch in der
zentralen Anmerkungsibersicht angezeigt wird (siehe Kap. 5).

Objekt als komplett abgeschlossen betrachten

Es kann jederzeit eine Auswertung der Plan-Ist-Zahlen unter der Annahme erfolgen, dass keine
weiteren Kosten anfallen. Hierbei werden zur Berechnung des Ist-Gewinns die tatsachlich
angefallenen Kosten zugrunde gelegt. Damit werden zusétzlich auch Kostenunterschreitungen mit
berlcksichtigt. Bei dieser Auswertung ist Vorsicht geboten, da ein nicht wirklich abgeschlossenes
Objekt hier unter Umstanden zu gut dargestellt wird (falls die nicht abgeschlossenen Kategorien
doch noch Kosten verursachen).

Abgeschlossene Unterkategorien beriicksichtigen

Es kann auch jederzeit eine Auswertung der Plan-Ist-Zahlen unter BerUcksichtigung bereits
abgeschlossener Unterkategorien erfolgen, sodass bei diesen Unterkategorien die tatsachlich
gezahlten Kosten mit einflieBen und so nur die Kostenunterschreitungen von abgeschlossenen
Unterkategorien bericksichtigt werden.

7.1.7 Plan-Ist-Vergleich Detailansicht

Uber den Knopf [Detailansicht] im Plan-Ist-Vergleich erhalten Sie einen detaillierten Plan-Ist-
Kostenvergleich auf Ebene der Unterkategorien, wenn eine Detailkalkulation (siehe 5.3) erfasst
wurde und bei den Kontoumsatzen den Verwendungsnachweisen Kategorien zugeordnet wurden
(siehe 9.3.1).

Hier werden die finanzierten Kosten den tatsachlich gezahlten auf der Ebene der Unterkategorien
gegenUbergestellt. In der Spalte “Abweichung” werden die Kostenunter- und -lUberschreitungen
dargestellt. Kostentberschreitungen werden in der Spalte "Uberschreitungen” nochmals separat
dargestellt und aufsummiert.

Die oben genannten Hauptkategorien sehen Sie blau hinterlegt. Diese entsprechen den im Plan-Ist-
Vergleich aufgelisteten Positionen. Darunter finden Sie dann (in weiBer Farbhinterlegung) eine
Auflistung von Positionen innerhalb dieser Kategorie. Diese sind grin hinterlegt, wenn die
Unterkategorie als abgeschlossen markiert wurde (= Eintrag eines Datums in der Spalte
"“abgeschlossen”).

Eine Unterkategorie sollte dann als abgeschlossen markiert werden, wenn keine weiteren
Zahlungen zu dieser Unterkategorie mehr zu erwarten sind. Die Summe der Betrage einer
Hauptkategorie sehen Sie mit grauer Farbe hinterlegt.

Im Falle der finanzierten Kosten bezieht sich die Summe auf den im Vorgdngerformular fir diese
Kategorie angezeigten Betrag. Die Differenz der aufgelisteten Unterkategorien zu diesem Betrag
finden Sie in der Reihe “nicht zugeordnet” (gelb hinterlegt), wobei eine rote Farbe anzeigt, dass die
Summe der Unterkategorien den fir die entsprechende Hauptkategorie veranschlagten Betrag
Uberschreitet. Bei einer vollstdndigen Zuordnung der Kosten zu den Unterkategorien ist der Wert
“nicht zugeordnet” 0,00.

Ist der Wert ungleich 0,00, so fehlen in den Kontoumsatzen bei einem oder mehreren
Verwendungsnachweisen die Zuordnungen zur Unterkategorie oder die Zuordnung ist nicht
korrekt. In diesem Fall sollten Sie in den Kontoumsatzen die Verwendungsnachweise mit der
zugehorigen Kostenart (Hauptkategorie) prufen.

Uber die Filter-Funktion beim Drucken der Kontoumsatze kénnen Sie gezielt eine

g Liste zu einer Kostenart erstellen.
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& Plan-Ist Vergleich Kostenauflistung im Detail EI@

Kontonummer: 2345

Kategorie finanziert Ubers: ~

ck

Grundstii

Grundstlick 290.000,00 120,69 10102011 |
Erschligfungskosten £0.000,00 0,00 0,00 -60.000,00 10.10.2011

richt zugeardnet 0,00 0,00 0,00 0.0

gezamte Kosten 350.000.00 350.000.00 100,00 0.00

Grundstiicksnebenkosten [ [ [ | | | |
M otar 0,00 0,00 0,00 0,00 10.10.2011

Steusrn 0,00 0,00 0,00 0.00 10.10.2011

nicht zugecrdnet 0,00 0,00 0,00 0,00

gesamte Kosten D.00 0.00 0.00 0.00

BaukostenfRobbou [ [ | | | | |
Erdarbeiten A0.000.00 93.000,00 116,25 13.000.00

b aurer 120.000,00 112.000,00 9333 -8.000,00

Zimmermann 13000000 132.641.00 102,03 2.641,00

Dachdecker 70.000,00 E7.127,00 95,90 -2.873.00

nicht zugecrdnet 0,00 0,00 0,00 0,00

geszamte Kozten 400.000,00 404 768,00 101.19 4.768.00

Kosten Fertigstelung | [ [ | | | N
4 2

Qrucken ‘ \_fursc:hau | Schlieften

Abbildung 49: Plan-Ist-Vergleich Detailansicht

Rechnerischer Bautenstand pro Gewerk

Im Plan-Ist-Vergleich wird in einer separaten Spalte jeweils der "rechnerische Bautenstand"
ausgewiesen. Er stellt den prozentualen Wert des bereits gezahlten Anteils pro Detailposition
(Gewerk) dar.

7.1.8 Plan-Ist-Vergleich basierend auf Gesamtkosten

Auf Anregung der Anwender wurde eine Variante des Plan-Ist-Vergleichs implementiert, bei der bei
den Sollwerten anstatt der finanzierten Kosten die kalkulierten Gesamtkosten zugrunde gelegt
werden. Dieser Ansatz hat zur Folge, dass das Eigenkapital (EV) bei der Berechnung des Soll-Ist-
Vergleiches der Kosten mit berlicksichtigt werden muss.

Die Maske zum "Plan-Ist-Vergleich Gesamtkosten" ist der anderen sehr ahnlich, jedoch gibt es hier
eine zusatzliche Spalte “EV Ist”, in der die Summen der Eigenkapitalbuchungen (Eigenkapital
Verwendung, EV) der jeweiligen Kategorie dargestellt sind. Bei der Berechnung der Abweichungen
werden zu den finanzierten Ist-Werten (V) die Ist-Werte des Eigenkapitals (EV) einer Kategorie
addiert.

Zudem werden hier Daten zum Eigenkapital ausgegeben. Dazu gehdren die Differenz zwischen
kalkulierten und finanzierten Kosten (rechnerisch notwendiges Eigenkapital), das geforderte
Eigenkapital, sowie die Summe der Ein- und Ausgange und deren Salden. Zur Kontrolle wird
ebenfalls der Saldo der beiden Eigenkapitalbuchungsarten "E" und "EV" gebildet.

In diese Variante des Plan-Ist-Vergleichs gelangen Sie Uber die Objektmaske im Meni
" Auswertungen | Plan-Ist-Vergleich (Gesamtkosten)”.
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Plan - Ist - Vergleich (Gesamtkosten) x|
Kontonummer: 456 ﬂ
Verkaufsauflage: Verkaufsauflage noch nicht erfillt!
Kosten - -
Detailansicht gesamt - Plan Ist EV Ist Abweichung
Grundstiick 1.022 583,76 1.022.583.76 0,00 0.00
Grundsticksnebenkosten £1.129.19 45.590,89 0,00 -5.638.30
Baukosten Rohbau 55219523 535.720,96 0,00 -16.474.27
Kosten Fertigstellung 828.292,85 288.198,67 0,00 -540.094,18
Zwischensumme R+F 1.380.488.08 823.919.63 0.00 -556.568,45
Baunebenkosten 204.516,75 130.887,09 0,00 -73.629.66
Zwischensumme R+F+B 1.585.004,83 954 806,72 0.00 -630.198.11
Vertriebskosten 102.258,38 70.626,07 0,00 -31.632.31
Zinsen und Gebiihren 102.258,38 111.060.22 0,00 8.801,84
sonstiges 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe Gesamtkosten 2.863.234,54 2.204.667,66 0,00 -658.566.88
Summe finanz. Kosten 2.863.234,54 Summe Uberschreitungen: 8.801,84
Differenz geplant-finanz. 0,00
gefordertes Eigenkapital 0,00
Summe EV Eingang 0,00 | Summe E Eingang 10.000,00
Summe EV Ausgang 0,00 | Summe E Ausgang 0,00 Saldo E/EV
Saldo EV 0.00 | Saldo E 10.000,00 10.000,00
Verkaufe
Plan Ist Abweichung
VK tatsachlich 2.459.313.97 2.459.313,96 -0,01
Sonderzahlungen 0,00 0,00
Preisnachlass EL (nachtragl.) 0,00 0,00 0,00
Preisnachlass wg. Mangel 0,00 0,00
Restverkaufsvolumen 1.188.753,64 | hochger: 1.188.753,64 0,00
VK hochgerechnet 3.648.067,61 3.648.067,60 0,01
Gewinn
Plan Ist Abweichung
Gewinn 784.833.07 776.031,22 -8.601,85
27.41% 27,02% -1.12%
der geplanten Kosten der geplanten Kosten + Uberschr. |&bweichung vom geplanten Gewinn
Preis pro gm
Plan Ist Abweichung
Alle Einh. verteilt auf gm WHl. 3.983.43 4.060.08 76.65
Einheiten mit gm inkl. Stellpl. 3.983.43 4.060.08 76,65
Einheiten mit gm ohne Stellpl 3.846.65 3.912,37 65,72

Anmerkung

Abbildung 50: Plan-Ist-Vergleich Gesamtkosten

Berechnung Restverkaufsvolumen
Bei der Ermittlung von Gewinnprognosen, wie im Plan-Ist Vergleich dargestellt, spielt die
Bestimmung des Restverkaufsvolumens eine bedeutende Rolle.
Dabei wird fur die Hochrechnung des Restverkaufsvolumens pro Einheitenart der tatsachlich erzielte
gm-Preis ermittelt und mit den noch unverkauften gm multipliziert. Wenn z.B. aufgrund fehlender
gm-Angaben kein gm-Preis bestimmt werden kann, werden die Kaufpreise der verkauften

Einheiten fur die Hochrechnung zugrunde gelegt.

In den Programm-Einstellungen kénnen Sie festlegen, welcher Parameter (gm-Preis oder Kaufpreis)
flr die Berechnung des Restverkaufsvolumens zugrunde gelegt wird (siehe 9.5.4.3).

Die Berechnungsformel zur Bestimmung des Restverkaufsvolumens kann angezeigt werden, wenn
Sie im “Plan-Ist-Vergleich” mit dem Mauscursor auf den hochgerechneten Wert zeigen (Wert in der
Ist-Spalte) und einige Sekunden warten.
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Erweiterung der Berechnung RestVK-Volumen auf Hinweisfeld
Im Dialog “Plan-Ist-Vergleich” wurde das Hinweisfeld zum Rest-Verkaufsvolumen erweitert. Hier
werden nun die einzelnen Einheitenarten mit jeweiligem Restverkaufsvolumen ausgegeben.

7.1.9

Daten fiir Inmobiliengeschéftsrating
In dieser Auswertung werden verschiedene Daten fur die Verwendung fir das

Immobiliengeschaftsrating konsolidiert.

7.1.10 Risikocontrolling
Zur Unterstiitzung des Risikocontrollings kann in abakus®" eine Ubersichtsseite ausgedruckt werden,

die Daten aus mehreren Auswertungen in einer Ubersicht zusammenfasst.

7.1.11 Beleihungswert pro Kaufvertrag

In den Auswertungen zum Objekt gibt es zusatzlich den Ausdruck "Beleihungswert pro
Kaufvertrag". Dieser gibt Auskunft Gber den aktuellen Beleihungswert je Einheit (zusammengefasst
nach Kaufvertrag). Neben den Kaufvertragen (verkaufte Einheiten) werden auch unverkaufte
Einheiten mit Beleihungswert dargestellt.

& Druckvorschau [Beleihungswert urspriinglich/aktuell pro Kaufvertrag] EI@
[ %Druckan Vergroferung: | 75% - Seit=1 4 j von 1 7 Ubersicht |
| =

Kaufvertrag / Beleihungswert aktuell pro Einheit

Bautrager:
Miiller Massivbau GmbH

Objekt:
Dorfstrale
D 79110 Freiburg

Kontonr: 2345

alle Betrage in Euro

Datum: 06.03.2012

[ Kaufer Einheiten BW urspr. BW akt. | |
August Schmid Wohnung 1 189.577,80 189.577,80 | I
TG 7
TG 9 I
Agnes Fritsche Wohnung 3 142.320,73 142.320,73
TG 12 |
Horst und Helga Graf Wohnung & 141.221,72 31.02277 |
TG 13 |
Michael Huber TG 11 14.287,02 14.287.02 |
TG 14 |
Maria Mayer Wohnung 7 14012272 29004419 |
TG 10 |
Beria Stork Wohnung 6 146.716,73 29.669,61 |
TG 6 |
‘ Theobald und Theresa Tanner TGS 7.143.91 1.614,72 | |
unverkaufte Einheiten Wohnung 2 391.664 22 391.664 22 |
Wohnung 4 |
Wohnung 5
TG 1 |
TG 2
TG 3 |
1G4 |
TG 8 |
Summen aktuell 1.173.074,45 829.221,08 |
Gesamt-Objekt 1.200.000,00 856.146,60 |
Abweichung -26.925,65 -26.925,54 |
|

Abbildung 51: Beleihungswert pro Kaufvertrag
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7.1.12 Auswertung Vertriebsprovisionen
Bei der Auswertung der Vertriebsprovisionen werden alle Kaufvertradge ausgegeben, zu denen
bereits Vertriebskosten gebucht wurden, jeweils mit Details zu den gebuchten Vertriebskosten.

7.1.13 Paket drucken

Mit dieser Funktion kénnen Sie definierte Ausdruckpakete bestehend aus mehreren Auswertungen
auf einmal ausdrucken. Die Pakete kdnnen Sie entsprechend lhren Anforderungen in den
Programm-Einstellungen definieren (vgl. Kap. 9.5.1).

7.2  Analyse

7.2.1 Verkaufsauflage

Unter diesem Menupunkt stehen vier Auswertungen zur Verfigung, welche zur Krediteinrdumung
bzw. zur Abstimmung mit dem Kunden zur Ermittlung des notwendigen Eigenkapital-Einsatzes
oder zur Festlegung einer Verkaufsauflage herangezogen werden kénnen.

7.2.2 Szenario-Auswertungen

In der Szenario-Auswertung kénnen Abweichungen sowohl auf der Kostenseite als auch auf der
Erlosseite simuliert werden. Um potentielle Risiken friihzeitig zu erkennen, berechnet abakus®”
hierzu parallel 4 Szenarien sowie deren Kombinationen mit definierbaren Parametern:

1. Szenario: Kosten, Bauzeit und Erlése wie geplant

2. Szenario: Mehrkosten von x% (Standardwert 15%, manuell anderbar, Mehrkosten beim
Grundstick kénnen dabei separat angegeben werden)

3. Szenario: x Monate langere Bauzeit als geplant (Standardwert 6 Monate, manuell d&nderbar)

4. Szenario: x% weniger Erldse (Standardwert 10%, manuell anderbar)

Die Berechnungen erfolgen unter Berticksichtigung eines Zinssatzes x% (Standardwert 5%,
manuell dnderbar) und einer Dauer x Monate (Standardwert 12 Monate, manuell dnderbar).

Die Szenario-Auswertung ist fir folgende GréBen moglich: Gewinn, Break-Even, Restrisiko.

& Szenario Gewinn — x
Obijekt Okenstr. 11 Zinssatz ljl %pa 7
Konta-Nr 456

Dauer Manate

Gewinn

Gesamtkosten Kosten pro gm/wF  VE-Eilose  Erdse pro qmAwWF  Kaulpreis pro'WE  Zeitdauer  Zinsaufwand  Mehrkosten  Zinsen Mehrkosten Gewinh  Gewinn pro gmAwF  Rendite
EUR EUR EUR EUR EUR Monate EUR EUR ELR EUR EUR in%

a B L] 2.979.87 365008098 381018 457.260,12 1210077976 000 oo 7araToe g30,32 27,86
b | 314475210 327551 365508038 381018 457.260.12 12 10077976 Z70.320.85 1351623 51332888 53467 1632
c | 291507308 303629 3R5A.080.92 381018 457 26012 18 161163964  B038983 377824 74300090 773,90 26,493
d. | 286090896 2597987 329227288 342317 411634 11 1210077376 0.o0 000 43136252 443,30 15,08
e | 3.205679,37 333897 365008098 381018 457.260,12 18 15116964 32071573 2405368 452401 61 471,21 141
| 314475210 32755 329227288 342317 411.534.1 12 10077976 Z70.320.85 1351623 14762078 15365 4583
9 | 291507308 303629 329227288 342317 411 634 11 18 161163964  B038983 377824 37715380 35288 12.94
h | 3205679,37 333897 320227288 342917 411.524.11 18 15116964 32071573 2405368 8653352 90,19 270

Hinweis: Mehrkosten = Kostenerhohung + Kostenerhohung Grundstuck (inkl. MK) b
+ erhihter Zinsaufwand o
Zinsen Metrkosten = MehikostenZinssatz’Zeitdaver/12

a. It Rallkulation  b. Kostensteigerung "/o[ lj}’é Grundstiick] c. E'onale langere Bauzeit  d. weniger Yerkaufserldse

3 3 &. Kostensteigerung + langere B avuzeit f. Kostensteigerung + weniger Yerkaufserldse
e i o ingere B wenigar Verkaufserlss Knstansleiggarungg + \anggele Bauzeit + weniger Yerkaufserlise SchiieBen
Abbildung 52: Szenario Gewinn
Hinweis: FUr die Szenario-Auswertung zum Restrisiko gibt es eine Besonderheit: es kann

Uber ein Eingabefeld definiert werden, wie viel % der Verkaufserldse fur die
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Berechnung des Restkredits bericksichtigt werden sollen. Als Vorgabewert wird
hier der Kirzungsmodus des Objektes Gbernommen.

7.2.3 Kalkulationsstande vergleichen

Neben der integrierten Vergleichsmoglichkeit im Kalkulationsfenster (vgl. Kap. 5.2) besteht auch die
Maoglichkeit, Gesamtkalkulationen zu vergleichen. Wahlen Sie hierfir den MenUpunkt
"Kalkulationsstande vergleichen". Es 6ffnet sich ein Dialogfenster in dem Sie die zu vergleichenden
Kalkulationsstande auswahlen kénnen. Hier gibt es zwei Moglichkeiten zum Vergleich: zum Einen
der Kalkulationsvergleich auf Basis der Grobkalkulation, zum Anderen den Detailvergleich, welcher
auch die Daten aus der Detailkalkulation enthéalt. Anderungen werden hervorgehoben und
zusatzlich in einer Differenzspalte ausgewiesen.

& Vergleich der Kalkulationsstande E\ =] @
(2]
Bitte wahlen Sie die gewunschten Kalkulationsstande aus
Alter Kalkulationsstand MNeuegr Kalkulationgstand
Kalkulationsdaten vam 1406 2017 = wergleichen mit Aktueller Stand |-

Kalkvergleich | Detailvergleich| __SchiieBen

Abbildung 53: Auswahl der Kalkulationsstdnde zum Vergleich
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8 Schriftverkehr

Im Men( Schriftverkehr finden Sie Funktionen zum automatischen Erstellen von Standardschreiben
(z.B. Kreditktrzungsschreiben, Pfandentlassung, etc.), die Ihre tagliche Arbeit vereinfachen kénnen.
Samtliche Schreiben werden automatisch unter Zugriff auf die Daten in den anderen Masken
erstellt, eine manuelle Eingabe von Daten ist also nicht mehr erforderlich.

Wenn Sie Gber abakus®-Administratorrechte verfiigen, haben Sie die Mdglichkeit, eine
Standarddruckart fur viele Schreiben im Schriftverkehr zu definieren (vgl. Kap 9.5.4.5). Hier stehen
die Optionen ,normaler Drucker”, ,Word Export” oder ,PDF-Export” zur Verfligung . Weitere
Informationen zur Bearbeitung finden Sie im separaten Handbuch ,, Schriftverkehr”.

Weiterhin steht Ihnen hier ein flexibler Word-Export zur Verfligung mit dem Sie beliebige Word-
Vorlagen mit Daten aus abakus® befullen lassen kénnen.

abakus®" bietet lhnen auBerdem die Mdéglichkeit zur Erstellung von Serienbriefen.
8.1 Standardschreiben
8.1.1 Druckvarianten

8.1.1.1 abakus® -Standardtexte

abakus® stellt Innen integrierte Standardtexte zur Verfligung.

Grundsétzlich kann das von abakus® verwendete Layout eines Dokumentes nicht vom Programm-
Sachbearbeiter modifiziert werden. Damit ist gewahrleistet, dass die Ausdrucke - abgesehen von
den Daten des jeweiligen Objekts - immer das gleiche Format besitzen, unabhdngig vom jeweiligen
Anwender.

Sie haben jedoch die Maglichkeit, generell Anderungen von bestimmten Textpassagen innerhalb
eines Standardschreibens vorzunehmen. Diese Anderungen gelten dann aber fiir alle Ausdrucke
des Standardschreibens und sind nicht auf einen einzelnen Ausdruck beschrankt. Weitere
Informationen finden Sie im separaten Handbuch zum Schriftverkehr.

8.1.1.2 PDF-Export

Wenn Sie die Standardformulare Ihres Verlages aus abakus®™ heraus drucken wollen, ist dies
maoglich, wenn der Verlag das Formular als PDF-Datei zur Verfligung stellt. Oft sind die PDF-
Formulare schon im Haus vorhanden oder kénnen von lhrem Verlag bezogen werden.

Aus rechtlichen Griinden dirfen wir leider keine PDF-Dateien der Verlage mitliefern, wir
unterstltzen Sie aber gerne bei Fragen hierzu.

Es gibt aktuell zwei Varianten des Exports, einstellbar in den Programme-Einstellungen (vgl. Kap.
9.5.4.5:)

«  Bisherige PDF-Bezeichner (fest eingestellt)
Die PDF-Dateien, die von abakus®" ausgedruckt werden sollen, missen dazu einmalig durch uns
angepasst werden, weil im Formular Markierungen gesetzt werden mussen, an welchen Stellen
abakus®" welche Daten einfligen soll.
Diese einmalige Anpassung der PDF-Datei wird von uns im Rahmen eines bestehenden
Wartungsvertrages kostenlos vorgenommen

*  Neue PDF-Bezeichner (mit Anderungsméglichkeit)
Voraussetzung ist, dass die PDF-Dateien Uber Textfelder verfligen. Ist dies nicht der Fall, missen
diese einmalig hinzugefugt werden. Wurden diese Textfelder hinzugefiigt bzw. waren diese
vorhanden, muss noch eine Zuordnung erfolgen, in welches Textfeld welche Daten aus abakus®’
eingetragen werden sollen (vgl. Handbuch zum Schriftverkehr in abakus®). Bei dieser Variante
haben Sie die Moglichkeit, die Zuordnung nachtraglich selbst zu andern.
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8.1.1.3 Word-Export

Analog zur Ausgabe der Schriftverkehr-Dokumente als PDF-Datei kénnen diese auch in Microsoft
Word ausgegeben werden. Hierzu muss einmalig eine Word-Vorlage mit entsprechenden
Textfeldern angelegt werden. Vorteil dieser Variante ist, dass Sie nachtraglich auch das
Vorgabedokument selbst noch in Microsoft Word andern kénnen (vgl. Handbuch zum
Schriftverkehr in abakus®").

8.1.2 Verfiigbare Schreiben

Die folgende Tabelle fasst zusammen, fir welche Schreiben welche Druckart zur Verfligung steht
und ob das Schreiben im Meni Schriftverkehr und/oder beim jeweiligen Datensatz gedruckt
werden kann.

Schreiben abakus®'- PDF- Word- Mend beim
Standard-Text | Export Export Schriftverk. |Datensatz
Kreditktrzungsschreiben X X
Freistellungserklarung X X X X X
Burgschaft § 7 MaBV X X X X X
Burgschaftsauftrag (§ 7 MaBV) X X
Burgschaft § 650m BGB X X X X X
Pfandentlassung X X X X
Loschungsbewilligung X X X X
Zweitbirgschaft X X
Schreiben zu X X
Anzahlungsburgsch.
eigene Word-Vorlagen X X

8.1.2.1 Kreditkiirzungsschreiben

Das Kreditktrzungsschreiben finden Sie im MenU Schriftverkehr, jedoch nur fur den Fall, dass
bestimmte Programmeinstellungen eingestellt sind (Kreditktrzung bei Kaufpreiseingang und gemaf
Kreditkrzungsmodus).

Hiermit kann der Bautrager bei Kaufpreiseingangen Uber den aktuellen restlichen Barkredit
informiert werden.

8.1.2.2 Freistellungserklarung

Die Freistellungserklarung finden Sie im MenU Schriftverkehr oder alternativ direkt bei Erfassung
des Kaufvertrages.

Es ist lediglich der Kaufer (Kaufvertrag) auszuwahlen (bei Ausdruck Gber den Schriftverkehr) und
schon wird die Freistellungserklarung automatisch erstellt. Die vereinbarte Gebihr wird ebenfalls
automatisch ausgewiesen, kann jedoch bei Bedarf gedndert werden.

Zusatzlich kann auch ein Duplikat der Freistellungserklarung fir den Bautrager erstellt werden. Bei
den abakus®™-Standardtexten ist das Duplikat deutlich als solches gekennzeichnet.

Bei Nutzung der abakus®’-Standardtexte wird auBerdem automatisch beim jeweiligen Kaufvertrag
vermerkt, sobald eine Freistellungserklarung gedruckt wird.

Die in abakus®" integrierte Freistellungserklarung wurde inhaltlich von der Sparkasse Freiburg -
Nordlicher Breisgau aufgrund des BGH-Urteils vom 30.09.2004 angepasst. Das angepasste
Formular wird kinftig als Standardformular mitgeliefert (kann aber auch per E-Mail direkt von
abakusBT@highQ.de angefordert werden).
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8.1.2.3 Biirgschaften gemaB § 7 MaBV oder § 650m BGB

Sofern Birgschaften nach § 7 MaBV oder 650m BGB ausgegeben werden, werden diese direkt
beim jeweiligen Kaufvertrag erfasst und kénnen aus der Birgschafts-Auswahl gedruckt werden.
Alternativ finden Sie die Schreiben im Ment Schriftverkehr. Dort sind lediglich der Kaufer
(Kaufvertrag) und anschlieBend eine zum Kaufvertrag zugehérige Burgschaft auszuwahlen.

8.1.2.4 Biirgschaftsauftrag
Im MenU Schriftverkehr kann auch ein Burgschaftsauftrag zur manuellen Ergdnzung ausgedruckt
werden.

8.1.2.5 Pfandentlassung

Sobald ein Kaufvertrag voll bezahlt ist (bzw. der in den Programmeinstellungen definierte
Prozentsatz der Kaufpreiseingange erreicht ist), wird dieser im Programm zur Pfandentlassung
vorgemerkt. Die Einheiten eines oder mehrerer Kaufvertrage kénnen einzeln oder gesammelt
pfandentlassen werden. Bei Nutzung der abakus®-Standardtexte, wird automatisch beim jeweiligen
Kaufvertrag vermerkt, sobald eine Pfandentlassung gedruckt wird.

Der Hinweis "Burgschaft" wird angezeigt, wenn noch eine Blrgschaft
ausgegeben ist. Diese Kaufvertrage werden dann nicht mehr automatisch griin
G ¢ markiert, sondern gelb hinterlegt, um zu signalisieren, dass sie bezlglich der
T Kaufpreiseingange pfandentlassen werden koénnten, aber noch eine Blrgschaft
ausgegeben ist.

8.1.2.6 Loéschungsbewilligung
Soll eine Loschungsbewilligung erstellt werden, greift abakus®™ automatisch auf alle Einheiten zu,
die noch nicht pfandentlassen sind und erstellt die Loschungsbewilligung auf Knopfdruck.

8.1.2.7 Zweitbiirgschaft

Wenn zur Burgschaft gemal3 § 7 MaBV eine Zweitblrgschaft zugeordnet wurde, kénnen Sie die
ZweitbUrgschaft direkt aus abakus®" ausdrucken (in [Kaufvertrage] [Blrgschaften](zu druckende
Zweitbirgschaft anklicken)[Drucken]). Bei diesem Dokument muss die finanzierende Bank
ausgewahlt werden. Am besten legen Sie diese zuvor in der Adressverwaltung an oder - falls die
Adresse in einem anderen Objekt bereits erfasst ist - kopieren Sie die Adresse Uber die
Adressverwaltung in lhr aktuelles Objekt.

Das Neu-Anlegen der finanzierenden Bank in der Adressenverwaltung kann auch aus dem
Druckdialog direkt erfolgen (Schaltflache [Neu]). Optional kénnen Sie auch eine Erklarung des
Kaufers zur § 7 MaBV-Burgschaft mit ausdrucken lassen.

8.1.2.8 Schreiben zu Anzahlungsbiirgschaften

Sind Anzahlungsburgschaften vorhanden, dann kénnen Sie ein Einbuchungsschreiben, ein
Ausbuchungsschreiben sowie ein Schreiben zu Teilausbuchungen erstellen (Uber [sonstige
Birgschaften](gewlnschte Burgschaft markieren) [Anschreiben]). Der Inhalt dieser Schreiben kann
durch die Auswahl bestimmter Textbldcke den entsprechenden Winschen angepasst werden.

8.1.3 Einstellmoglichkeiten

Fur die meisten Schreiben 6ffnet sich vor dem Druck ein Dialog mit weiteren Einstellmdglichkeiten,
in dem z.B. die passenden Datensatze ausgewahlt werden kénnen. Hier gibt es auch die
Madglichkeit, den Absender auszuwahlen, der auf dem Schreiben ausgegeben werden soll. In den
Programme-Einstellungen kann definiert werden, ob hier standardmaBig der angemeldete Benutzer
oder der Betreuer des Bautragers voreingestellt sein soll (vgl. Kap. 9.5.4.5). Ist in den Benutzerdaten
ein Aktenzeichen ausgewahlt (vgl. Kap. Fehler: Verweis nicht gefunden), wird diese auch,
entsprechend dem gewahlten Absender angezeigt und ausgegeben. Andernfalls erscheint das
Aktenzeichen aus den Bankdaten (vgl. Kap. 9.3.6).

8.2 Flexibler Word-Export
Zusatzlich zu den fest definierten Anschreiben, gibt es auch die Méglichkeit, sich beliebige Word-
Vorlagen mit Daten aus abakus® befillen zu lassen. Der flexible Word-Export basiert auf der
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Auflistung der verfligbaren Textfelder fur den Schriftverkehr im Word-Format. Die weiterhin
erforderlichen Schritte finden Sie im separaten Handbuch zum Schriftverkehr in abakus®'.

8.3 Seriendruck

abakus®" bietet eine Seriendruck-Funktion an. Diese kdnnen Sie im Startfenster Gber das Men
.Bautrager” — ,Serienbrief erstellen” aufrufen. Die Seriendruck-Funktion Gbernimmt alle
erforderlichen Arbeitsschritte in Microsoft Word. Das Dokument bekommt vollautomatisch eine
Datenquelle zugewiesen und wird anschlieBend verbunden. Auch die Erstellung des Serienbriefs
wird ausgefihrt. abakus®" stellt Innen somit ein fertiges Dokument zur Verfigung, welches dann
ausgedruckt oder per E-Mail versandt werden kann.

Hierzu werden folgende Vorlagen verwendet, die Sie nach Ihren Wiinschen anpassen konnen:
* SerienbriefBautraeger  (erstellt einen Brief pro Bautrdger)
*  SerienbriefObjekte (erstellt einen Brief pro Objekt)
*  SerienbriefBautendstand (erstellt einen Brief pro Objekt, beim dem schon langer als drei
Monate kein Bautenstand mehr vom Kunden gemeldet wurde)
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9 Allgemeine Daten

In der Hauptauswahl finden Sie im Men( "Datei" einige Funktionen zur Verwaltung allgemeiner

Daten, die von allen Objekten genutzt werden kénnen. Somit wird das mehrfache Eingeben

derselben Daten weitgehend vermieden.

9.1 Adressverwaltung

9.1.1  Ubersicht iiber alle Adressen
Im Hauptfenster kénnen Sie die Adressverwaltung Gber , Datei — Adressverwaltung” aufrufen. Die
Suchfunktion hilft beim finden eine bestimmten Adresse. Durch einen Doppelklick oder tber die

Schaltflache [Bearbeiten] gelangen Sie in die Detailansicht. Diese unterscheidet sich fur
Grundbuchamter (siehe Abb. 55) und andere Adressen (siehe Kap. 57). In der Detailansicht wird
auch angezeigt, welchen Objekten eine Adresse zugeordnet ist.

& Ubergeordnete Adressverwaltung

Ubergeordnete Adressverwaltung

=

Bank der Zweitbiirgschaften
Kanzlei Huber

Kanzlei Testmann&Sohn

Herrn Paul Huber

Herrn Walter Testmann

Kurzname | Name Typ
Grundbuchamt Erstdorf Grundbuchamt
Grundbuchamt Freiburg Grundbuchamt
Grundbuchamt Ostenfeld Grundbuchamt
Grundbuchamt Zweitdorf Grundbuchamt

Finanzierende Bank
Rechtsanwalt

Rechtsanwalt

Kanzlei Order Herrn Herbert Order

Schliefien

Abbildung 54: Ubersicht iiber alle Adressen
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Grundbuchamt @
5
Srundbuch - Zugeordnete Objekte: o =«
rundbuch von  [FELIE 24212345 L i
Anschrift Grundbuchamt 123
456
Strale Beispielplatz 4 242

Ot 79098 Freiburg 789

I} 7a0 =
| WV OK | | X Abbruch |

Abbildung 55: Detailansicht der Adresse eines Grundbuchamtes

9.1.2 Ubersicht der einem Objekt zugeordneten Adressen

Nach dem Offnen eines Objekts im Objektformular finden Sie in der Mentileiste einen Eintrag
[Adressen], Uber welchen Sie direkt in die Adressenverwaltung gelangen. Dabei werden Ihnen
zunéachst alle wichtigen Adressen des aktuellen Objektes in einer Ubersicht angezeigt (siehe 56).

- s

o Objekt-Nr 2345 - Adressenverwaltung @

Adressen zu Objeki-Mr 2345

Kurzname NMame Typ
kdiiller Massivbau GmbH kdiiller Massivbau GmbH|Bautrager
Grundbuchamt Freiburg Grundbuchamt
Kanzlei Huber Herrn Huber Fechtsanwalt

Meueintrag Bearbeiten von anderem Objekt einfiigen
Schliefzen

Abbildung 56: Adressverwaltung

Durch Driicken des [Bearbeiten]-Knopfes oder durch Doppelklicken einer Zeile in der Liste wird ein
neues Formular gedffnet, welches diese Adresse im Detail anzeigt (siehe Abbildung 57)

Das Adressen-Detailformular wird auch geéffnet, wenn Sie eine neue Adresse (Schaltflache
[Neueintrag]) anlegen. Des Weiteren kénnen Sie auch eine bereits in einem anderen Objekt
angelegte Adresse in lhre Objekt-Adressen Gbernehmen, indem Sie die Schaltflache [von anderem
Objekt einfigen] driicken.

In diesem Fall wird eine Liste mit den Adressen aus allen Objekten angezeigt. Dadurch kénnen Sie
dem aktuellen Objekt eine weitere Adresse zuordnen, ohne die Adressendaten nochmals eingeben
zu mssen. Sollten Sie Anderungen an den Adressendaten durchfiihren, dann werden diese in den
anderen Objekten ebenfalls glltig. Ausgenommen davon ist die Zuordnung des Schriftverkehrs, die
fur jedes Objekt separat gespeichert wird.
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Die eben aufgelisteten Funktionen kénnen Sie auch mit Hilfe des KontextmenUs (rechte Maustaste)
aufrufen. Dieses Men( gibt hnen zuséatzlich auch die Méglichkeit Gber " Adresse |6schen” eine
Adresse aus der Liste zu entfernen. Hier wird zuerst die Detailansicht gedffnet, wo Sie durch einen
nochmaligen Aufruf der Loschen-Funktion (rechte Maustaste) dann diese Adresse aus der
Adressenverwaltung entfernen kdnnen. Ausgenommen davon sind der Bautrager und das
Grundbuchamt, da diese Daten aus den anderen Masken geholt werden und hier nicht geléscht
werden kdnnen.

Uber die Schaltflache [in Zwischenablage kopieren] wird die Adresse bereits
formatiert in die Zwischenablage kopiert. Somit kénnen Sie diese in den meisten
ﬂ Windows-Anwendungen (z.B. in Ihrem Textverarbeitungsprogramm) tber den
Menupunkt "Bearbeiten | Einfigen" verwenden.
9.1.3 Adressenverwaltung: Detailansicht
Das Adressen-Detailformular erscheint, wenn Sie eine Adresse bearbeiten, neu anlegen oder
|6schen mdchten. Neben dem Erfassen der Adressendaten, die fir alle Objekte Geltung besitzen,
dient dieses Formular auch dazu, diese Adresse objektbezogen als Empfanger fur die diversen
Anschreiben zuzuordnen. So kann in unserem Beispiel die Kanzlei Huber als Empfanger fur
Freistellungserklarungen markiert werden. Diese Zuordnung kénnen Sie durch Klicken der in dem
Block "Schriftverkehr" aufgeftihrten Checkboxen vornehmen. Sollten Sie dann z.B. eine
Freistellungserklarung erstellen, wird diese Adresse als Empfanger voreingestellt.

& Adressenverwaltung EI@
Kurzname Adressentyp
Kanzlei Hube Rechtsanwalt [~

Adressenangaben Notizen
Firma/Amt |Kanzlei Huber
Anrede Herm > Titel =
Vorname |Pau|
MName |Huber
Stralte Hauptstr. 3
LIPLZIOr D |v |'||"9234 Testhausen
Geschaft  |07344/43242 Privat |
Telefax 07344134343 Mobil |
EMail |p.huber@kanzlei.de
Internst |nttp:iiwww. testkanziei. de
Briefanrede |Senr geehrter Herr Huber,
Schriftverkehr

[~ Birgschaft [W Freistellung [~ Pfandentlazsung [~ Léschbewilligung

in Zwischenablage kopieren « OK ‘ X Abbruch ‘

Abbildung 57: Detailansicht der Adressenverwaltung

9.2 Grundbuchiamter

Hier werden die erfassten Grundbuchamter bearbeitet oder neue Grundbuchamter angelegt. Auf
diese Daten wird von samtlichen Objekten gemeinsam zugegriffen, sodass eine Mehrfacherfassung
dieser Daten nicht notwendig ist. Neue Grundbuchamter kénnen aber auch direkt bei der
Erfassung der Grundbuchdaten eines Objektes angelegt werden. Die so angelegten
Grundbuchdmter werden dieser Liste hinzugefligt, sodass sie dann fur andere Objekte zur
Verfligung stehen.
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9.3 Stammdaten

9.3.1 Vorgaben Kategorien

Hier konnen Sie die Standard-Vorgabe fiir die Kategorien der Detail-Kalkulation (siehe 5.3)
definieren.

Anderungen in der Kategorie-Vorgabe wirken sich auf alle zukiinftig angelegten Detail-
Kalkulationen aus. Bestehende Detail-Kalkulationen werden nicht verandert.

9.3.2 Vorgaben / Liste der Kostenarten

Oft ist anhand der Kostenart nicht immer selbstverstandlich klar, welcher Hauptkategorie diese
zugeordnet werden kann. So wird z.B. ein Mitarbeiter eine Architektenrechnung den Baukosten
Rohbau, ein anderer Mitarbeiter diese eher den Baunebenkosten zuordnen. Um dies zu vermeiden,
kdnnen Sie hier ein zentrales Nachschlagewerk fiir Kostenarten erzeugen. Dabei wird einmalig jede
Kostenart unter der zugehdrigen Hauptkategorie eingetragen. Bei Erfassung der
Verwendungsnachweise kénnen Sie dann diese Liste Uber [F1] aufrufen und somit leicht die richtige
Hauptkategorie zuordnen. Dies ist insbesondere dann sinnvoll, wenn Sie in einem Objekt ohne
Unterkategorien (Detailkalkulation) arbeiten und trotzdem eine Hilfestellung zur einheitlichen
Zuordnung der Kostenarten zu den Hauptkategorien haben méchten. Weiterhin haben Sie den
Vorteil einer Objekt-Ubergreifenden Vereinheitlichung der Zuordnung.

9.3.3 Vorgaben zur Endfinanzierung

Damit die Zuordnung der finanzierenden Bank in der Endfinanzierung oder der Statistik einheitlich
erfolgt, (z.B. ohne unterschiedliche Schreibweisen) wird einmalig eine Liste angelegt, die die
finanzierenden Banken enthélt. Diese Banken stehen nachher in der Liste zur Auswahl zur
Verfligung.

i o)

Endfinanzierungsvorgaben zur Bank @

B ankname B Kiirzel ,g|
eigen

Bauzparkazse Bauzp

Deutzche Bank, DeuBa

DiBa Diba

abank, ab

dffentliche Mittel fbdi

zonztige Bank Sonst

Sparkazze fremd Spk_fremd

Werzicherung Wers,

Yolksbank, fremd “oba_fremd

Yalkzhank Freiburg YYabaFR

Bank mit dem Kirzel 'eigen' erscheint < OK

in den Auswahllisten an erster Stelle x Abbruch

Abbildung 58: Endfinanzierungsvorgaben

Weiterhin wird hier jeder Bank fur die Endfinanzierungsstatistik ein Kirzel zugewiesen (siehe Punkt
5.15.1). Die eigene Bank sollte hier mit dem Kdirzel , eigen” versehen werden und erscheint dann in
den Endfinanzierungsvorgaben sowie in allen Auswahl-Listen an erster Stelle.
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Soll ein Eintrag entfernt werden, so haben Sie die Mdglichkeit Uber das Kontextmenu (rechte
Maustaste) eine komplette Zeile zu 16schen, die Sie vorher markiert haben.

Der Dialog zur Vorgabe der Endfinanzierung ist Uber “Datei | Stammdaten | Vorgaben
Endfinanzierung” in der Haupt-Auswahl aufrufbar.

Wenn Sie keine detaillierte Differenzierung nach Banken benétigen, kdnnen Sie hier als Banken z.B.
auch nur "Eigenfinanzierung" und "Fremdfinanzierung" erfassen und haben in der Statistik dann
eine grobere Aufteilung, z.B. in "Eigenfinanzierungen" und "Fremdfinanzierungen".

9.3.4 \Vorgaben Objektarten

In den Grunddaten zu einem Objekt kénnen Sie eine "Objektart" angeben.

Diese Vorgaben sind frei einstellbar und kénnen Uber den MenUpunkt “Datei | Stammdaten |
Vorgaben Objektarten” aus der Hauptmaske heraus eingesehen und bearbeitet, bzw. Uber das
Kontextmeni (rechte Maustaste) wieder geléscht werden. Die hier erfassten Objektarten stehen
dann kinftig fur alle Objekte zur Auswahl in den Grunddaten des Objekts zur Verfligung.

P

o Objektarten =8| ==
Objektarten E Zuordnung ,a|
MNeubau
Bestandsobjekt Aufteiler
Altbau mit Sanierung Aufteiler
Erschlieung Erzchlieung
W OK | X Abbruch |

Abbildung 59: Vorgabe Objektarten

Zu jeder frei wahlbaren Objektart kann eine Zuordnung vorgenommen werden, sodass abakus®’
erkennen kann, ob es sich bei dem Objekt um einen Neubau, eine ErschlieBung oder eine
Aufteilung eines bestehenden Objektes handelt. Diese ist vor allem fiir die Abgrenzung der Objekte
bei der Auswertung anhand der Frihwarnregeln von Bedeutung (vgl. Regel 1 und Regel 5 in
11.1.1). Solange eine Objektart noch keine Zuordnung besitzt, werden zur Sicherheit alle Objekte
dieser Objektart mit in die Auswertung genommen.

Hinweis: Bei den Aufteilungsobjekten liegen im allgemeinen keine Rohbaukosten vor.
Diese Objektart wird auch haufig als "Sanierung" bezeichnet, also ein Ankauf
eines fertigen Objektes, Umbau, Sanierung, Teilungsverklarung o.4., und dann
wieder Verkauf.

9.3.5 Standard-Ratenplane

Bei der Erstellung eines Kaufvertrages ist es moglich, diesem einen Ratenplan zuzuordnen. Um
jeweils ein zeitaufwandiges Erstellen von neuen Ratenplanen zu vermeiden, kénnen Sie hier
Standard-Ratenpldne hinterlegen, die dann beim Erstellen eines Kaufvertrages diesem zugewiesen
werden kdnnen. Nach der Zuordnung zum Kaufvertrag kann der Ratenplan dann noch individuell
auf den jeweiligen Kaufvertrag angepasst werden.

Um Standard-Ratenpldne anlegen oder dndern zu kdnnen, benétigen Sie abakus®™-Admin-Rechte.
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Das Eingabeformular fur Standard-Ratenplane zeigt Ihnen dabei in der linken Spalte eine Auflistung
der bereits angelegten Ratenplane, die Details zum aktuell markierten Ratenplan kénnen Sie in der
Tabelle auf der rechten Seite einsehen und bearbeiten.

Hier geben Sie die einzelnen Teilschritte ein und fassen sie zu Raten zusammen, indem Sie
mehreren Teilschritten die gleiche Ratennummer zuordnen. Noch wahrend der Eingabe der
Einzelraten wird Ihnen der Gesamtumfang (bzw. der noch mogliche Rest) aller bisher eingegebenen
Raten angezeigt.

Abhangig von den gewahlten Einstellungen (vgl. Kap. 9.5.4.11) werden auch Spalten fir die
Kredit- und Beleihungswertklrzung angezeigt. Hier kénnen Sie die Standardvorgaben angeben, um
wie viel Prozent der Kredit und der Beleihungswert bei Eingang der jeweiligen Rate gekirzt werden
sollen (vgl. Kap. 20.2). Bei Erfassung eines neuen Ratenplans werden diese als Vorgabe
Gbernommen und kénnen dann im jeweiligen Ratenplan individuell angepasst werden.

In einem Anmerkungsfeld kédnnen Sie auBerdem wichtige Bemerkungen oder Hinweise zu dem
jeweiligen Standard-Ratenplan festhalten.

& RATEMPLAM - Standard E'@

Sie bearbeiten den Standard-Ratenplan Ratenplan 1

Mame des Ratenplans  |Nr | Ratein %% Bautenstand Zahlung Nr. -
1 nach Beginn Erdarbeiten 1
Ratenplan 2 2 29,00 nach Rohbaufertigstellung 1
3 5,60 Herstellung Dachflachen 1
4 3.10 Rohinstallation Sanitar 2
5 2,10 Rohinstallation Elektro 2
b 1.10 Rohinstallation Heizung 2
7 8.00 Fenstereinbau inkl. Glas 3
g 4,20 Innenputz einschl. Beiputz 3
9 2,50 Estrich legen 4
10 2,40 Fliesenarbeiten 4
11 8,40 Bezugstertigkeit 5
12 2,00 Fassade 6
13 3.60 vollstandige Fertigstellung 6
14 -
Anmerkung zum Ratenplan
2 Drucken ‘ & Vorschau ‘ o DK | X Abbruch ‘

Abbildung 60: Standard-Ratenpldne

9.3.6 Bankdaten / Kontenmodell

Hier werden die Adressendaten der Sparkasse / Bank sowie die BLZ / BIC eingetragen. Um
Anderungen vornehmen zu kénnen werden mindestens Konfigurator-Rechte benétigt (vgl. Kap.
9.4). Bei Angabe der BIC wird zu jeder Kontonummer die IBAN automatisch berechnet. Die IBAN
und BIC kénnen jeweils in den Ausdrucken zur Freistellungserklarung und zu den Burgschaften
ausgegeben werden.

Auch das von Ihnen verwendete Kontenmodell (Ein- oder Zwei-Kontenmodell) konnen Sie hier
festlegen. Bei Wahl des Zwei-Konten-Modells werden zusatzlich die Salden fur Kredit- und
Kaufpreiskonto bei den Kontoumsatzen separat ausgewiesen. Die Zuordnung der Buchungen zum
Kredit- bzw. Kaufpreiskonto nimmt abakus®" automatisch anhand der Buchungsart vor. Dem
Kreditkonto zugeordnete Buchungen sind weif3, dem Kaufpreiskonto zugeordnete Buchungen sind
gelb hinterlegt.
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9.3.7 Auflagen
Hier werden Auflagen zur Einrdumung der Kreditlinie definiert, welche in allen Objekten zur
Verfligung stehen sollen (vgl. Kap. 5.4).

9.4 Benutzerdaten / Benutzerrechte

In abakus®" gibt es verschiedene Berechtigungen (abakus®™-Admin, Konfigurieren, Schreiben,
Simulieren und Nur-Lesen), die den Zugang zum Programm (nicht zum Terminal oder zum
verwendeten Computer) regeln. Weitere Informationen zu den einzelnen Benutzerrechten finden
Sie in Kapitel 17.1.

Nur Benutzer mit den Rechten ,BT Administrator” und ,Benutzer verwalten” haben die
Berechtigung zur Bearbeitung von Benutzern.

Unter Verwendung des KontextmenUs (rechte Maustaste) kdnnten diese neue Benutzer anlegen,
bereits vorhandene |6schen bzw. die Namenskirzel oder die Rechte der eingetragenen Benutzer
verandern. Auch die Kontaktdaten sowie ein benutzerbezogenes Aktenzeichen kénnen hier
gepflegt werden.

AuBerdem kénnen diese alle angelegten Benutzer mit ihren Rechten nach Excel exportieren.

Benutzer Administrator -

Rechte L\\? Meuen Benutzer anlegen
Benutzerkirzel umbenennen
Speichern
Benutzer l6schen

Benutzer und Rechte exportieren

Abbildung 61: Administrator-Funktionen

Automatische Anpassung der Betreuer-Zuordnung bei Anderung von Benutzernamen
Werden die Klrzel der Programmbenutzer in dieser Maske geandert, dann werden beim Speichern
die Namen in der Betreuerzuordnungstabelle entsprechend angepasst. Ein manuelles Nacherfassen
in der Betreuerzuordnung entféllt somit.

E-Mail-Adressumbruch

Sie kénnen mit Hilfe des Sonderzeichens ”|"” oder des Zeichens
Adresse herbeiftihren.

Dies ist z.B. dann sinnvoll, wenn abakus® beim Schriftverkehr im Absenderblock aus Platzgriinden
automatisch umbricht und man diesen Umbruch an einer anderen Stelle haben moéchte.

" on

einen Umbruch in der E-Mail-

Beispiel: maximilian.muster|[mann@sparkasse-online.de
Ergebnis: maximilian.muster
mann@sparkasse-
online.de
Der Umbruch mit "|" erfolgt immer, der Umbruch bei "-" nur, wenn nicht genug Platz vorhanden
ist.

Das Ergebnis des obigen Beispiels sieht - bei genligend Platz - so aus:

Ergebnis: maximilian.muster
mann@sparkasse-online.de
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Ohne Trennungsvorgabe mit "|" erfolgt der Umbruch, wenn méglich, nach dem "@"-Zeichen.

Beispiel: maximilian.mustermann@sparkasse-online.de
Ergebnis: maximilian.mustermann@
sparkasse-online.de

Falls der Umbruch vor dem "@"-Zeichen erfolgen soll, kann man direkt davor ein "|" angeben:

Beispiel: maximilian.mustermann|@sparkasse-online.de
Ergebnis: maximilian.mustermann
@sparkasse-online.de

9.5 Konfiguration

9.5.1 Ausdruckpaketprofile

Hier konnen Sie Pakete von Ausdrucken definieren, die oft zusammen bendtigt werden und diese
in einem Profil mit Namen und Beschreibung abspeichern. Innerhalb eines Objektes kénnen Sie
diese Profile dann unter Auswertungen — Paket drucken auswahlen (vgl. Kap. 7.1.13).

9.5.2 PDF-Formulare
Weitere Informationen zur Bearbeitung der PDF-Formulare entnehmen Sie bitte Kapitel 8.1.1.2.

9.5.3 Texte bearbeiten
Weitere Informationen zur Bearbeitung der abakus®’-Standardtexte entnehmen Sie bitte Kapitel
8.1.1.1

9.5.4 Programm-Einstellungen

Die Programm-Einstellungen finden Sie unter “Datei | Konfiguration | Programm-Einstellungen”.
Sofern Sie Gber abakus®™-Administratorrechte verfiigen, kénnen Sie hier Einstellungen festlegen, die
fr das ganze Programm gelten.

Hinweis: FUr einige Reiter gibt es weitergehende Erlduterungen. Diese werden ganz rechts
im Dialog angezeigt. Gibt es in einem Reiter nur eine Erlduterung wird diese
direkt angezeigt. Gibt es mehrere, kdnnen die gewiinschten Informationen
durch einen Klick auf die Schaltflache mit dem Fragezeichen neben der
entsprechenden Einstellungsmaglichkeit aufrufen.
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Programm-Einstellungen X

Achtung! 7
Diesze Einstellungen gelten generell im ganzen Programm fur alle Daten!

Allgen Objektiibersicht
Autaratii- und Priffunktionen [ erweiterter Ausdruck Objektiibersicht (eine zus. Seite)

Eerechnungen
ahakusBT-Texte Pfandentlassung

Schriftverk. Einstellungen zur Pfandentl. markieren bei KP-Eingang van | 1
Impon&Expont

Texte

"Lgb. Nr" ader "FLME" [FLNF. | -

[IFeld muss ausgefiillt sein fiir Plandentlassung

Kiirzungseinst
Datenschutz

MS Sans Serit | - | [Die neue Schuiftart ist teilweise erst nach
Wechsel auch mit den Bild-Tasten einem Neustart des Programms verflighar]

Programm-Schriftart

Kundenart
[IMBglichkeit Bautrdger als Verbraucher 2u kenhzeichnen

Externe ObjektNr
[ externe OkjNr muss eingegeben werden

W OK X Abbruch

Abbildung 62: Programm-Einstellungen

9.5.4.1 Allgemein
Der Reiter ,, Allgemein” enthalt allgemeine Einstellungen, beispielsweise zur Aktivierung allgemeiner
Einstellungen oder zur allgemeinen Darstellung.
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9.5.4.2 Automatik- und Priuffunktionen
In diesem Reiter kdnnen Sie verschiedene automatische Funktionen von abakus®' aktivieren bzw.
deaktivieren sowie weitere Einstellungen zu diesen vornehmen.

Protokoll-Funktion
[ Aufforderung zum Protokoll-Ausdruck beim SchlieBen

Ratenplan Falligkeiten
[ Hinweis autiiberschrittene Falligkeiten aktivieren

Wiedervorlagen

[JAutomatisches Aktualisieren der \Wiedervarlagen akfivieren

Archivierungszyklus
(®) Cuartal
O honat

Kontoumsatze

Rechnungsnachweise ab (Standard) I:I EUR

[Oteldung bei Buchungen mit gleicher Kategorie und Anmerkung
Hirweis aufworhandenes Eigenkapital bei Buchung aufV'
[ Anmerkung vervallsténdingen. Anzahl vargeschlagener Anmerkungen: 20

Uberpriifung von Biirgschaftsbuchungen

Plausibilitét arst priifan ab Buchungstag 01.01.2022 |@|¢

[wenn richt akliviert werden alle Blirgschaftsbuchungen gepriift)

Lautende Uberwachung der Friihwarnregeln
[OFiiihwarnregeln bei jedem Yerlassen des Objektes priifen

Besichtigungsliste

Im Anschluss an die Archivierung eine
Besichtigungsliste erstellen

Abbildung 63: Einstellungen zu Automatik- und Priffunktionen

Hinweis auf vorhandenes Eigenkapital bei Buchung auf V [*Lizenz]
Wenn diese Option aktiviert ist, werden Sie automatisch darauf hingewiesen, wenn V-Buchungen
aus Eigenkapital geleistet werden kénnen

9.5.4.3 Berechnungen

Im Reiter ,Berechnungen” kénnen Werte eingegeben bzw. Entscheidungen getroffen werden, die
sich auf verschiedene Berechnungen auswirken, wie beispielsweise zur Berechnung der
Verkaufsauflage.
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Wirtschaftlicher Blankoanteil
Abschlag offene Kaufpreise 10.00

-
-
-
-

Abschlag Restyerkaufsvyolumen 20,00

Berechnung IST-Preise und Restverkaufsvolumen
(O nach ermitteltem gm-Freis
@ nach Kaufpreis (Valumen)

Berechnung der Yerkaufsauflage

Umsatzsteuersatze
Umsatzsteuersatz regular (M) 19.00( 5
Umsatzsteuersatz ermaiBigt (E) 7.00f =

Beriicksichtigung von abgeschl. Unterkategorien § UZ
[Jabgeschlossene Kategarien immer heriicksichtigen

Diese Einstellung sorgt dafur, dass Ukerziehungen und
abgeschlossens Unterkategorien aus der Detail-
kalkulation standardmaiic immer beriicksichtigt
weerden

Krediteinraumung
Funktion "krediteinrdumung” nutzen

Diese Funktion stelltweitere Felder in der kalkulation
bereit, umn die Hohe der eingerdurmten Betriige zu steuem

Abbildung 64: Einstellungen zu Berechnungen

Einstellungen zum Wirtschaftlichen Blankoanteil
Hier kénnen Sie die allgemeinen Abschlage (die fur alle Objekte herangezogen werden) anpassen.

IST-Preise und Restverkaufsvolumen

Hier kénnen Sie festlegen, ob das Restverkaufsvolumen anhand der erzielten durchschnittlichen
gm-Preise oder der erzielten Kaufpreise ermittelt wird. Der gm-Preis ist als Standardwert
vorgegeben (vgl. Kapitel 7.1.6 und 7.1.8).

Basis der Berechnung der Verkaufsauflage

Die Berechnung der Verkaufsauflage kann auf Basis der Erlése (Volumen) oder der Anzahl der
Einheiten erfolgen. Die gewahlte Einstellung gilt als Standardvorgabe fir alle neuen Objekte und
kann bei Bedarf im Objekt gedndert werden.

Umsatzsteuersatze
Die Standardsatze sind hier automatisch voreingestellt, kénnen bei Bedarf jedoch jederzeit gedndert
werden.

Beriicksichtigung von abgeschl. Unterkategorien / UZ
Wenn Sie diese Einstellung aktivieren, wird in den Plan-Ist-Vergleichen die Einstellung
»abgeschlossene Unterkategorien berlcksichtigen” standardmaBig aktiviert.

Krediteinrdumung [*Lizenz]
Uber diese Einstellung kénnen weitere Felder in der Kalkulation aktiviert werden, tiber welche die
Hohe der eingerdaumten Betrdge fur einzelne Kategorien gesteuert werden kann (vgl. Kap 5.2).

9.5.4.4 abakus®'-Texte

Schriftart fir die eigene Corporate Identity einstellbar

Die Schriftart fur die abakus®™-Schreiben und -Formulare kénnen Sie unter den Programm-
Einstellungen frei definieren (nicht fir PDF- bzw. Word-Formulare).
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Einstellung der Seitenrander fiir Anschreiben
Die Seitenrander der Anschreiben kénnen im Programm-Einstellungsdialog konfiguriert werden.
Ebenso ist der Seitenabstand der Absenderadresse einstellbar.

Absenderlayout Variante 3 gemaB Sparkassen- und Giroverband
Ein zusatzliches Absenderlayout "Variante 3" kédnnen Sie unter den Programme-Einstellungen
aktivieren, was der Sparkassen- und Giroverband-Vorlage entspricht.

Adresse ohne Leerzeile
Hier konnen Sie festlegen, ob Adressen (Fensterumschlag) mit oder ohne Leerzeile zwischen Stral3e
und Ort ausgegeben werden.

9.5.4.5 Schriftverk. Einstellungen

Hier kann der abakus®-Administrator vorauswahlen, welche Druck-Variante (Word, PDF,
Standarddrucker) fir den jeweiligen Schriftverkehr genutzt werden soll. Bei Aufruf des jeweiligen
Dokuments, beispielsweise der Pfandentlassung, wird dann automatisch die ausgewahlte Ausgabe-
Variante genutzt.

Im Abschnitt ,, Schriftverkehr Versionen” konnen hier verschiedene Versionen zum Word- und PDF-
Export aktiviert bzw. deaktiviert werden. Weitere Informationen zum Schriftverkehr finden Sie auch
in Kap. 8.

AuBerdem kann eingestellt werden, ob standardmaBig der angemeldete Benutzer oder der
Betreuer des Bautragers als Absender eingetragen werden soll (vgl. Kap. 8.1.3).

9.5.4.6 Import&Export

Auf dem Reiter ,,Import&Export” kdnnen Einstellungen zu Import und Export getroffen werden,
wie beispielsweise die jeweils erforderliche Berechtigungsstufe um diese Funktion auszufihren.
(vgl. auch Kap. 15/ 16)

9.5.4.7 OSPlus [*Lizenz]

Sofern Sie das optionale Zusatzmodul " OSPlus-Schnittstelle" von abakus®™ nutzen, kénnen Sie in
diesem Reiter weitere Einstellungen dazu vornehmen. (s. auch Kap. 1.2). Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem separaten Handbuch zur Schnittstelle.

9.5.4.8 Bautenstand
Auf dem Reiter ,,Bautenstand” kdnnen die Kriterien fur erforderliche Bautenstandsbesichtigungen
definiert werden (s. Kap. 5.8).

9.5.4.9 Navigation

Um die Bedienung von abakus®" zu vereinfachen, kann der abakus®’-Administrator hier
MenUpunkte aus den HauptmenUs ein- und ausblenden. Diese Option eignet sich beispielsweise fur
Banken, die nicht permanent alle Statistiken nutzen. Die ausgeblendeten Menlpunkte stehen Ihnen
jedoch nach wie vor zur Verfigung. Wenn Menipunkte ausgeblendet sind, erscheint am Ende
eines Mend(s ein Eintrag ,,...Weitere”. Diese enthalten die ausgeblendeten Eintrage.

Die Einstellung , Hauptfenster minimieren” ist standardmaBig aktiviert, sodass beim Offnen eines
Objektes das Hauptfenster nicht mehr sichtbar ist.

Bei einigen Terminalserver-Versionen fuhrte dies zu Problemen bei der Fenster-Darstellung. In
diesem Fall kann die Einstellung deaktiviert werden.

In diesem Bereich kénnen Sie auBerdem die Dialoge zur Erfassung von Bautrager- und
Objektratings aktivieren bzw. deaktivieren (vgl. Kap. 4.1.2 bzw. Kap. 5.12).

9.5.4.10 OpenStreetMap
Im Reiter , OpenStreetMap kénnen Grundeinstellungen zum Kartenmodul vorgenommen werden.

Der Bereich Serveradressen dient zur Einstellungsmoglichkeit der Server, welche fur die einzelnen
Funktionalitaten bendtigt werden.
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Im Feld Kartenserver muss eine giltige URL eines OSM-Kartenservers eingegeben werden.
Uber die damit festgelegte Adresse ruft das Kartenmodul die Anzeigekarten ab.

Im Feld Georeferenzierungsserver muss eine giltige URL eines OSM- Georeferenzierungsservers
eingegeben werden.

Georeferenzierung bezeichnet die Namensauflésung, welche verwendet wird, um mittels
Objektinformationen (StraBe Hausnummer, Stadt) passende Koordinaten abzurufen.

Die von uns empfohlenen Standardserver sind jeweils in grauer Schrift angegeben und kénnen mit
einem Doppelklick in das Eingabefeld Gbernommen werden. Mit dem Knopf mit den Pfeilsymbolen
rechts neben dem Eingabefeld kann die Verbindung zum jeweiligen Server direkt getestet werden.

9.5.4.11 Kiirzungseinstellungen

Kiurzungsprofile 7| |Erlauterung Kiirzungsprofile
Profilname Beschreibung o , . .

Die Kiirzungseinstellungen gelten zunéchst fir das
|Standard | - | |

ganze Programim und sind somitfir alle Objekte

; : ; - identisch. Mit Hilfe der Kirzungsprofile kdnnen Sie nun
MNewes Profil | Frofil umbensnnen Profil speichemn jedoch verschiadene Kombinatianen von

Kirzungseinstellungen speichern und diese einem
Ohjektin den Beschlussdaten zuweisen. Auf diese
‘“Weise istes .8, maglich, unterschiedliche

(®) Kiirzung iiber Kirzungsmodus Kredit Chjektarten auch bei der Kiirzung unterschiedlich zu
behandeln.

Kreditkurzung
®) Kiirzung bei Kaufpreiseingang

(O Kiirzung gemaB hinterlegtem Kiirzungswert der Einheit

(O Kiirzuna bei Eingana MaBY-Raten It Ratenplan
Kirzung geman hinterlegtem Kurzungswert der Einheit

Auszahlbaren Betrag berechnen

Beleihungswertkiirzung
(O Kiirzung bei Kaufpreiseingang
Kirzung Uber Kirzungsmodus Bel-wert
Kurzung gem. hinterlegtem Beleihungswert der Einheit
® Kiirzung bei kaufwertrag (100% Beleih -wert der Einheit)
® Kiirzung gem. hinterlegtem Beleihungswert der Einheit
(O Kiirzung bei Kaufvertrag unter Berlicks. der MaByv-Biirg.
Kurzung gem. hinterlegtem Beleihungswert der Einheit
(O Kiirzung bei Eingang bMaBY-Faten It. Ratenplan

Kirzung germ. hinterlegtem Beleihungswert der Einheit

Berechnung Kirzungsmodus Beleihungswert

®) KiirzungshtodusKredit* Beleihungswen / KreditLimit
() Beleihungswer / Werkehrswert

Yerkehrswertkirzung

(O keine

® Kiirzung prozentual zum Beleihungswert

(O Kiirzung gemaB hinterlegtem Yerkehrswert der Einheit

Abbildung 65: Kirzungseinstellungen

Definition von Kiirzungsprofilen

Die Klrzungseinstellungen gelten zunéchst fir das ganze Programm und sind somit fur alle Objekte
identisch. Mit Hilfe der Kurzungsprofile kénnen Sie nun jedoch verschiedene Kombinationen von
Klrzungseinstellungen speichern und diese einem Objekt in den Beschlussdaten zuweisen. Auf
diese Weise ist es z.B. moglich, unterschiedliche Objektarten auch bei der Kirzung unterschiedlich
zu behandeln.

Einstellungen zur Kreditkiirzung
*  Kirzung bei Kaufpreiseingang tber Kirzungsmodus Kredit
Prozentuale Kirzung anhand des Kiirzungsmodus Kredit (vgl. Kap. 5.4)
*  Kirzung bei Kaufpreiseingang gemaB hinterlegtem Kirzungswert der Einheit
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Wird diese Option gewahlt, kann bei den Einheiten ein Kirzungswert je Einheit angegeben
werden (vgl. Kap. 5.6)

»  Kirzung bei Eingang MaBV-Raten It. Ratenplan
Wird diese Option gewahlt, kann bei den Einheiten ein Kirzungswert je Einheit angegeben
werden (vgl. Kap. 5.6)
AuBerdem werden bei den Ratenplanen zusatzliche Spalten angezeigt, in denen die
gewdinschten anteiligen Kirzwerte pro Rate eingegeben werden kénnen (vgl. Kap. 9.3.5
und 5.14)

Einstellungen zur Beleihungswertkiirzung

»  Klrzung bei Kaufpreiseingang tber Kiirzungsmodus Beleihungswert
Der Beleihungswert wird anhand des "Kirzungsmodus Beleihungswert" prozentual zum
Kaufpreiseingang gekirzt. Wie der "Kuirzungsmodus Beleihungswert" definiert wird,
kdnnen Sie in den Programmeinstellungen festlegen (Beschreibung siehe nachfolgenden
Absatz "Einstellung zur Berechnung des Kirzungsmodus Beleihungswert"). Im Objekt
kann der jeweilige "Kirzungsmodus Beleihungswert" in den Beschlussdaten (vgl. Kap. 5.4)
eingesehen werden.

*  Kdirzung bei Kaufpreiseingang gemaB hinterlegtem Beleihungswert der Einheit
Bei dieser Einstellung erfolgt die Kiirzung des Beleihungswerts des Objekts anteilig zum
Kaufpreiseingang gemal3 des bei der Einheit hinterlegten Beleihungswerts der Einheit. Dies
bedingt, dass die Beleihungswerte in der Einheitenliste erfasst sein mussen (vgl. Kap. 5.6)

*  Kirzung bei Kaufvertrag (100% Beleihungswert der Einheit)
Bei dieser Einstellung erfolgt die Kiirzung des Beleihungswerts des Objekts bereits bei
Abschluss des Kaufvertrags anhand der im Kaufvertrag enthaltenen Einheiten gemaB der
bei den Einheiten hinterlegten Beleihungswerte. Dies bedingt, dass die Beleihungswerte in
der Einheitenliste erfasst sein mussen (vgl. Kap. 5.6).

*  Kirzung bei Kaufvertrag unter Berlcksichtigung der MaBV-Burgschaften
Diese Option entspricht der vorherigen, allerdings wird nicht gekdrzt, so lange
Burgschaften ausgereicht sind.

*  Kirzung bei Eingang MaBV-Raten It. Ratenplan
Wird diese Option gewahlt, kann bei den Einheiten ein Kirzungswert je Einheit angegeben
werden (vgl. Kap. 5.6)
AuBerdem werden bei den Ratenplanen zusatzliche Spalten angezeigt, in denen die
gewdlnschten anteiligen Kurzwerte pro Rate eingegeben werden kénnen (vgl. Kap. 9.3.5
und 5.14)

Einstellung zur Berechnung des Kiirzungsmodus Beleihungswert

Wurden in den obigen Einstellungen eine Kirzung des Beleihungswerts nach Kirzungsmodus
Beleihungswert gewahlt kann hier die programmweite Vorgabe zur Berechnung des
Kdrzungsmodus Beleihungswert ausgewahlt werden. Der sich daraus ergebende Wert wird in den
Beschlussdaten des Objekts ausgegeben (vgl. Kap. 5.4).

Einstellung zur Verkehrswertkiirzung

Hier kann gewdhlt werden, ob auch der Verkehrswert gekirzt werden soll und falls ja, in
Abhangigkeit vom Beleihungswert oder gemaB hinterlegten Verkehrswerten. Bei Auswahl der
letzten Option wird in den Einheiten eine zusatzlich Spalte fur die Verkehrswerte je Einheit
angezeigt.

9.5.4.12 Einstellungen Datenschutz
Sie kénnen hier Einstellungen zur Anonymisierung vornehmen (vgl. Kap. 9.6).

Zeitraum
Hier konnen Sie die Anzahl der Jahre einstellen, nach der eine Anonymisierung erfolgen soll und
zwar entweder nach abgelaufenem Geschaftsjahr oder tagesscharf.
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Varianten zum Anonymisierungsvorgang
Hier kénnen Sie auswahlen, wann Daten anonymisiert werden sollen. Dabei stehen Ihnen zwei
Varianten zur Auswahl:

« anhand Kaufvertragsstatus
Der Kaufvertrag muss voll einbezahlt sein und das Datum des Kaufvertrags muss vor 0.G.
Zeitraum liegen. Bautrager werden anonymisiert, wenn alle Objekte langer als 0.G.
Zeitraum abgeschlossen sind. Beide Daten kénnen unabhéngig voneinander anonymisiert
werden.

e anhand Objektstatus
Die Kaufvertrage werden anonymisiert, wenn das Objekt seit dem o.g. Zeitraum
abgeschlossen ist, auch wenn diese nicht voll bezahl sind. Wenn kein Abschlussdatum
vorliegt, wird das datum der letzten Buchung gepruft. Bautrager werden im selben Lauf
mit anonymisiert, wenn dieses Kriterium auf alle Objekte zutrifft. Es erscheint zusatzlich
eine Auswahl der Daten, die anonymisiert werden sollen.

Aufbewahrungsdauer von Archiven
Hier kénnen Sie definieren, wie lange Archive mindestens aufbewahrt werden mussen.

9.5.4.13 Export und Import der Programm-Einstellungen

Uber das Kontextmenti (rechte Maustaste) gibt es die Méglichkeit, die Programm-Einstellungen in
eine Datei zu speichern oder aus einer Datei zu laden. Dies kann zum Beispiel genutzt werden, um
sie aus einem System (z.B. Demoversion) zu exportieren und dann in ein anderes System zu
importieren.

9.5.5 Admin-/Servicefunktionen

Unter dem MenUpunkt Admin-/Servicefunktionen sind weitergehende Funktionen
zusammengefasst, die im Supportfall hilfreich sein kénnen. Bitte nutzen Sie diese nicht alleine,
sondern nur in Abstimmung mit einem highQ-Mitarbeiter, da diese teilweise nicht selbsterklarend
sind.

9.6 Datenanonymisierung / Datenschutz

Zur Wahrung des Datenschutzes bietet abakus®" die Moglichkeit, personenbezogene Daten z.B. von
Bautréagern oder in Kaufvertrdgen zu anonymisieren. Bei der Anonymisierung werden diese Daten
unkenntlich gemacht, sodass eine Zuordnung der Daten zu der betroffenen Person ohne
zusatzliche Informationen nicht mehr maoglich ist.

Bautréger- und Kaufvertragsdaten werden dabei nur soweit unkenntlich gemacht, dass die
weiteren (nicht personenbezogenen Daten) fir statistische Zwecke noch zur Verfligung stehen.

Achtung: Der Anonymisierungsvorgang kann nicht riickgangig gemacht werden!
Anonymisierung per Anonymisierungslauf

In den Programm-Einstellungen kann festgelegt werden, nach welchen Kriterien die
Anonymisierung erfolgen soll (vgl. Kap. 9.5.4.12).

Der Anonymisierungslauf wird Uber Datei — Daten anonymisieren gestartet.

Vor der tatsachlichen Anonymisierung werden zunachst noch einmal alle Daten angezeigt, die
diesen Kriterien entsprechen und die damit anonymisiert wirden, mit der Méglichkeit, dies zu
bestatigen. Je nach Programme-Einstellung (Einstellung: Anonymisierungsvorgang , anhand
Objektstatus”) folgt anschlieBend noch die Prifung, ob die zu anonymisierenden Daten
Dokumente enthalten. Ist dies der Fall, erscheint ein Hinweise, dass diese wahrend der
Anonymisierung geldscht wirden. Die Anonymisierung erfolgt in diesem Fall dann erst nach einer
weiteren Bestatigung.
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Im Anschluss an die Anonymisierung erscheint eine Abfrage, ob nun auch noch eine Priifung auf zu
|6schende Archive erfolgen sollen. Hier wird geprift, welche Archive alter als die in den Programm-
Einstellungen festgelegte Archivdauer sind (vgl. Kap. 9.5.4.12). Diese werden in einem weiteren
Dialog farblich markiert angezeigt und kénnen hier manuell geléscht werden.

Manuelle Anonymisierung

Zudem kénnen einzelne Bautrager oder Kaufvertrage (Enderwerberdaten) nach manueller Auswahl
anonymisiert werden (jeweils Uber das Kontextmenu).
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10 Statistik und Exporte/Listen

In der Haupt-Auswahl stehen Statistik-Funktionen fir Auswertungen tUber mehrere Objekte oder
Uber mehrere Bautrager zur Verfligung. Bei einigen Statistiken ist der Objektfilter vorgeschaltet, der
es Ihnen ermdglicht, eine detaillierte Auswahl der Objekte vorzunehmen, die Sie in die Statistik mit
einflieBen lassen wollen. Hier kénnen Sie auch anhand des Objektstatus filtern.

Die Beschriftung des Datumsfilter gibt Aufschluss dartber, welches Datum
relevant ist. Je nach Statistik kann dies das Vertrags- oder das
Kaufvertragsdatum sein. In einigen Statistiken werden Objekte ohne Restkredit
nicht bertcksichtigt. Auch darauf wird ggf. im Filter hingewiesen

04

So kdénnen Sie leicht altere Objekte aus der Statistik herausfiltern. Die passenden Objekte werden
lhnen dann aufgelistet. Sie kénnen nun zusatzlich durch Klicken der Markierungsboxen bei den
jeweiligen Objekten einzelne Objekte aus der Auswahl heraus- bzw. wieder in die Auswahl hinein
nehmen.

Alle Objekte, die fur die Statistik verwendet werden, sind mit grtiner Hintergrundfarbe
gekennzeichnet. Mit der [OK]-Taste bestatigen Sie Ihre Auswahl und die Statistik wird berechnet,
bei [Abbruch] wird die Auswertung abgebrochen.

Uber die Schaltflache [Objektkarte] kénnen Sie sich alle Objekte der Liste auf einer Karte anzeigen
lassen (vgl. Kap. 12).

Bautrager Statistik Objekt-Auswahl =
Bautrager. Maier GmbH @
Ohjekfilter
alle Objekte zwischen 15.08.2000 B3 und 15102011 |G
‘ Objekte filtern |
undefiniert Simulation Anfrage

ahgerechnet abgeschlossen wverborgen
¥ in Bearbeitung

Ohjekt Strasse Daturm | | Ort
Matthias-Griinewald-straBe 19 15.08.2000 Freiburg

Standardfilter |

[
456 Finkenstr.1 15.10.2011 [¥  Freiburg
B5G Glimerstrale 3 [¥  Freiburg
13579 DE-Test [¥ DB-Test
BRRER LichtenbergstraBe 7 [¥  Freiburg
22333444 Basler Str. 11 13.03.2006 ¥  Freiburg
4 F

Objekikarte N /0K 1| X abbruch |

Abbildung 66: Objektfilter
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Die Berechnung einiger Statistiken kann unter Umstdnden einige Zeit in
Anspruch nehmen, insbesondere bei einem groBen Datenbestand. Den
¢ besonders rechenintensiven Statistiken ist daher eine Abfrage vorgeschaltet, ob
= die Berechnung jetzt ausgefuhrt werden soll. Falls Sie versehentlich eine Statistik
aufgerufen haben, kénnen Sie die Berechnung an dieser Stelle noch abbrechen.

Weitere Angaben zum Einsatzgebiet der Statistiken finden Sie in Kapitel 20.3.
10.1 Statistik

10.1.1 Objektstatistik (Statistik liber alle Objekte des markierten Bautragers)
Markieren Sie in der Bautrager-Liste einen Bautrager und wahlen Sie anschlieBend im MenU:
"Statistik | Uber alle Objekte des markierten Bautragers”

Nach Auswahl der Objekte erstellt abakus® dann eine Ubersicht tiber alle Objekte dieses
Bautragers. Zu jedem Objekt werden aufgefihrt:

« der Endfinanzierungsanteil

» die Anzahl der Einheiten (nur Wohneinheiten, nicht mitgezahlt werden z.B. Stellplatze)
«  der aktuelle Verkaufsstand

e der Bautenstand

* der Bautenstand Kunde

e der Gewinn (bzw. der voraussichtliche Gewinn)

* der Gewinn (bzw. der voraussichtliche Gewinn auf Basis der Gesamtkosten)

+ die Restbeleihung pro gm Wohnflache

» den tatsachlichen Verkaufspreis / gm Wohnflache

Die Werte "Endfinanzierungsanteil" und "tats. Verkaufspreis" erscheinen nur im Ausdruck.

WICHTIG: Bei der Ermittlung der Anzahl der Einheiten, werden nur solche Einheiten
gezahlt, die einen "gm"-Wert gréBer als Null haben. Damit werden Stellplatze
etc. nicht mit gezahlt. Sollten die Anzahl der Einheiten in der Statistik zu niedrig
sein, prifen Sie bitte, ob bei allen Wohneinheiten die "gm"-Werte erfasst sind.

10.1.2 Statistik Giber alle Bautrager
abakus®" berechnet fur jeden Bautrager:

» die Anzahl der Objekte

» die Anzahl der Einheiten (nur Wohneinheiten, nicht mitgezahlt werden z.B. Stellplatze)

» die durchschnittlichen Baukosten (inkl. Baunebenkosten) pro gm Wohnflache, wobei die
Sollkosten zugrunde gelegt werden

e zusatzlich werden die Baukosten (inkl. Baunebenkosten) anhand der tatsachlichen Kosten
(Ist-Werte) berechnet

10.1.3 Statistik Millionenkredit

Die Auswertung zur Millionenkreditmeldung liefert zu jedem Objekt die Gesamt-Inanspruchnahme
und den Realanteil. Die Gesamt-Inanspruchnahme berechnet sich aus der Summe des
Objektkontostandes (Sollstand), der Sonderkredite und dem Saldo der eingebuchten Blrgschaften.
Der Realanteil wird mit 60% der Beleihungswert-Inanspruchnahme (siehe 7.1.1) berechnet. Zudem
werden die Summen Uber alle Objekte ausgegeben.

Auch hier kdnnen Sie wahlen, ob Sie diese Statistik Gber die Objekte des aktuell gewahlten
Bautragers oder alle Objekte erstellen méchten.

10.1.4 Vorlageniibersicht
In der VorlagenUbersicht werden verschiedene Eckdaten als Ubersicht dargestellt. Im Einzelnen sind
dies:
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e Gesamtkontostand (,, Objektkonto”)

* nicht eingerdumter Teilkredit

*  Sonderkredite

«  Burgschaften gemaB § 7 MaBV

e Summe Kreditlimit

+  Uberziehungen

*  Summe Beleihungswert

» restlicher Beleihungswert

* den Prozentsatz der gezahlten harten Kosten

Auch hier kénnen Sie wahlen, ob Sie die Statistik Uber die Objekte des aktuell gewahlten
Bautragers oder Uber alle Objekte erstellen wollen.

Uber die Spalten "Limit" und "Inanspruchnahme" werden Summen gebildet. Die Summenzeile
wird nach dem letzten Objekt eines Bautragers ausgegeben. Wenn Sie die Statistik Gber alle
Objekte gewahlt haben, wird am Ende eine Summenzeile Gber alle Objekte angezeigt. Zugleich
wird die Anzahl der Objekte angezeigt, die in die Berechnung mit eingeflossen sind.

Negative Werte werden hier in Klammern dargestellt und gehen nicht in die Summen ein.

10.1.5 Statistik Verkaufsvolumen

Diese Statistik zeigt Ihnen nach Kalenderjahren unterteilt das Verkaufsvolumen, die Sollpreise und
die Anzahl der Einheiten der einzelnen Objekte. Analog zur Objektstatistik wird lhnen vor der
Berechnung ein Auswahldialog gezeigt, der lhnen die Md&glichkeit gibt, einzelne Objekte aus der
Statistik herauszunehmen. Die nicht berlcksichtigten Objekte werden in der Anmerkung
aufgelistet. Diese Anmerkung kann wahlweise mit ausgedruckt werden.

Es ist auch hier moéglich, die Statistik sowohl Uber die Objekte eines Bautrdgers als auch tber alle
Bautrager zu erstellen.

10.1.6 Statistik Bautenstand / Verkaufsstand / Restbeleihung

Die Statistik Bautenstand / Verkaufsstand / Restbeleihung liefert die Werte aus der
Fortschreibungsliste, der Kaufvertragstibersicht und der Statistik Bautenstand — bautragerbezogen
oder bautragertbergreifend — auf einen Blick als Gbersichtlichen Ausdruck.

# Druckvorschau [Statistik 3 3 ing] == =]
T Bicken | | YergioBeung [Seienbiete x| | Seiel |4 vt G bsrsicht B Zuriick
e e T
| | Statistik Bautenstand, Verkaufsstand, Restbeleihung | ‘
‘ alle Betrage in Euro Datum: 06.03 2012 ‘
‘ Bautrager Objekt Bautenstand in % Verkaufsstand in % Restbeleihung Restbel. pro gm ‘
‘ Beispielbau AG Streifenweg 21 0,00 100,00 212.186.13 Verlust! ‘
Maier GmbH Amselweg 3 0,00 0,00 1.763.956.99 1.800,84
‘ Maier GmbH est 0,00 0,00 00.000,00 Verlust! ‘
‘ Maier GmbH Finkenstr 1 20,00 69,28 1.174 525 27 168845
Miller Massivbau GmbH Hauptstralte 60,00 4553 2.309.091,00 242589 ‘
‘ Miller Massivbau GmbH Dorfstralie 60,00 65,51 1.362.700,00 1684 44
‘ Schmidt Bautrager GmbH Freiburger Landstralte 81.00 67.13 4.912.470.00 1.688.14 ‘

Abbildung 67: Statistik Bautenstand, Verkaufsstand, Restbeleihung

10.1.7 Endfinanzierungsstatistik
Nahere Informationen zur Endfinanzierungsstatistik finden Sie in Kapitel 5.15.1.

10.1.8 Wirtschaftlicher Blankoanteil

abakus®" stellt einen Dialog zur Berechnung des wirtschaftlichen Blankoanteils zur Verfiigung. Sie
erhalten alle Objekte des ausgewahlten Bautrdgers (max. 4 pro Seite) zur Ansicht. Der Dialog zur
Ermittlung des wirtschaftlichen Blankoanteils wird in der Haupt-Auswahl unter
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"Statistik | wirtschaftlicher Blankoanteil” aufgerufen.

Die allgemeinen Prozentwerte fir die Abschlage von noch offenen Kaufpreisen und dem
Restverkaufsvolumen kénnen Sie nur in den Programm-Einstellungen andern. Diese Werte sind fur
alle Objekte gleich (gelbe Felder). Eine Erlauterung hierzu finden Sie unter 9.5.4.3.

Zur Behandlung von Sonderféllen kénnen Sie einen prozentualen Abschlag wegen Sonderfaktoren
zu den noch offenen Kaufpreisen, einen prozentualen Abschlag wegen Sonderfaktoren zum
Restverkaufsvolumen sowie das eingesetzte Eigenkapital erfassen (griine Felder).

Auf der letzten Seite des wirtschaftlichen Blankoanteils (am Bildschirm oder dem Ausdruck)
erhalten Sie zwei Gesamtsummen. Zum einen ist das die Gesamtsumme Uber alle errechneten
Blankoanteile, die einen positiven Wert ausweisen, zum anderen ist das die Gesamtsumme der
Differenzen, wobei hier sowohl negative als auch positive Werte mit in das Ergebnis einflieBen.
Falls der wirtschaftliche Blankoanteil negativ ist, wird dieser entweder geklammert oder auf O
gesetzt (konfigurierbar).

Mit Hilfe des Kontextmenis (rechte Maustaste) kann der Inhalt der Statistik in

ok eine Datei oder direkt in Excel exportiert werden.
Wirtschaftlicher Blankoanteil @
Bautrager : Miiller Massivbau GmbH
Hauptstralte | | Dorfstralie ‘ | | | Summen
aktueller Kredit 2.394.091.00 1.362.700,00
.. aktueller Beleihungswert 1.565.727,00 856.146,60
Blankoanteil 838.364,00 506.553,40
noch offene Kaufpreise* 965.091,00 874.700,00
./_ Abschlag 0.00 0,00 0,00 0.00
_I. Abschlag wg. Sonderfaktoren 0,00 0,00 0,00 0,00
Ansatz noch offene Kaufpreise 965.091,00 874.700,00
Restverkaufsvolumen® 1.679.738.66 709.466,67
Restverkaufsvolumen pro gm 3.032,02 246343
./_ Abschlag 0.00 0,00 0,00 0.00
_I. Abschlag wg. Sonderfaktoren 0,00 0,00 0,00 0,00
Ansatz Restverkaufsvolumen 1.679.738,66 709.466.67
Ansatz Restverkaufsvolumen pro gm 3.032,02 246343
aktueller Kredit 2.394.091,00 1.362.700,00
_I. Ansatz noch offene Kaufpreise 965.091,00 §74.700,00
/. Ansatz Restverkaufsvolumen 1.679.738.66 709.466,67
I Biirgschaften nach §7 MaBV 85.000,00 0,00
wirtschaftlicher Blankoanteil -335.738,66 -221.466,67
.I. eingesetztes Eigenkapital 0,00 0,00
wirtschaftlicher Blankoanteil (-335.738,66) (-221.466,67) 0,00
Differenz zu Blankoanteil 838.364,00 506.553.40 1.344.917 40
Qrucken ‘ ygrgchau | ‘ Seite 1 von 1 ’W ’T ’T ’W Negativer wirt. Blankoantei 0 f* einklammern

Abbildung 68: Wirtschaftlicher Blankoanteil
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10.2 Exporte/Listen

10.2.1 Multi-Export

Der Multi-Export bietet die Moglichkeit ausgewdhlte Daten nach Microsoft Excel zu exportieren und
ist damit ideal fir nachgelagerte Spezialauswertungen in Excel. Die Zusammenstellung der
Datenbltcke, die exportiert werden, kénnen Sie Uber den in Abbildung 71 dargestellten Auswahl-
Dialog selbst steuern.

| & MultiExport — O by

"' [JaleBT
| aktive BT

| inaktive BT [ anonymisierte BT .
Expont-Kriterien

I Baurneister GmbH o
[ Beizpielbau AG o
Fr_eiburg Bau [JEinheiten
H'Qit:rrgun?ghﬁmw [JEinheiten detailiert nach Art
Siidmuszterbau GrbH [Jkosten
Tiefbau und Co .
‘wilke GmbH [Jverkaute hochgerechnet
Ziehmer GmbH [ Werkiufe Ist
] Gewinn
[ kaufpreis + EndFin

] Endfinanziemng werkaufter Einheiten

[ Fremdfinanzierer

[ Beleihungzwert

[ Zeitraum

[ Gebiit

[ Bautenstand

[ Plarvlst*ergleich Gesamt - PLAN

[ Plan-lstergleich Gesamt - 15T +EY

[ Plan-lstergleich Gesamt - Abweichungen
[J Plar-lstergleich Finanziert - PLAN

[ Plar-lstergleich Finanziert - 15T

[ Plar-lstergleich Finanzier - Abweichungen
] Kreditdaten

[ Grundstiicksarche

[ Letzter Verkauf siner Einheit

. [ alle auswahlen (] Obiekt - Rating
| Objekt-Filter [ Anmerkung aus Grunddaten
[ 5alda

laufends abgeschl. alle

[ alle auswahlen

[ Negative Zahlen i rot []5umme je Bautrdger [ ] Summe aller B autrSger

Exportieren

Abbildung 69: Auswahldialog Multi-Export

Zur Auswahl der gewlinschten Bautrager kann bei Bedarf nach aktiven Bautragern (d.h. mindestens
ein Objekt mit dem Status , Anfrage” oder ,In Bearbeitung”) und inaktiven Bautragern gefiltert
werden. AuBerdem koénnen alle anonymisierten Bautrager Gber eine Auswahlbox ausgeblendet
werden. Der Objektfilter ermdglicht eine Beschrankung auf laufende oder abgeschlossene Objekte.
Uber die Exportkriterien kénnen alle Informationen ausgewdhlt werden, die in der Excel-Ubersicht
enthalten sein sollen. Einstellbar ist auch, ob negative Zahlen rot ausgegeben werden und ob der
Export mit oder ohne Zwischensummen je Bautrdger erfolgen soll. Der Export ohne
Zwischensummen ist sinnvoll, wenn Sie mit den Filter- und Auswertungsfunktionen von Excel
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arbeiten und dort andere Sortierungen oder Zusammenfassungen verwenden mdochten.

Uber die Kommentarfunktion von Excel (kleine rote Dreiecke) wird angezeigt, wenn noch weitere
Informationen vorhanden sind. Hier reicht es, mit der Maus dartber zu fahren, um diese angezeigt
zu bekommen.

Angaben zum = n Anz.
—& | Objektstatus: 3 v -
Bautrager Ohielct-ShtuF\.blA:Anfragejﬂzin Kontonummer KUSA g uv %
1 Maier GmbH B Bﬁﬂrbe'ftl;"ﬂ.-'ﬁﬂl:ﬂﬁ vald-stralie 19 123 4711 12 111, 8,33
. chlossen/S=Simulatio

2 Maier GmbH B n/V=verborgen 456 471 8 3 5 6250
3 Maier GmbH T T T T 555 471 o0 0 0 000
4 Maier GmbH B 4 79100 Lichtenbergstralie 7 66666 471 5 5 0 000
5 Maier GmbH B 5 79100 Basler Str. 11 22333444 471 8 & 2 2500
Summe je Bautrager: 33 26 8 M4M

=r Bautrdger: 5 m 24,24

Abbildung 70: Ausschnitt des Multi-Exports in Excel

10.2.2 Export Sonderkredite

Fur den Datenaustausch mit der Buchhaltung, kénnen alle Sonderkredite (vgl. Kap 5.10) exportiert
werden. Hierfur steht zum Einen der Excel-Export Uber einen oder Uber alle Bautrager zur
Verflgung, zum anderen der Export im CSV-Format. Dabei kann gewahlt werden, ob nach
Anfangs- oder Ablaufdatum gefiltert werden soll.

10.2.3 Excel Export Kontonummern

Uber den Mentipunkt "Excel Export Kontonummern® kénnen alle in abakusBT hinterlegten Konten
inklusive der Einstufung aus den Objektratings (vgl. Kap. 5.12) nach Excel exportiert werden. Mit
Hilfe dieser Excel-Datei kdnnen dann Uber eine Massenanderungsfunktion von OSPlus die
Einstufungen (z.B. fiir Basel Ill) in OSPlus angepasst werden.

Hier wird zudem der Schwellenwert HighRisk in % flr alle Objekte ausgegeben (vgl. Kap. 5.14). Fir
Obijekte, bei denen die Prifung auf spekulative Immobilienfinanzierung deaktiviert ist, wird der
Wert 100% ausgegeben (vgl. Kap. 5.4).

10.2.4 Liste der Biirgschaften

Uber das Menu ,, Statistik” besteht die Mdglichkeit, sich eine , Liste der Biirgschaften” anzeigen zu
lassen. Diese stellt objekt- und bautrageribergreifend alle Biirgschaften dar. Uber die Option ,,Nur
offene Birgschaften anzeigen” wird die Liste auf die Blrgschaften eingeschrénkt, die noch nicht
voll eingebucht sind. Die Liste ist nach Birgschaftsart sortiert und kann zur weiteren Verwendung
nach Excel exportiert werden.
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& Liste der Birgschaften EI@
Liste der Biirgschaften @
Art BS-Nr Datum Bautrager ‘ Objekt | Betrag Saldo Offen ‘ Anmerk =
Sonstige Biirgsch. 1231313 29.01.2004  Beispielbau AG 242 145.000,00 0.00 145.000,00 test sonstige E
Sonstige Birgsch. 2221 (07.06.2002  Hinterhuber GmbH 111 123,00 33,00 90,00
Sonstige Biirgsch. 8914564564  15.03.1999  Hinterhuber GmbH 4212345 113.506,80 112.997,04 509,76
Sonstige Biirgsch. 891918887 27.08.2000  Hinterhuber GmbH 4248576 63.059,16 0,00 63.059,16
Sonstige Biirgsch. 9999999999  27.08.2000  Hinterhuber GmbH 4248576 25564 .59 0,00 25564 .59
Summen 347.253,55 113.030,04 234.223.51
§7 MaBV 18818 29.01.2004 Beispielbau AG 242 78.344,22 0.00 78.344,22 matwT zu Brac
§7 MaBV 1521215 24.10.2000  Beispielbau AG 242 12.782.30 0.00 12.782.30
§7 MaBV 123456789  18.03.2002  Beispielbau AG 242 120.000,00 60.000,00 60.000,00
§7 MaBVv 7896  07.03.2009 Beispielbau AG 789 5.000,00 0,00 5.000,00
§7 MaBV 18818  29.01.2004  Beispielbau AG 789 78.344 22 20,00 78.324,22 mabv7 zu Brav
§7 MaBV 11 04122009 Beispielbau AG 789 11,00 0,00 11,00
§7 MaBV 7899999999  04.12.2002  Hinterhuber GmbH 111 87.687.687.00 650.000,00 87.037.687.00
§7 MaBV 444 23.02.2003  Hinterhuber GmbH 111 4.400,00 0.00 4.400,00
§7 MaBV 3333 23.022003  Hinterhuber GmbH 111 333,00 0.00 333.00
§7 MaBV 894000000 13.12.1998  Hinterhuber GmbH 4212345 204.516,24 40,00 204.476.24
4212345 10.225,84 0.00 10.225.84

§7 MaBV 8919194567

<

20.07.2001

Hinterhuber GmbH

s

/| Nur offene Burgschaften anzeigen

Schliefen

Abbildung 71: Liste der Blrgschaften

10.2.5 Liste aller unverkauften Einheiten
Der MenUpunkt , Liste aller unverkauften Einheiten” erstellt eine objektlbergreifende Liste aller
unverkauften Einheiten , die bei Anfragen nach entsprechenden Wohnungen die benétigten
Informationen zur Verfligung stellen kann. Ausgegeben werden aktuell alle unverkauften Einheiten
von Objekten in Bearbeitung. Weitere Filtermoglichkeiten bestehen Uber den Autofilter in Excel.

10.2.6 Liste aller Objekte ohne gebuchte Gebiihr
In der Liste aller Objekte ohne gebuchte GebUhr werden alle Objekte in Bearbeitung aufgelistet,
fur welche die Gebuhr in Summe belastet werden soll (Checkbox "[x] gesamt" in Beschlussdaten)
und fur welche entweder keine Geblhr angegeben wurde oder die vereinbarte Geblhr noch nicht

vollstandig gebucht wurde.

10.2.7 Protokoll-Ubersicht
Uber diesen Meniipunkt kénnen Sie alle Protokolleintrage tiber einen gewiinschten Zeitraum tber

alle Objekte auflisten. Somit kédnnen Sie beispielsweise sehr schnell alle protokollierten

Veranderungen am Datenbestand seit der letzten Woche finden.
Geben Sie hierzu ein Datumsintervall ein und klicken Sie dann auf [Protokolle suchen]. Die
zugehdrigen Protokolleintrage kdnnen Sie dann Uber die Druckvorschau [Vorschau] oder auch

gleich direkt ausdrucken lassen (s. auch Kap. 6).

10.2.8 Bautragerliste drucken

Hier kdnnen Sie eine Gesamtilbersicht Uber alle Bautréger erstellen.

10.2.9 Statistik Bautenstand
Hier werden alle Objekte herausgesucht, bei denen eine Bautenstandsbesichtigung notwendig ist.
Als Grundlage der Prifung dienen die in den Programmeinstellungen definierten Kriterien (z.B. nur
aktive Objekte oder nur Objekte, bei denen mit dem Bau begonnen wurde). Sie kénnen dabei
wabhlen, ob die Prifung nur die Objekte des aktuell gewahlten Bautrégers oder alle Objekte
umfassen soll. Mittels eines vorgeschalteten Filters kann noch eine weitere Vorauswah! getroffen
werden. Die Besichtigungsliste kann dann als Ausdruck oder als Excel-Export erstellt werden.

Eine anstehende Bautenstandsbesichtigung fur ein Objekt wird Ihnen von abakus®" angezeigt,

wenn mindestens eines der folgenden dreivier Kriterien erfillt wird:
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Kriterium 1: Zeitliche Uberschreitung der letzten Bautenstandsbesichtigung

Kriterium 2: Die Kosten fur Rohbau Uberschreiten einen festgesetzten Wert (dieser wird als
Prozentwert von lhnen festgelegt) und der Bautenstand der letzten Besichtigung
lag unterhalb eines definierten Wertes.

Hier missen beide Teilbedingungen (sowohl das Uberschreiten der Rohbaukosten
als auch der zu niedrige letzte Bautenstand) erfullt sein.

Kriterium 3: Die Summe der Kosten fir Rohbau, Fertigstellung und Baunebenkosten
Uberschreitet einen bestimmten Schwellenwert (als Prozentwert bezogen auf die
finanzierten Kosten) und der letzte Bautenstand liegt unterhalb eines von Ihnen
festgelegten Prozentwertes

Auch hier mussen beide Teilbedingungen erfullt sein, damit dieses Kriterium als
Grund fur eine anstehende Bautenstandsbesichtigung angegeben werden kann.

Kriterium 4: Die Summe der Kosten fir Rohbau und Fertigstellung Gberschreiten
bestimmte Schwellenwerte (als Prozentwert bezogen auf die Gesamtkosten). Es
kdnnen kommagetrennt mehrere Prozentwerte angegeben werden.

FUr Kriterium 4 wird jeweils das Datum, zu dem ein bestimmter Schwellenwert
erreicht wurde, mit den Besichtigungsdaten aus dem Bautenstandsdialog
abgeglichen. Wurde ein Objekte nach Erreichen eines Schwellenwertes noch nicht
besichtigt, wird dieses zur Besichtigung vorgemerkt. Ist eine Besichtigung erfolgt
(unabhangig vom dazu vermerkten Bautenstand) greift Kriterium 4 nicht mehr.
Eine erforderliche Besichtigung aufgrund von Kriterium 4 wird zuséatzlich bereits im
Objekt angezeigt (in den , wichtigen Hinweisen” und, bei Uberschreiten des
Schwellenwerts durch aktuelle Buchungen, auch in einer Info-Meldung).

Die Werte zu den jeweiligen Kriterien kénnen Sie unter den Programm-Einstellungen festlegen
(siehe 9.5.4.8)

In den Programm-Einstellungen kénnen Sie zusatzlich noch festgelegen, ob bei der regelmaBigen
Quartals-Archivierung eine Bautenstandsbesichtigungs-Liste erstellt werden soll. Dadurch wird
sichergestellt, dass die Liste zumindest einmal im Quartal abgerufen wird und keine anstehenden
Bautenstandsbesichtigungen in Vergessenheit geraten kénnen.

In der Statistik kdnnen folgende Varianten aufgerufen werden:

Alle Objekte des gewahlten Bautragers

Markieren Sie in der Bautrager-Liste einen Bautrager und wahlen Sie anschlieBend im MenU:
"Export/Listen | Bautenstand | Uber alle Objekte des markierten Bautragers".

abakus®' zeigt Ihnen in einer Druckvorschau alle Objekte (mit Konto-Nr., Ort, StraBe sowie Datum
und den Bautenstand) des betreffenden Bautragers an. Zusatzlich wird erldutert, welches Kriterium
(oder welche Kriterien) dabei eine Bautenstandsbesichtigung fur dieses Objekt erforderlich machen.

Alle Objekte die Besichtigung erfordern

Hier werden die Objekte aller Bautrager gepruft. Es werden aber nur diejenigen Objekte angezeigt,
die eine Besichtigung erfordern.

Somit kdnnen Sie Uber diese Funktion in einem Schritt eine Besichtigungsliste Uber alle erfassten
Objekte erstellen. Die Liste hat das gleiche Format wie oben beschrieben, jedoch mit Angaben des
Bautragers.
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Alle Objekte die Besichtigung erfordern (Kundenstand)
Diese Option entspricht der vorherigen, allerdings wird hier jeweils der ,, Stand Kunde” zur Prifung
herangezogen.

Rechnerischer Bautenstand in Besichtigungsliste

In der Bautenstands-Ubersicht wird neben dem besichtigten Bautenstand auch der rechnerische
Bautenstand ausgegeben. Der rechnerische Bautenstand wird anhand der gezahlten "harten
Kosten" ermittelt und zwar einmal mit und einmal ohne Beriicksichtigung des Grundstucks.

Hinweis: Objekte ohne Restkredit bzw. ohne Restbeleihung erscheinen nicht auf der
Besichtigungsliste.
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11 Priiffunktionen

11.1  Frithwarnliste

Die Frihwarnliste wurde von der Sparkasse Freiburg - Nordlicher Breisgau zu dem Thema
risikorelevante Kreditgeschafte / MaRisk entworfen. Hierbei handelt es sich um eine Art
"Rasterfahndung”, die lhnen Objekte anzeigt, die eine risikobehaftete Finanzierung aufweisen.
Hierzu gehdren Objekte, die beispielsweise unter den kalkulierten Verkaufspreisen verkauft werden.

11.1.1 Frihwarnkriterien

Die Kriterien fur die Frihwarnregeln kénnen vom abakus®-Administrator selbst konfiguriert werden
(z. B. Bautenstand x% Uber Verkaufsstand). Somit kann jedes Haus die Regeln an die eigenen
Bedurfnisse anpassen. AuBerdem kdénnen zwei verschiedene Warnstufen definiert werden.

Die Frihwarnliste ist modular aufgebaut: abakus®™ berechnet die Objektdaten und die

Auswertung der Frihwarnregeln. Jede Frihwarnregel stellt eine eigenstandige Einheit dar, die
unabhangig von den anderen Regeln konfiguriert und ein- oder ausgeschaltet werden kann. Somit
kénnen nachtraglich neue Regeln hinzugefiigt werden, ohne die bisherige Konfiguration zu
beeinflussen. Solange der abakus®™-Administrator keine eigenen (bankspezifischen) Einstellungen
vornimmt, sind neue Regeln inaktiv. Auf diese Weise werden Regeln, die bisher in abakus®’
integriert waren, nicht ungewollt durch die Installation einer neuen Version von abakus®" verandert.

Die zur Verfligung stehenden Frihwarnregeln:
* Regel1: Bautenstand Uber Verkaufstand (schleppender Abverkauf)

[ o]

Regel 1
v R

B autenstand mindestens

20 % 40 %
Liber Yerkaufzztand und Festbeleibung/Qm nach Kaufpreiseingang grofer

a0 & B0 &
der durchzchnittlichen lst-erk aufserlaze

[micht arwweden auf E rechlielungsobjekte und Auftelungsobjekte)

Abbildung 72: Einstellung der Frihwarnregel 1

* Regel 2: Gewinn Ist ist geringer als Gewinn Plan (dabei kdnnen wahlweise Objekte ohne
Restbeleihung ignoriert werden)

* Regel 3: Einschrankung: Objekt nicht auf die Liste setzen, wenn noch nicht mit dem Bau
begonnen wurde, noch nicht Gber den Gesamtkredit verfigt wurde und keine
Uberziehung vorhanden ist

* Regel 4: Baubeginn und erste Abverkdufe erfolgt (z.B. zur Erflllung der Verkaufsauflage),
dann aber kein Verkauf mehr

*  Regel 5: Einschrankung: Keine Auswertung von Aufteilungsobjekten, wenn
Kapitaldienstfahigkeit groBer als x% der Restbeleihung

* Regel 6: Baubeginn ist erfolgt, Kaufvertrag vorhanden, aber noch keine Kaufpreisraten
eingegangen

* Regel 7: Durchschnittliche Kaufpreiseingdnge aus vorhandenen Kaufvertragen deutlich
hoher als bei einzelnen Kaufvertragen.

* Regel 8: Es sind Verkaufe erfolgt, es fand aber schon langer kein Verkauf mehr statt.
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Zusatzlich kann definiert werden, ob die Erfullung der Verkaufsauflage gepruft werden soll.
Diese Regel ist ahnlich wie Regel 4, ist im Gegensatz dazu jedoch unabhangig von den
Baukosten und berlcksichtigt ggf. die Verkaufsauflage statt einem definierten
Verkaufsstand.

* Regel 9: Die Ausnahmeregel 9 sorgt dafir, dass keine Objekte auf der Frihwarnliste
landen, bei denen kein Restkredit (sprich kein Risiko) mehr vorhanden ist bzw. der
Restkredit nur noch in Héhe der ausgegebenen Bilrgschaften besteht.

* Regel 10: Die KostenUberschreitung in Einzelgewerken tberschreitet einen gewissen
Prozentsatz der Gesamtkosten oder einen bestimmten Betrag

* Regel 11: Der (ggf. hochgerechnete) IST-Gewinn unterschreitet einen bestimmten
Prozentsatz

Die aktuell eingestellten Frihwarnkriterien kénnen bei Bedarf aus dem Dialog , Einstellungen zu
den Frihwarnindikatoren” gedruckt werden.

11.1.2 Ausgabe der Friihwarnliste

- L R TR TP IT RS TR

p’ Frihwarnliste — O >
?
LfcHNr. Bautrager Korto-MNr. Ohbjekt Einheiten gesamt  Gez. hate Kosten in % WE-Stand {gm) in %8
1 haier GrmbH 123 Amsehvegy 3 18 h0.55 2316
2 hdaier GrmbH 123 Amsehvegy 3 18 h0.85 2316
3 Maier GmbH 120 Schwirnmbacdstr. 2 4 45.45 16.67
| E
< >

Restbelehung drucken Stufe gelb drucken Stufe rot drucken
eire Seite pro Objgkt [ eine Seite pro Bautrdger [ Platz fiir Kormentar 3 2 Zeilen [ Armerkung diucken

Drucken Worschau

Abbildung 73: Frihwarnliste

Die Friihwarnliste weist alle Objekte aus, flr die mindestens eine der Friihwarnregeln greift. Die
Objekte sind dabei jeweils gelb oder rot hinterlegt, je nachdem, welche Warnstufe zutrifft. Am
Ende der relevanten Werte gibt abakus® zusatzlich die Auswertung in Textform aus, aufgrund
welcher Regel und welcher Werte das Objekt auf die Frihwarnliste gesetzt wurde.

Im unteren Bereich der Frihwarnliste gibt es mehrere Einstellungsmdéglichkeiten fur den Ausdruck:
-aktuelle Restbeleihung mit ausdrucken

-Stufe gelb und/oder Stufe rot drucken

-Separate Seite pro Objekt oder pro Bautrager drucken

Mit der Einstellung "Platz fur Kommentar" kann im Ausdruck Platz fir eigene Anmerkungen
unterhalb eines jeden Objekts geschaffen werden.

Es gibt auBerdem die Moglichkeit, Anmerkungen zu einzelnen Zeilen mit auszudrucken. Erfassen
Sie die gewlnschte Anmerkung dazu jeweils Gber das KontextmenU und den Mendpunkt
+~Anmerkung erfassen” und aktivieren Sie dann die Auswahlbox ,,Anmerkung drucken” um diese
mit auszugeben

Die Frihwarnliste wird in der Haupt-Auswahl Gber “Prifungen | Frihwarnliste”
% ¢ aufgerufen. Mit Hilfe des Kontextmen(s (rechte Maustaste) kann der Inhalt der
T Statistik in eine Datei oder direkt in Excel exportiert werden.
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11.1.3 Laufende Uberwachung der Friihwarnregeln

Es besteht zudem die Méglichkeit, die Frihwarnregeln laufend zu Uberwachen. Die entsprechende
Einstellung kann in den Programm-Einstellungen aktiviert werden (vgl. Kap. 9.5.4.1). abakus®"
nimmt die Uberpriifung dann automatisch bei jedem Verlassen eines Objektes vor. Greift fiir dieses
Objekt mindestens eine der Friihwarnregeln, wird direkt die Frihwarnliste angezeigt.

11.2 Auswertung Risikofaktoren
In dieser Auswertung werden bestimmte Werte pro Objekt zur weiteren Risikoanalyse in Excel
zusammengestellt.

11.3 Stichprobenkontrolle
Die Stichprobenkontrolle erstellt Ihnen per Zufallsauswahl eine Liste von Vorgéngen zur Prifung.
Als Grundlage dient der gesamte in abakus®" erfasste Datenbestand. Es werden insgesamt
« 3 Pfandentlassungen
« 5 Birgschaftsbuchungen bzw. Birgschaftsausgaben (die aus verschiedenen Kaufvertragen
stammen)
* 5 verschiedene Sonderkreditbuchungen (unterschiedliches Buchungsdatum)
» 1 Anderung in den Beschlussdaten
ausgewahlt und aufgelistet.

Wenn Sie die zufallige Auswahl auf einen Zeitbereich einschranken méchten, dann kénnen Sie
oben ein Datumsintervall vorgeben und auf [Stichprobenauswahl] klicken. Das Programm
berlcksichtigt dann nur Vorgdnge innerhalb dieses Zeitraums.

Bei jedem Klick auf [Stichprobenauswahl] "wiurfelt" abakus® neu. Da die
% ¢ Vorgange nach dem Zufallsprinzip herausgesucht werden, erhalten Sie immer
= wieder ein anderes Ergebnis.
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Stichprobenkontrolle

Datumsbereich

@ zwischen [30.07.2008 B % und [09.03.2012 |EE3

" maximaler Datumsbereich

_Stichprobenauswahl erstellen

zu priifende Pfandentlassungen

Bautréger Konto-Nr. Kaufer

Einheiten-Nr. Cratum Pfandentl.

zu priiffende Biirgschaftsbuchungen f Biirgschaftsausgaben

Bautrdger Konto-Nr. | Kaufer

Birgschaftz-Nr. Datum Buchung

1234 Kaérner 1234559 05.08.2008
Maier GmbkH 456 Bauer 388 05.03.2012
Maier GmbH 456 Bauer 559 05.03.2012
Miller Massivbau GmbH 1234 Ems 1234998 17.08.2008
zu priffende Sonderkredite
Bautrager Konto-Nr. Sonderkredit-Nr. Datum Buchung
1234 1235 02.08.2008
Miller Massivbau GmbH 2345 2346 08.01.2012
Miller Massivbau GmbH 2345 2346 08.10.2011

Beschlussdaten

Bautrdger Konto-Nr. Datum Vorfall

1234 02.08.2008

24 Drucken | & Vorschau |

X Abbruch | ‘

Abbildung 74: Stichprobenkontrolle
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11.4 Wiedervorlagen

abakus® bietet eine integrierte Wiedervorlagenfunktion, tber welche Sie kurze Notizen zu
Bautrdgern oder einzelnen Objekten mit einem Falligkeitsdatum erfassen kdnnen (vgl. Abb. 75).
Die Verwaltung der Wiedervorlagen steht dementsprechend sowohl in der Hauptansicht (unter
dem MenUpunkt, Bautrager”), als auch bei den Objekten (unter dem Mendpunkt , Wiedervorlage”)
zur Verflgung.

Meue Wiedervorlage anlegen @

Wiedervorlage fiir Bautrager: Maier GmbH

Objekt: keine Zuordnung
Angelegt von: Admin
Wiedervorlagedatum: "38'11'2':'13 |ﬁ|:
Status der Wiedervorlage: |offen |~
Grund:

o Ok | X Abbrechen

Abbildung 75: Anlage einer neuen Wiedervorlage zu einem Bautrdger

Bei Falligkeit einer Wiedervorlage erscheint ein Hinweis in der Hauptmaske von abakus®' (vgl. Abb.
76).

1 fallige Wiedervorlage
zu diesem Bautrager
vorhanden.

4 fallige Wiedervorlagen
insgesamt vorhanden.

Abbildung 76: Meldung Gber féllige
Wiedervorlagen

Fir weitere Informationen und zur strukturierten Bearbeitung kann eine Ubersicht tiber alle
erfassten Wiedervorlagen aufgerufen werden (vgl. Abb. 77). Klicken Sie dazu doppelt auf den
jeweiligen Hinweis oder wahlen Sie die Wiedervorlagenliste Uber das Menu (in der Hauptansicht
unter dem MenUpunkt,Bautrager”, in der Objektansicht unter dem Menlpunkt , Wiedervorlage”).
Die Liste kann nach der gewtiinschten Spalte sortiert werden. Ebenso kann nach Status gefiltert
werden, oder ob nur die Datensatze des aktuellen Bautragers oder alle Datensatze erscheinen
sollen. Zusatzlich kann die Liste nach Excel exportiert werden.
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& Wiedervorlageliste EI@
Status
Wiedervorlagen zu Bautrager: () Maier GmbH fillige (Auswahl erfolgt
_ unabhéngig vom Zeitraum)
@ alle offen
in Bearbeitung
erledigt
Ifd. Nr. Datum 4] Bautrager g Objekt 5| Betreuerg| erstellt g gedndert 5 Grund & Status &
1 01.10.2015 Beispielbau AG 2ste Administratq Administrator BWA vorlegen
2 31.03.2016 Beispielbau AG Tester Administratc Administrator BWA vorlegen offen
3 16.10.2012 Linkehand GmbH CD cd Administrator BWA erledigt
4 16.03.2013 Linkehand GmbH CcD cd cd Bilanz in Bearbeitung
5 19.10.2012 Maier GmbH Tester cd cd Tel. erledigt
6 30.08.2015 Maier GmbH Tester cd Administrator Bilanz 2014 offen

Abbildung 77: Die Wiedervorlageliste

FUr den Ausdruck der Wiedervorlageliste stehen noch weitere Filterkriterien zur Verfiigung, welche
es z.B. ermdglichen, den Zeitraum einzugrenzen (vgl. Abb. 78).

Ausdruck der Wiedervorlageliste @
Druckauswahl:
Fitterauswahl Status
v fillige (Auswahl erfolgt
(" alle Bautrdger v g .( . ]
. . unabhéngig vom Zeitraum}
{* ‘nur aktuellen Bautrdger: =
. v offen
Maier GmbH
r~ [ in Bearbeitung
[ erledigt
Zeitraum Sortierung nach
{* Datum
[ Bereich eingrenzen
{ Status
mn " F N
on  |0E112013 |EES o
" HBearbeiter
. 08.11.2013 -
bis . |ﬁ|v (™ Ersteller
Qruck&n | Eursu:hau | Schliefen

Abbildung 78: Ausdruckoptionen zur Wiedervorlageliste

11.4.1 Dokumente hinterlegen

Zu einer Wiedervorlage kénnen, wie zu verschiedenen anderen Daten in abakus®, Dokumente
hinterlegt werden. Daflir muss bei der Einrichtung von abakus®" ein Dokumentenordner angelegt
werden. Alle Dokumente aus diesem Dokumentenordner kénnen dann importiert werden. Beim
Import 6ffnet sich zunachst ein Datei-Auswahl-Fenster, welches den Inhalt des definierten
Dokumentordners anzeigt. Durch die Auswahl eines Dokuments (oder Uber , Abbrechen”)
gelangen Sie in die Ubersicht der verkniipften Dokumente. Hier kénnen Sie bei Bedarf einen
Kommentar zur Verkntpfung hinzuflgen. Zusatzlich kénnen Sie das Dokument hier 6ffnen oder
wieder entfernen. Ein Dokument kann auch mehrfach verkniipft werden. Uber die Schaltflache
.Verkntpfen” werden lhnen alle Dokumente zur Auswahl angezeigt, die bereits mit einer anderen
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Wiedervorlage im gleichen Objekt verknlpft sind. Die verkntipften Dokumente kénnen auch von
Benutzern eingesehen werden, die nur Uber Leserechte verflgen.

Verkniipfte Dokumente (==

Wiedervorlage des Kontos 789
[7]In anderen Objekten suchen

Kommentar zum Dokument

Dokument |
| HE

Bilanz2016.pdf

Hinzufiigen ] [ Verknipfen I [ Offnen ] [ Entfernen I

| oK | [ X abbuch |

Abbildung 79: Dialog zur Dokumentenverkipfung

Bei Bedarf kdnnen die verknUpften Dokumente auch exportiert werden (vgl. Kap. 15.4).
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12 OpenStreetMap-Kartendarstellung

Sie kdnnen sich die Objekte an verschiedenen Stellen in abakus®" auf OpenStreetMap(OSM)-Karten
anzeigen lassen. Durch die Kombination aus Ubersichtskarte und Objektinformationen entsteht ein
zentraler grafischer Uberblick Gber den Bautenstand sowie den Status der angezeigten Objekte.
Der Bautenstand wird anhand der Fullhohe der Anzeigeobjekte dargestellt. Betragt der
Bautenstand beispielsweise 50%, so ist das Anzeigeobjekt zur Halfte gefullt.

"
s

Vorschau l [ Drucken l E
T o -
i A7

LU

anvrtal

2 el

£IZIN) ~ L g N | | I
BG: 47.9457802. LG: 7.8435516 = Data CC-by-za by OpenStieetMap

Abbildung 80: OSM-Kartendarstellung

Anhand des Objektstatus bestimmt sich die Farbe der Anzeigeobjekte.
*  Grin steht far ,,abgeschlossen” oder ,verborgen”.
*  Gelb steht fur ,,in Bearbeitung”.
* Rot steht fur ,Anfrage” oder , Simulation”.

Die Kartendarstellung kann an verschiedenen Stellen aufgerufen werden:
* In der Objektauswahl eines Bautragers die Schaltflache , Objektkarte”.
* Im Objekt mit der Schaltflache ,Objektkarte”.
* In der Objekt-Suche mit ,Rechtsklick -> Objekt abbilden” (vgl. Kap. 4.2.2).
* In der Objekt-Auswahl, welche den meisten Statistiken vorgeschaltet ist.

Neben der grundlegenden Navigation auf der Anzeigekarte werden zuséatzlich die Funktionalitaten
zum Drucken und Kopieren der Darstellung sowie der weiteren Informationen bereitgestellt.
Durch die Funktionalitat, die Informationen in die Zwischenablage zu kopieren (,,Rechtsklick -> In
Zwischenablage kopieren”), besteht die Moglichkeit die Informationen vor dem Ausdruck z.B. in
ein Textverarbeitungsprogramm einzufligen und dort noch manuell zu bearbeiten.
Grundeinstellungen zum Kartenmodul kénnen in den Programm-Einstellungen -> OpenStreetMap
vorgenommen werden (vgl. Kap. 9.5.4.10).
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Hinweis:

Auf der Objektkarte innerhalb des Objektes haben Sie die Mdglichkeit, das
Objekte mit der Maus durch ,,drag and drop” an einen anderen Ort zu
verschieben. Dies kann beispielsweise dann hilfreich sein, wenn sich das Objekt
in einem Neubaugebiet befindet und die StraBe im Kartenmodul noch nicht
bekannt ist. In diesem Fall wiirde abakus®™ das Objekt im Zentrum der
entsprechenden Stadt ablegen und Sie kénnen das Objekt so leicht an die
richtige Stelle verschieben. Beim SchlieBen der Karte werden Sie dann gefragt,
ob Sie die neue Position speichern méchten.
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13 Archivierung

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Vorgange kann man den Datenstand jederzeit archivieren und
somit “einfrieren”, damit auch spater noch z.B. der Stand vom Jahresende abgefragt werden kann.
In der Vollversion wird nach Ablauf eines Quartals automatisch die Archivierung gestartet, sodass
Sie immer auf alle Quartalsstande zurtckgreifen kénnen.

Alternativ konnen Sie den Abstand zwischen den automatischen Archivierungen auf einen Monat
verkurzen. Wahlen Sie hierzu die entsprechende Option in den Programmeinstellungen (s. 9.5.4.1).

Zusatzlich kann dazwischen die Archivierung auch manuell aufgerufen werden.
Dies ist besonders von Vorteil fur stichtagsbezogene Priifungen der Verbandsrevision oder fr das
Meldewesen. Die archivierten Daten k&nnen nur eingesehen, aber nicht mehr bearbeitet werden.

Ausdrucke aus einem archivierten Datenbestand sind auch mdglich, allerdings werden diese
Ausdrucke in der FuBzeile entsprechend gekennzeichnet.

Nach der Archivierung wird je nach Programmeinstellung jeweils die
Besichtigungsliste angezeigt. Diese Funktion ist als Erinnerung gedacht, die
Bautenstandsliste regelmaBig auszudrucken. Sollten Sie diese Funktion nicht
bendtigen, kann sie in den Programme-Einstellungen im Register ,Bautenstand”
deaktiviert werden (vgl. Kap. 9.5.4.8).

54

13.1 Archiv erstellen

Wabhlen Sie in der Haupt-Auswahl im Mend: "Archiv" | "Datenbestand jetzt archivieren™.
Bestatigen Sie die folgenden Abfragen mit [Ja].

Wahrend der Archivierung darf kein anderer Anwender am Programm angemeldet sein, sodass es
sich anbietet, Archivierungen zu Randzeiten und nach vorheriger Anktindigung durchzufthren.
Sollte abakus®" wider Erwarten trotzdem melden, dass noch Anwender am Programm angemeldet
sind, handelt es sich eventuell auch um Sperreintrage, die falschlicherweise nach einem Absturz
0.4. verblieben sind. Bitte lesen Sie in diesen Fallen Kapitel Fehler: Verweis nicht gefunden zur
Sperrliste.

abakus®" schlagt automatisch einen Kommentar fur das Archiv vor. Sie haben hier die Méglichkeit
diesen Kommentar zu andern oder zu erganzen.

Starten Sie die Archivierung mit [OK]. Somit ist der aktuelle Datenbestand archiviert. Um auf ein
Archiv zuzugreifen gehen Sie wie folgt vor:

13.2 In Archiv wechseln
Wabhlen Sie in der Haupt-Auswahl im Ment: "Archiv" | "in Archiv wechseln..."
Sie erhalten eine Liste aller Archive. Markieren Sie das gew(nschte Archiv und klicken Sie auf [OK].

Ab jetzt haben Sie Zugriff auf die archivierten Daten, d.h. alle Daten, die Sie betrachten und alle
Auswertungen, die Sie vornehmen, beziehen sich jetzt auf den archivierten Stand. Es kénnen im
Archiv keine Daten mehr gedndert werden. Funktionen, die Daten verdndern wiirden, sind
deaktiviert. Hinweise wie z.B. "Kredit abgelaufen” sind bei der Arbeit im Archiv deaktiviert, da
diese sonst auch erscheinen wirden, auch wenn z.B. das Objekt inzwischen bereits fertig
abgewickelt wurde.

13.3 Archiv verlassen
Um wieder mit dem aktuellen Datenbestand zu arbeiten, wahlen Sie in der Haupt-Auswahl im
Mendi: "Archiv" | "Archiv verlassen”
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14 Info / Hilfsfunktionen

14.1 Zu abakus®"

Hier wird angezeigt, welche Version von abakus® aktuell im Einsatz ist und welche Neuerungen es
in dieser und den letzten Versionen gab.

Wenn eine neue Version installiert wurde, wird jeder Benutzer zudem aktiv dartber informiert und
kann sich auf Wunsch die entsprechenden Anderungen anzeigen lassen.

14.2 Aktuelle Anwender
Hier wird anzeigt, welche Anwender aktuell in abakus®™ angemeldet sind, s. auch Kap. 14.3.

14.3 abakus®-Sperrliste

abakus®" regelt den Zugriff sowohl insgesamt auf das Programm wie auch auf Bautrdger und
Objekte. Wenn sich ein Benutzer an abakus®™ anmelden mochte, wird geprift, ob noch freie
Lizenzen zur Verflgung stehen. Ist dies der Fall, wird eine Lizenz fur diesen Benutzer gesperrt.
Bautréger und Objekte werden gesperrt, wenn diese durch einen Benutzer gedffnet werden, um
sicherzustellen, dass keine gleichzeitige Bearbeitung erfolgen kann.

Im normalen Ablauf werden diese Sperren wieder entfernt, wenn der Benutzer das Objekt, den
Bautrager oder das Programm verlasst. Es kann unter gewissen Umstanden, z.B. nach einem
Serverabsturz, jedoch vorkommen, dass diese Sperren bestehen bleiben. Dies kann in der Folge zu
Problemen fuhren, zum Beispiel, wenn ein anderer Nutzer ein falschlicherweise noch gesperrtes
Objekt bearbeiten mochte oder ein Administrator eine Archivierung durchfihren méchte, fur die
keine Benutzer angemeldet sein durfen.

Damit Sie Probleme dieser Art selbst beheben kénnen, verfiigt abakus®™ Uber eine Sperrliste. In
dieser wird angezeigt, wer aktuell am Programm angemeldet ist und welche Bautrager und Objekte
gesperrt sind. Sie finden die Sperrliste unter ,Info — Sperrliste”.

Benutzer mit entsprechender Berechtigung kénnen hier nun gezielt einzelne Sperren Gber
Rechtsklick — ,entsperren”entfernen.

14.4 Handbuch
Unter dem MenUpunkt kénnen Sie neben dem Haupthandbuch auch auf die Handbicher zum
Schriftverkehr und — falls zutreffend — zum Umsatzimport zugreifen.

Das Haupt-Handbuch kann zudem Uberall aus abakus® kontextsensitiv aufgerufen werden. Dies
bedeutet, dass das Handbuch sich an der Stelle 6ffnet, an der Sie sich gerade im Programm
befinden. Das Handbuch bietet damit auch eine Hilfefunktion, die Sie zum schnellen Nachschlagen
wahrend der Anwendung benutzen kénnen. Driicken Sie hierzu einfach die Taste [F1].

14.5 Support

Unter dem MenUpunkt Support sind verschiedene Funktionen zusammengefasst, die im Supportfall
hilfreich sein kdnnen. Wir werden Sie bitten, diese aufzurufen, wenn diese wahrend eines
Supportfalls benotigt werden.

14.5.1 Supportinfo
Hier finden Sie eine Zusammenstellung technischer Daten zur Analyse wahrend eines Supportfalls

14.5.2 Lizenzinformationen
Hier werden Informationen zu Ihrer aktuellen Lizenz angezeigt

14.5.3 Daten priifen / Datenkonsistenz-Check

Uber das Men( “Datei”->"Daten priifen” kénnen Sie die Daten von abakus®™ auf inkonsistente
Verweise Uberprifen lassen. Solche Inkonsistenzen kénnen in seltenen Féllen z.B. durch System-
oder Serverabstiirze entstehen. Hierbei handelt es sich um Daten, die keinem Objekt bzw. keinem
Bautréger zugeordnet sind. Nach erfolgter Priifung erhalten Sie das Ergebnis angezeigt.

Sollten Inkonsistenzen gemeldet werden, so wenden Sie sich bitte zur weiteren Abklarung
zunachst an unseren Support.
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& Datenkonsistenz-Check [

Verweise auf nicht vorhandenes Objekt (Nr. 3558). Tabelle: KVERTRAG

Drucken Verweise loschen

Abbildung 81: Ergebnis der Datenpriifung

14.5.4 Datenstrukturpriifung

abakus®" fuhrt nach dem Update eine Datenstrukturprifung durch, um sicherzustellen, dass die
Datenbank korrekt erweitert wurde. Zusatzlich kann die Funktion manuell aufgerufen werden

Diese Funktion ist hauptsachlich fir administrative Zwecke oder flr Support-Falle vorgesehen. Sollte
die Prifung auf Inkonsistenzen sto3en, wird eine Meldung ausgegeben und ein Protokolleintrag
erstellt. Sollte dies bei Ihnen der Fall sein, benachrichtigen Sie uns bitte. Wir helfen lhnen gerne
weiter.

14.5.5 DLL-Versionspriifung
Hier werden die Versionen aller verwendeten dll-Dateien gepriift, da veraltete Versionen auch die
Ursache von Problemen sein kénnen.

14.5.6 Druckerparameter / Drucker-Einstellungen
Diese Menipunkte werden ggf. zur Analyse von Druckerproblemen benétigt
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15 Export-Funktionen

15.1 Tabellen-Export

In den meisten Tabellen, die in abakus®™ am Bildschirm angezeigt werden, stehen lhnen Uber das
Kontextmeni (rechte Maustaste) Export-Funktionen zur Verfligung, mit denen Sie die angezeigten
Daten in andere Programme Ubernehmen kénnen. Insbesondere kénnen so auch Auswertungen
(Statistik) in Excel oder anderen Programmen weiterbearbeitet werden.

15.1.1 Datei-Export

Durch Klick auf die entsprechende Tabelle mit der rechten Maustaste (Kontextmend) und Auswahl
des MenUpunktes “... in Datei exportieren" kénnen Sie eine Datei erstellen, die die angezeigten
Daten im Textformat bzw. CSV-Format enthélt.

Diese Dateien kdnnen von den meisten Standardprogrammen (Tabellenkalkulation,
Datenbankprogrammen) eingelesen werden. Uber den angezeigten Dialog kénnen Sie bei Bedarf
auch nur bestimmte Spalten auswahlen, die Sie exportieren méchten.

15.1.2 Excel-Export

Wenn auf Ihrem PC die Tabellenkalkulation "Excel" installiert ist, kdnnen Sie die Daten noch
einfacher Ubertragen, indem Sie analog zum Datei-Export den MenUpunkt “... direkt nach Excel
exportieren" wahlen.

abakus®" startet dann das Programm Excel und tragt die Daten dort direkt in eine neue Excel-Tabelle
ein, die Sie dann in Excel weiter bearbeiten und wie gewohnt speichern kénnen.

15.1.3 Excel-Export direkt in eine Datei

Bei dieser Variante wird kein installiertes Excel benétigt, der Export erfolgt in diesem Fall direkt in
eine Excel-Datei, welche dann auf einem beliebigen System mit Excel-Installation ge&ffnet werden
kann. Der Export erfolgt dabei in den in abakus® eingestellten Export-Ordner. Diese Variante des
Excel-Exports kénnen Sie in den Programm-Einstellungen im Reiter , Import&Export” aktivieren.
Den Export kédnnen Sie dann ebenfalls im Kontextmend unter dem MenUpunkt ,,...Export direkt in
eine Excel-Datei” aufrufen.

15.1.4 Calc-Export (OpenOffice/LibreOffice)

Alternativ ist Uber die Programm-Einstellungen (Reiter ,,Import&Export”) auch der Export nach Calc
einstellbar. Der Export wird dann weiterhin Uber den Menlpunkt "... direkt nach Excel exportieren”
gestartet, erfolgt in diesem Fall jedoch in OpenOffice/LibreOffice.

15.1.5 Berechtigung fiir den Tabellen-Export

Der abakus®-Administrator kann in den Programm-Einstellungen festlegen, wer die Exporte
ausfuhren darf. Dazu definiert er die Mindestrechte, die ein Benutzer haben muss, um Exporte
auszufthren. Ist als Recht fir den Export z.B. "Schreiben" gewahlt, so kénnen alle Benutzer, die
Uber Schreibrechte verfligen, auch die Export-Funktionen ausfuhren.

15.2 Statistiken und Auswertungen

Die meisten Statistiken (vgl. Kap. 10) und Auswertungen (vgl. Kap. 7) lassen sich entweder Uber
den bereits genannten Tabellen-Export exportieren, oder stehen direkt im Excel-Format zu
Verfligung.

15.3 Multi-Export
Der Multi-Export bietet die Mdglichkeit ausgewahlte Daten nach Microsoft Excel zu exportieren und
ist damit ideal fur nachgelagerte Spezialauswertungen in Excel (vgl. Kap. 10.2.1)

15.4 Dokumenten-Export

An verschiedenen Stellen in abakus® gibt es die Moglichkeit, Dokumente zu hinterlegen (vgl. Kap.
11.4.1). Sollen diese Dokumente zum Beispiel am Ende der Bearbeitung archiviert werden, steht
hierzu eine Exportfunktion zur Verfligung. Wahlen Sie im Objekt-Fenster — Extras — Export von
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verkniipften Dokumenten. Uber die Filter kénnen Sie auswahlen, welche Dokumente exportiert
werden sollen und bei Bedarf auch noch manuelle Anpassungen vornehmen. Es besteht ebenfalls
die Moglichkeit auszuwahlen, dass die exportierten Dokumente in abakus®" wieder geldscht werden
sollen. Nach dem Bestatigen mit ,,OK” kénnen Sie einen Zielordner auswahlen und anschlieBend
den Export starten.

15.5 Weitere spezialisierte Exporte

abakus®" bietet noch einige weitere, spezialisierte Exporte, wie den Export fiir Jedox bzw. Business
Intelligence Tools (vgl. Kap. 18.3) oder den Export der Baukosten(vgl. Kap. 18.5).

Bei Bedarf kénnen wir Ihnen auch eine auf Ihr System zugeschnittene Schnittstelle erstellen
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16 Import-Funktionen

16.1 Kontoumsatzimport

Kontoumsdtze kdnnen fortlaufend aus OSPlus oder mit unserer csv-Kontoumsatzschnittstelle
eingelesen werden (siehe Kapitel 18.1 und 18.2)

16.2 Import von Einheiten und Detailkalkulation / Daten des Bautragers

Bei den Einheiten und der Detailkalkulation besteht jeweils die Méglichkeit, einen Blanko-Export zu
machen (KontextmenU , Excel-Export Blanko"”). Dieser kann vom Bautrdger erganzt und dann
bequem wieder in abakus®" importiert werden. (Kontextmenl ,,Import aus Blanko-Datei”) (vgl.
Kap.5.3 und 5.6).

16.3 Import aus dem Bautrdgerprogramm Amadeus

Wenn lhre Bautrager mit dem Programm AMADEUS der Firma DATEX (www.datex.de) arbeiten,
bietet Ihnen abakus® die Moglichkeit, Objekte aus AMADEUS zu importieren und damit den
Erfassungsaufwand deutlich zu verringern (s. Kap. 4.2.1.2).

16.4 Dateniibernahme aus bisher in Excel gepflegten Bestidnden

Falls Sie Objekt- und Umsatzdaten aus einem bisher in Excel gepflegten Bestand in abakus®
Ubernehmen mdchten, ist dies unter bestimmten Umstanden méglich. Prinzipiell steht eine
Importfunktion bisher fir die Einheiten, die Detailkalkulation, die Kaufvertrage und die
Kontoumséatze zur Verfigung. Die Daten missen jedoch in einem bestimmten Format vorliegen
und in der richtigen Reihenfolge importiert werden. Der Import ist nur zur einmaligen Ausfihrung
gedacht und Uberschreibt alle bereits vorhandenen Daten des importierten Objekts. Bei Bedarf
lassen wir Ihnen hierzu gerne weitere Informationen zukommen.
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17 Zugangsberechtigung / Zugriffsrechte

Prinzipiell gibt es drei verschiedene Hierarchien zu unterscheiden, denen jeweils unterschiedliche
Zugangsberechtigungen unterliegen: den Zugriff auf Ihren Computer, den Zugriff auf das
Programm abakus® und den Zugriff auf einzelne Bautrager und deren Objekte. Sollten Sie innerhalb
eines Netzwerkes arbeiten und eine Arbeitssitzung beginnen, werden Sie sich zuerst an Ihrem
Computer anmelden. Diese Ebene bezieht sich auf Ihr Arbeitsgerat und soll hier nicht weiter
behandelt werden.

17.1 Zugriff auf das Programm abakus®"

Nach dem Aufruf von abakus® wird dann lhre Zugangsberechtigung fur das Programm Uberpruft.
Die auf dieser Ebene vergebenen Rechte gelten innerhalb des gesamten Programms. In einer
Netzwerkumgebung kann abakus®™ so konfiguriert werden, dass die Anmeldung am Programm
automatisch mit Inrem Netzwerknamen erfolgt. In diesem Fall ist keine separate Anmeldung beim
Start von abakus®" erforderlich. Prinzipiell gibt es in abakus® folgende Zugriffsrechte (s. auch Kap.
9.4):

*  Leserechte (nur Lesen-Zugriff, die Daten kdnnen nicht gedandert werden)

*  Zugriffsrecht ,Simulieren” (Schreibrechte auf Simulationsobjekten)

+ Schreibrechte (es ist erlaubt, Daten zu verandern)

o Zugriffsrecht ,Konfigurieren” (Zugriff auf die Programmeinstellungen, aber nicht auf die
Benutzerverwaltung)

»  abakus®-Administratorrechte (Zugriff wie Schreib-Rechte, zusatzlich kénnen noch die
Zugangsrechte der Benutzer geregelt werden und die Programmeinstellungen gedndert
werden)

e Zugriffsrecht , Benutzer verwalten”

Sollten Sie die Meldung bekommen, dass keine Lizenzen mehr frei sind, sind entweder schon zu
viele Benutzer angemeldet oder es sind durch fehlenden Abmeldungen Benutzersperren im
Programm verblieben. Lesen Sie im letzteren Fall bitte Kapitel 14.3 zu den Benutzersperren.

Erlduterung der einzelnen Zugriffsrechte

Die abakus®™-Admins haben die weitreichendsten Mdglichkeiten. So ist diesen der Zugang zu den
Programm-Einstellungen maglich. Weiterhin haben die abakus®’-Admins die Berechtigung,
Zugangs-Rechte zum Programm fiir andere Benutzer anzulegen oder zu bearbeiten (vgl. Kap. 9.4).

Die Berechtigungsstufe , Konfigurieren” erlaubt dagegen zwar den Zugriff auf die
Programmeinstellungen, das Anlegen neuer Benutzer bzw. das Verwalten bestehender Benutzer
(auBer des eigenen) ist jedoch nicht moglich. So ist es méglich, die Programmverwaltung von der
Benutzerverwaltung zu trennen.

Die Berechtigungsstufe , Benutzer verwalten” erlaubt hingegen nur genau diese Funktion, namlich
die Verwaltung von Benutzern, jedoch keine weiteren Einstellungen in abakus®' (vgl. Kap. 9.4).

Fur die Bearbeitung der eigenen Benutzerdaten (Name, Tel., Fax usw.) sind Schreibrechte
ausreichend, die es aber nicht erlauben, auf die Daten anderer Programmbenutzer zuzugreifen.
Schreibrechte ermdglichen es Ihnen, die meisten Daten in abakus® zu bearbeiten. Eine Ausnahme
stellen wie zuvor beschrieben die Programm-Einstellungen dar.

Sollten Sie dagegen nur mit Leserechten ausgestattet sein, kénnen Sie die Benutzerdaten einsehen,
jedoch ist es nicht mdglich, irgendwelche Anderungen vorzunehmen. Dies gilt auch fur alle
anderen Daten innerhalb von abakus®".

Eine Sonderstellung nimmt die Berechtigungsstufe "Simulieren” ein. Diese soll es ermdglichen,
Simulationsobjekte zu erstellen bzw. zu bearbeiten, aber keine Objekte, die sich tatsachlich in
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Bearbeitung befinden. So kénnen auch Mitarbeiter, die auf die Bestandsobjekte nur lesend
zugreifen kénnen, Objekte erstellen und Szenarien durchspielen, ohne dass dadurch die Statistiken
0.4. verandert werden. Ein Bearbeiter mit Simulationsrechten kann bei Bedarf einen neuen
Bautréger anlegen und entweder in der Hauptansicht Uber die Schaltflache ,neues Objekt” ein
solches erstellen oder bei Bedarf auch ein bestehendes Objekt kopieren. In beiden Fallen
bekommen die Objekte den Status , Simulation”, welcher von einem Bearbeiter mit
Simulationsrechten nicht geandert werden kann.

Somit lassen sich die Berechtigungen fir die Trennung von Markt und Marktfolge feiner
konfigurieren: Ein Mitarbeiter am Markt kann dann ein Objekt (mit Objekt-Status Simulation)
erfassen und ggf. auch Auswertungen durchfiihren. Kommt es dann zu einem Kreditvertrag kann
das Objekt nach Priifung durch die Marktfolge in den Status "in Bearbeitung" Gbernommen
werden. Ab dann kann der Markt-Mitarbeiter nur noch lesend auf das Objekt zugreifen.

17.2  Zugriff auf einzelne Bautrager

abakus®" bietet noch eine weitere benutzerbezogene Ebene, welche die Zugriffe fur einen
bestimmten Bautrdger innerhalb des Programms regelt. Wenn Sie die Méglichkeiten zur
Rechtevergabe auf Bautragerebene nutzen wollen, muss abakus®" daftir bei der Installation
entsprechend konfiguriert werden.

Dabei werden folgende Stufen unterschieden:

*  Nur Lesen (= nur Lesen-Zugriff, die Daten kdnnen nicht geandert werden)

»  Bearbeiten (es ist erlaubt, Daten dieses Bautragers zu verandern)

*  Betreuer (Zugriff wie Bearbeiten, zusatzlich konnen noch die Zugriffsrechte der Benutzer
far den jeweiligen Bautrager geregelt werden).

Diese Rechte regeln Ihre Zugriffsrechte fur einen bestimmten Bautrdger und sind fur alle Objekte
des Bautragers gultig. Der mit Betreuerrechten ausgestattete Programmbenutzer regelt den Zugriff
anderer Benutzer fir den jeweiligen Bautréger. Uber die Programm-Einstellungen kann zuséatzlich
festgelegt werden, dass standardmaBig der Betreuer (anstelle des angemeldeten Anwenders) als
Absender auf den Briefen erscheint (s. auch Kap. 4.1.3)
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18 Schnittstellen

18.1 Zusatzmodul OSPlus-Schnittstelle

abakus®" kann an das OSPlus der Sparkassen-Informatik angebunden werden um Kontoumsatze
direkt aus OSPlus zu importieren und Sicherheiten zu Ubertragen. Die Dokumentation und weitere
Informationen fir diese optionale Schnittstelle senden wir Ihnen auf Anfrage gerne zu.

18.2 Zusatzmodul CSV-Kontoumsatzschnittstelle

Fur alle Banken, die nicht an das OSPlus der Sparkassen-Informatik angebunden sind, bieten wir
eine CSV-Schnittstelle zum Einlesen von Kontoumsatzen aus anderen Systemen an. Hierzu senden
wir lhnen gerne weitere Informationen zu.

18.3 Zusatzmodul Schnittstelle zu Jedox/Business Intelligence

Mit Hilfe des Business Intelligence Tools Jedox kénnen groBBe Datenmengen sehr schnell kumuliert
ausgewertet werden, um einen guten Uberblick zu erhalten. Es lassen sich auch Daten von
verschiedenen Programmen verschiedener Hersteller zusammenfihren und auswerten. Somit
eignet sich die Jedox-Erweiterung flr eigene Auswertungen Uber den Gesamtbestand. Bitte
kontaktieren Sie uns, wenn Sie weitere Informationen wiinschen. Gerne binden wir bei Bedarf auch
weitere Business Intelligence Tools an.

18.4 Amadeus-Schnittstelle
Mit der Amadeus-Schnittstelle kdnnen Sie Objekte Ihrer Kunden aus dem Bautrager-Programm
Amadeus importieren (vgl. Kap. 4.2.1.2). Diese Schnittstelle ist im Standardumfang enthalten.

18.5 Baukostenschnittstelle
Diese Schnittstelle liefert Baukosten- und Verkaufsdaten in einem definierten CSV-Format und kann
Uber ein (optionales) Programmmodul zeitgesteuert (auch regelmaBig) automatisch ausgefihrt

werden. Somit kénnen Sie diese abakusB™-Daten taglich automatisiert in andere Systeme
Ubertragen. Diese Schnittstelle ist im Standardumfang enthalten.

18.6 Excel / Calc / Word / PDF / (Standardumfang)

*  Excel/ Calc : Export aller Tabellen aus abakus®, Erstellung diverser Auswertungen und
Statistiken, Import einiger Tabellen (Einheiten, Detailkalkulation, Kaufvertrage,
Kontoumsatze)

*  Word: Erstellung der Standard-Anschreiben (vgl. Kap. 8.1.1.3, Ergédnzung beliebiger
vorbereiteter Word-Vorlagen (vgl. Kap. 8.2)

*  PDF: Erstellung der Standard-Formulare (vgl. Kap. 8.1.1.2)

18.7 Zeitgesteuerte Nutzung der Schnittstellen

Es gibt teilweise die Moglichkeit, Schnittstellen zeitgesteuert zu nutzen. So lasst sich beispielsweise
der Export der Baukostendaten in gewlnschten Zeitabstanden starten. Sprechen Sie uns bei
Interesse einfach an.
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19 Demo-Version

19.1 Wichtige Hinweise

Die Demo-Version von abakus® ist nur fur Testzwecke und nicht zur Abwicklung realer Falle
bestimmt. Sdmtliche mit der Demo-Version erzielten Ergebnisse sind somit ohne Gewahr! Fir die
Demo-Version besteht kein Support-Anspruch, doch helfen wir lhnen bei Fragen zum Programm
oder falls Probleme auftreten sollten gerne weiter.

Die Demoversion basiert auf einer &lteren Version von abakus®', die keinen eigenen
Datenbankserver benétigt. Dies hat den Vorteil, dass sie sehr schnell und leicht installiert werden
kann, beispielsweise auch auf einem Notebook. Aus diesem Grunde enthalt die Demoversion zwar
einen GroBteil, jedoch nicht komplett alle Funktionen, die in diesem Handbuch beschrieben sind.

Wenn Sie abakusBT im Netzwerk mit Datenbankserver testen wollen, bieten wir alternativ auch
entsprechende Testlizenzen an.

Die Demo-Version hat auBerdem folgende Einschrankungen im Vergleich zur aktuellen Vollversion
von abakus®™:

Es kdnnen maximal 10 Objekte verwaltet werden. (3 Objekte mit Demo-Daten sind bereits
angelegt, d.h. Sie kdnnen noch max. 7 neue anlegen.)

Das Loschen von Objekten ist gesperrt.

Die Bankdaten (Sparkasse Musterhausen) kdnnen nicht geandert werden.

Die Lauffahigkeit des Programms ist zeitlich begrenzt (Datum siehe Haupt-Auswahl).

In der Vollversion von abakus®™ bestehen diese Einschrankungen nicht.

19.2 abakus® starten

Nach der Installation der Demoversion klicken Sie auf das abakus®™-Symbol, das vom Setup-
Programm angelegt wurde. Sie finden das Programmsymbol in der Programmgruppe “abakus®’
Demo-Version”, unter [Start] [Programme] [abakus®™ Bautrager-Programm].

abakus® meldet sich mit dem Anmelde-Dialog. Hiermit kann sich ein Benutzer am Programm
anmelden. Bei der Demo-Version ist der Anwender "Tester" bereits voreingestellt. Mit einem Klick
auf [OK] sind Sie angemeldet (vgl. auch Kap. 2.1)

19.3 Nutzer / Zugangsberechtigung
In der Demoversion sind bereits Nutzer mit den drei wichtigsten Zugriffsrechten angelegt, damit Sie
auch diese direkt testen kénnen (vgl. Kap. 17).

¢ Admin = Adminrecht

*  Anwender/Tester = Schreibrecht

* Leser = Lleserecht
Sie kénnen bei Bedarf jedoch auch noch weitere Nutzer mit frei wahlbaren Zugriffsrechten anlegen
(vgl. Kap. 9.4).



abakus®™ Handbuch 127

20 Anhang

20.1 Tipps und Tricks zu abakus®’

abakus® ist auf Tastaturbedienung optimiert.

Das Ziel ist eine schnelle Erfassung der Daten, mdglichst ohne Wechsel zwischen Tastatur und
Maus. Nachfolgend sind hilfreiche Tasten bzw. Tastenkombinationen, sowie weitere Tipps zur
Erfassung von Daten aufgefihrt.

20.1.1 Tasten(-kombinationen) allgemein

Tasten Funktion

[Esc] Abbruch bzw. aktuelles Fenster schlieBen

[Tab)/ [Shift]+[Tab] | Sprung zum nachsten bzw. zum vorherigen Fensterelement (z.B. Schaltflache
[Grunddaten]). Markierte Schaltflachen kdnnen dann auch mit der [Leertaste]
geklickt werden.

[Strg]+[C] Kopieren eines markierten Textes

[Strg]+[V] Einflgen eines kopierten Textes

[F2] Anderungs-Modus, entspricht bei Tabellen einem Klick ins markierte Feld, um
einen bereits vorhandenen Eintrag zu andern

[F4] Aufklappen von Auswahlboxen oder von hinterlegten Auswahldialogen (Felder
mit [...]-Schaltflache)

[Strg]+[F] Suchfunktion: In vielen Tabellen kénnen Sie mit dieser Tastenkombination nach

Werten in der aktuellen Spalte suchen (leicht zu merken als F wie "finden").
Mit der [F3]-Taste kann jeweils zur néchsten Fundstelle gesprungen werden.

[Alt] + unterstri- | Klicken ohne Maus: Schaltflachen, deren Beschriftung unterstrichene Buchsta-
chener Buchstabe |ben enthalt z.B. [OK], [Abbruch] oder [Vorschaul], lassen sich ohne Maus durch
die Tastenkombination [Alt] + unterstrichener Buchstabe direkt klicken.

Auch Menis wie beispielsweise "Schriftverkehr > Pfandentlassung” oder

" Auswertungen > Fortschreibungsliste” kénnen Uber die Tastenkombination
direkt gedffnet werden.

Ist ein Men( aufgeklappt, konnen die einzelnen Menipunkte Uber die Pfeiltas-
ten hoch/runter (Untermens Uber rechts/links) oder auch wieder Uber den
jeweils unterstrichenen Buchstaben (dann auch ohne [Alt]-Taste) ausgewahlt
werden.

(Hinweis: je nach Betriebssystem erscheint die Unterstreichung der Buchstaben
im MenU erst NACH Driicken der [Alt]-Taste).

Beispiel:
Um aus einem Objekt heraus eine Pfandentlassung zu erzeugen genigt die
Tastenkombination [Alt] + [S], danach [P].

20.1.2 Schnelleingaben

20.1.2.1 Eingabe groBer Zahlen
Allgemein

t = Tausend

m = Million(en)
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Beispiel:

Eingabe Ergebnis
m 1.000.000
2,34m 2.340.000
1,5t 1.500

20.1.2.2 (Detail-)Kalkulation
Die Eingabe des Gleichheitszeichens "=" in der Spalte "finanziert" Gbernimmt den Wert aus der
Spalte "gesamt", sodass dieser nicht erneut eingegeben werden muss.

20.1.2.3 Datumswerte
Bei einem Datum werden jeweils der aktuelle Monat sowie das aktuelle Jahr automatisch erganzt,
wenn diese nicht angegeben werden.

Beispiel:
(Annahme: aktuelles Datum 15.07.2011)

Eingabe Ergebnis
5 05.07.2011 (Monat und Jahr automatisch erganzt)
3.8 03.08.2011 (Jahr automatisch erganzt)

31.12.2012 31.12.2012 (keine automatisch Erganzung)

15.07.2011 (zur Eingabe des aktuellen Datums genlgt ein Punkt ".
Tag, Monat und Jahr werden automatisch erganzt)

20.1.2.4 Kontoumsatze

Schnelleingabe des Kaufers

In der Spalte Kaufer kdnnen Sie Uber die Taste [F4] einen Kaufvertrag anhand des Kaufernamens
oder der Einheit auswahlen.

Sie konnen alternativ auch direkt den Kaufer-Kurznamen oder die Einheiten-Nr. in das Feld
eingeben, welche dann automatisch durch den entsprechenden Kaufer ersetzt werden.

Schnelleingabe bei Auswahlboxen

Werden in einer Auswahlbox wie beispielsweise in den Kontoumséatzen Eintrage in der Form "G =
Grundstick, N = Grundstlcksnebenkosten ..." angezeigt, so muss zur Auswahl eines Wertes nicht
zwingend die Auswahlbox aufgeklappt werden. Es genligt den entsprechenden Buchstaben
einzugeben.

Schnelleingabe der Kategorie

Wenn eine Kostenart (z.B. "F = Kosten Fertigstellung") gewahlt ist, stehen hierzu verschiedene
Kategorien zur Auswahl (wenn hinterlegt). Da die Kategorien frei definierbar sind, gibt es hierfur
keine definierten Buchstaben. In diesem Fall geben Sie einfach den Anfang des Wortes wie
beispielsweise "Elek" ein. Sobald abakus®" eine passende Kategorie findet, wird der Rest
automatisch erganzt (hier "Elektriker").
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20.2 Erlauterungen zur Gesamtfortschreibungsliste

Die bei den Kontoumsatzen erfassten Kaufpreiseingange und alle anderen fir den Kredit relevanten
Buchungen und Daten flieBen direkt in die Gesamtfortschreibungsliste ein, in der das aktuelle
Barlimit, sowie der Beleihungswert fortgeschrieben werden.

Fortschreibung @
Kontonummer, 2345 Alle Betrage sind in Euro angegeben
E:;;?::::;?U:gnch 1.910.000.00 derzeitiger Restkredit | Unterkanten | Guthabenkaonten |
Etappenkredit 1.500.000.00 derzeitiger Restkredit
Ablaufdatum 30.11.2012 restl Barlimit 295.300,00
Kredit Kiirzungsmodus in %4 100.00 + nicht eingerdumter Teilkredit 410.000.00
Varkehrswert urspriinglich 1.700.000.00 + Unterkonten (Sonderkredite) E10.000.00
Beleihungswert urspriinglich 1.200.000.00 Zwigchensumme 1.315.800.00
Kirzungsmodus Beleihungswertin % 62.83 + sanstige Biirgschaften 30.000.00

+ aingeb. Biirgschaften (§632a BGE) 0,00

3 + eingeb. Burgschaften (87 MaBY) 0.00

Biirgschaften $5378 BGR 57 Moy Summe 1.405.800,00
ausgegeben (Restwert) 7.000,00 10.000,00

eingehucht (Saldo) 0,00 0,00 E/-Inanspruchnahme 574.979.56
nach nicht eingebucht 7.000.00 10.000.00

Stand Kreditkonto -531.398.97

sonstige Biirgschaften 90.000.00 Stand Kaufpreiskonto 504.200.00

Daturm |Art| Kaufer Einheit Biirgschaften Betrag restl. Barlimit | restl. Belvert Anmerkung o

14042012 K Mayer Wohnung 7 71.000.00 366.400.00 946,429,532

pa.osz2012 U -150.000.00 516.400.00 946.429,32 auf 2346

15052012 K Graf YWaohnung 8 32.400.00 484.000.00 926.073.30

16.05.2012 K Tanner TGH5 1.200.00 482.800,00 926.319,37

21.05.2012 K Stork Wohnung B 34.200.00 448.600.00 903,532,468

23052012 K Mayer YWahnung 7 32.800.00 415.800.00 883.226.13

DB.06.2012 U -70.000.00 485.600.00 883.225.13 auf 2346

pa.072012 U 100.000,00 386.500.00 883.225,13 won 2346

m E (Anz-BS) +Saonstige 90.000,00 295.800,00 883.225,13 -

Kreditkiirzungsschreiben drucken ‘ Drucken ‘ “Worschau

Abbildung 82: Gesamtfortschreibungsliste

Berechnung des aktuellen Restkredits
Die Basis der Berechnung des aktuellen Restkredit bildet das restliche Barlimit.

Zum Barlimit werden weiterhin nicht eingeraumte Teilkredite, Unterkonten (Sonderkredite) sowie
eingebuchte Blrgschaften (§650m BGB, §7 MaBV, sonstige) addiert. Das Ergebnis stellt den
aktuellen Restkredit dar.

Berechnung des Barlimits

Das restliche Barlimit wird, ausgehend vom Etappenkredit, jeweils entsprechend der gewahlten
Einstellung in den Programmeinstellungen (vgl. Kap 9.5.4.11) entweder bei Kaufpreiseingang oder
bei Eingang bestimmter MaBV-Raten gekurzt.

a) Bei Kirzung bei Kaufpreiseingang Gber den Kirzungsmodus wird bei Kaufpreiseingdngen ohne
Burgschaftseinbuchung das restliche Barlimit um den Wert des Kaufpreiseingangs mal Kredit-
Klrzungsmodus gekirzt.

Bei Kaufpreiseingdngen mit Blrgschaftseinbuchung in gleicher Hohe erfolgt immer eine Kirzung
um 100 %, unabhangig vom Kredit-Kirzungsmodus.

In Sonderfallen, in denen der Betrag der Blrgschaftseinbuchung geringer ist als der
Kaufpreiseingang, werden die Teilbetrdge entsprechend den obigen Regeln behandelt.
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Wourde ein Kredit-Kirzungsmodus kleiner 100% vereinbart, erhéht sich das Barlimit bei der
Ausbuchung einer Blrgschaft um den Differenzbetrag zu 100 %.

Bei Einbuchungen von , sonstigen Birgschaften” wird das Barlimit um den Burgschaftsbetrag
reduziert.

b) Bei Klrzung bei Kaufpreiseingang gemal den hinterlegten Kirzungswerten wird um den Anteil
des Kirzungswertes gekirzt, der dem Anteil des Kaufpreiseingangs am Kaufpreis entspricht.

) Bei Kiirzung beim Eingang von MaBV-Raten wird anhand der im zugeordneten Ratenplan
hinterlegten Werte gekirzt, sobald die entsprechende Rate vollstédndig eingegangen ist.

Berechnung des Beleihungswerts

Die Berechnung des restlichen Beleihungswertes hdangt von den gewahlten Programmeinstellungen
ab (vgl. Kap. 9.5.4.11).

a) Klrzung bei Kaufpreiseingang entspr. Kirzungsmodus

Hier kann zusatzlich ausgewahlt werden, wie der Kirzungsmodus berechnet werden soll. Zur
Verfligung stehen hier die Optionen

-KdrzungsmodusKredit * Beleihungswert / KreditLimit
-Beleihungswert/Verkehrswert

Der restliche Beleihungswert ergibt sich dann in der Regel jeweils aus dem vorherigen
Beleihungswert abziiglich des dem Kurzungsmodus entsprechenden Anteils des Kaufpreiseingangs
(bzw. der relevanten Buchung, s.unten).

Erfolgt mit dem Kaufpreiseingang (bzw. einer anderen relevanten Buchung) eine
Burgschaftseinbuchung in selber Hohe, wird der Beleihungswert nicht gekirzt.

Ist die Blrgschaftseinbuchung geringer als der Kaufpreiseingang, so erfolgt die Kiirzung des
Beleihungswertes um die Differenz multipliziert mit dem Ktrzungsmodus Beleihungswert.

Werden diese Blrgschaften ausgebucht, wird der Beleihungswert um den Ausbuchungsbetrag
mulitpliziert mit dem Beleihungswert-Kirzungsmodus gekdirzt.

zu b) Bei Auswahl der Option "Kirzung bei Kaufvertrag" verringert sich der Beleihungswert jeweils
bei Abschluss eines Kaufvertrags um den Beleihungswert der verkauften Einheiten.

b) Kirzung bei Kaufpreiseingang gemaB hinterlegtem Beleihungswert der Einheit

Bei dieser Option wird um den Anteil des Beleihungswertes gekirzt, der dem Anteil des
Kaufpreiseingangs am Kaufpreis entspricht.

) Kiirzung bei Kaufvertrag (100% Beleih.-wert der Einheit)

Bei dieser Option wird bei Abschluss eines Kaufvertrages um 100% der Beleihungswerte der im
Kaufvertrag enthaltenen Einheiten gekirzt

d) Kurzung bei Kaufvertrag unter Bericksichtigung der MaBV-BUrgschaften

Diese Option ahnelt der vorherigen, allerdings wird nur gekurzt, wenn keine Birgschaften
ausgereicht sind. Die Kirzung erfolgt in diesem Fall erst, wenn die Blrgschaft in abakus®" als
erledigt bzw. als ,zurlick” markiert wurde.

e) Klrzung bei Eingang MaBV-Raten It. Ratenplan

Wird diese Option gewahlt, wird bei vollstandigem Eingang einer Rate um den Betrag gekurzt, der
im Ratenplan des Kaufvertrages angegeben wurde.
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Beleihungswert Inanspruchnahme

Es wird zusatzlich der "Beleihungswert Inanspruchnahme" berechnet. Dieser wird ermittelt aus
dem aktuellen Beleihungswert multipliziert mit dem Prozentsatz der bezahlten "harten" Kosten:

Beleihungswert Inanspruchnahme = aktueller Beleihungswert * (bezahlte harte Kosten / gesamte
harte Kosten)

Mit "harten" Kosten ist hier die Summe aus den Kategorien Grundsttick, Baukosten Rohbau,
Baukosten Fertigstellung und Baunebenkosten bezeichnet.

Berechnung des Verkehrswertes

Die Berechnung des Verkehrswertes erfolgt entsprechend der gewahlten Einstellung in den
Programmeinstellungen (vgl. Kap. 9.5.4.11 ) prozentual zum Beleihungswert oder gemaB der in
den Einheiten hinterlegten Verkehrswerte.

Berechnung des auszahlbaren Betrags (optional)

Wenn Sie diese Option in den Programme-Einstellungen aktivieren (vgl. Kap. 9.5.4.11), berechnet
abakusBT Mehrerlése beim Verkauf, die den Kirzwert der Einheiten tberschreiten, als auszahlbaren
Betrag. Im Dialog der Fortschreibungsliste lasst sich per KontextmenU (rechte Maus in der Tabelle)
der auszahlbare Betrag einblenden.

Hinweis: Im Dialog , Kontoumsatze” kann man per Kontextmeni den aktuell
auszahlbaren Betrag anzeigen lassen.
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Uberblick Auswirkungen der Buchungsarten

Buchungsart

Auswirkung auf Barlimit und Beleihungswert

V = Verwendungsnachweis

nicht relevant

VU = Verwendungsnachweis USt

nicht relevant

K = Kaufpreiseingang

- Barlimit : Kirzung
- Beleihungswert (a) : Kirzung

S = Sonderzahlung

nicht relevant

P = Preisnachlass

- Barlimit : Kirzung
- Beleihungswert (a): Kirzung

PE = Preisnachlass EL

- Barlimit : Klrzung
- Beleihungswert (a): Kirzung

PM = Preisnachlass Mangel

- Barlimit : keine Kirzung, da der Kredit trotzdem benétigt
wird
- Beleihungswert (a): Kiirzung

U = Umbuchung Unterkonten
(Sonderkredite)

- Barlimit: Kirzung
- Beleihungswert (a): keine Kirzung, da es sich lediglich
um eine Umschichtung des Kredites handelt

G = Guthabenkonto Umbuchung

nicht relevant

E = Eigenkapital

nicht relevant

EV = Eigenkapital Verwendung

nicht relevant

EL = Eigenleistung

nicht relevant

R = Reservierungszahlung

nicht relevant

Die Spalte ,,Biirgschaften”

Die Spalte "Burgschaften" gibt jeweils Auskunft Gber Verdnderungen an den Burgschaften

+MaBV Zeigt an, dass mit der Buchung eine MaBV7-Birgschaft eingebucht wurde

+%MaBV Zeigt an, dass mit einem Teil der Buchung eine MaBV7-Birgschaft
eingebucht wurde

-MaBV Zeigt an, dass eine MaBV7-Blrgschaft ausgebucht wurde

Il MaBV ohne KP !l

Zeigt an, dass eine Blrgschaft eingebucht wurde, an dem entsprechenden
Datum jedoch kein Kaufpreiseingang stattfand

11 MaBV !

Zeigt an, dass eine Blrgschaft eingebucht wurde, die gréBer war, als der
Kaufpreiseingang zum gleichen Datum

Die ersten drei Kurzel gelten sinngemaf entsprechend fur die BGB-Blrgschaften (FoSiG):

+BGB, +%BGB, -BGB




abakus®™ Handbuch

133

20.3 Ubersicht Auswertungen

In abakusBT stehen zahlreichen Statistiken und Auswertungen zur Verfigung. Fir viele Anwender
stellt sich deshalb manchmal die Frage, welche Auswertung die richtige fur einen bestimmten
Zweck ist. Die folgende Tabelle soll Ihnen dariber hinaus einen groben Uberblick bieten.

Auswertung/Statistik

Einsatz

Gesamtfortschreibungsliste

in der Sachbearbeitung

Objekt-Planzahlen

fiir Kundengesprache und als Anlage zum Beschluss

Objekt-Planzahlen im Vergleich

im Rahmen Plausibilisierung Baukosten

Objekt-Planzahlen Blankoformular

Ausgabe an Kunden zur Befillung

Kalkulationsstande Vergleichen

bei Anpassungen von Kalkulationen als Anlage zum Beschluss und
zur Abstimmung mit dem Kunden

Objektibersicht

fiir Beratungsgesprdach und im Austausch mit Konsortialpartnern

Objektlibersicht (Ausdruck fir
Kunden)

zum Einsatz im Besprechungstermin mit Kunden

Plan-Ist-Vergleich

zum Einsatz im Besprechungstermin mit Kunden; im Rahmen
Bilanzanalyse zum Abgleich mit Bilanzzahlen (Archivdaten
riackwirkend)

Plan-Ist-Vergleich Detailansicht

s.0. Plan-Ist - Einsatz bei Detailanalyse (mit oder ohne Kunden)

Plan-Ist-Vergleich basierend auf
Gesamtkosten

zum Einsatz im Besprechungstermin mit Kunden und zur Ubersicht
Gber eingebrachtes Eigenkapital

Verkaufsauflage

in der Sachbearbeitung zur Krediteinrdumung und zur Abstimmung
mit Kunden und auch zur Ermittlung EK Einsatz

Risikocontrolling

Zusammenfassung Ausziige aus mehreren Auswertungen
(Objektlibersicht, Kurzdarstellung Plan-Ist-Vergleich Gesamtkosten)
auf einem Blatt fur das Risikocontrolling

Daten fur Immobiliengeschéftsrating

fiir Rating, Zusammenfassung der wesentlichen Daten

Beleihungswert pro Kaufvertrag

Bei Kiirzungseinstellung ,,bei Kaufvertrag”: Ubersicht iiber die
aktuellen gekiirzten Beleihungswerte je Kaufvertrag

Szenario-Auswertung

Schnelle Analyse des Einflusses moglicher Entwicklungen (z.B.
Kostensteigerung, Mindererlose, langere Bauzeit) auf das Ergebnis,
zur schnellen Beurteilung der ,Stabilitat” der Kalkulation in solchen
Fallen

Auswertung Vertriebsprovisionen

bei Recherche, ob in Summe die kalkulierte Vertriebsprovision passt

Statistik tUber alle Objekte des
Bautragers

fiir Kunden und Jahresgesprache
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Statistik tiber alle Bautrager

interne Auswertungen

Multi-Export

teilweise umfangreiche interne Auswertungen aller Art fir aktuelle
und Altobjekte, Basis fiir Stresstest, Baukostenvergleiche, ...

Statistik Bautenstand

fiir Beratungsgesprach und im Austausch mit Konsortialpartnern

Statistik Millionenkredit

interne Auswertungen

Vorlagenibersicht

zur Beschlusserstellung in der Sachbearbeitung

Statistik Verkaufsvolumen

fiir Beratungsgesprach und fur Jahresgesprache und fiir interne
Statistiken

Statistik

Bautenstand/Verkaufsstand/Restbelei

hung

far Beschlussvorlagen, aktuelle Obligodarstellungen

Statistik Endfinanzierung

interne Auswertungen

Protokoll-Ubersicht

Sachbearbeitung

Stichprobenkontrolle

Revision

Wirtschaftlicher Blankoanteil

zur Beschlusserstellung in der Sachbearbeitung

Frihwarnliste

als regelmaRige "Rasterfahndung"

Export Sonderkredite

Sachbearbeitung

Excel Export Kontonummern

Sachbearbeitung, Basis fir interne Massendatendnderungen

Liste der Birgschaften

Sachbearbeitung

Liste aller unverkauften Einheiten

Vertriebsunterstiitzung ImmoVertrieb, konkrete Suche nach
Wohneinheiten moglich durch Filtermoglichkeiten in Excel

Liste aller Objekte ohne gebuchte
Gebihr

fiir Controlling, Vorschau Plan-Einnahmen intern

Auswertung Risikofaktoren

Zusammenstellung bestimmter Werte pro Objekt zur weiteren
Risikoanalyse in Excel

Gesamtliste Kaufvertrage

Abgleich mit Kundendaten, Sachbearbeitung, ImmoVertrieb
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